Navodila k izdajanju racunov/razdelilnikov Stanovanjskemu skladu RS s
strani pooblascenega upravnika stanovanj

Razdelilniki, ki bodo zajemali stroske upravnikov objektov, stanovanj, dobaviteljev ali izvajalcev za
opravljena izvedena dela v stanovanju ali skupnih delih morajo biti izdani po posameznih pogodbah
(regijsko) in po posamezni vrsti stroska:

1. Stroski vzdrzevanja stanovanj— /ocen racun za stroske vzdrZevanja na skupnih delih
objekta, locen racun za dela v stanovanjih

Pri zaraunavanju in deljenju stroskov, na stroske, ki odpadejo na lastnika ali najemnika se upravnik
drzi "Pravilnika o standardih vzdrzevanja stanovanjskih stavb in stanovanj" in pripadajocih prilog ter
"Splosnih pogojev za oddajo stanovanj v najem".

a.) stroski vzdrzevanja ( ) - tekoCe vzdrzevanje skupnih delov
stanovanjskih objektov.

b.) stroski vzdrzevanja ( in obnovitvena dela npr. obnova stanovanja,
obnova kopalnice, obnova parketa, zamenjava oken, zamenjava strehe, prenova fasade)
- stroSek vzdrzevalnih del, ki odpade na stanovanije in je visji od 500 EUR brez DDV.

2. Obratovalni stroski praznih stanovanj — loCen racun s stroski za neprofitna
stanovanja in lo¢en racun s stroski za stroskovna stanovanja
V raCune za obratovanje (praznih stanovanj) je vklju¢eno tudi upravljanje praznih
stroskovnih stanovanj* (za zasedena stroSkovna stanovanja so upravljanje dolzni placevati
najemniki).
* stroski upravljanja stanovanija in pripadajocih delov kot so garaza, parkirno mesto ali shramba

3. Stroski upravljanja stanovanj (storitve upravnika stanovanj)
c.) stroski za upravljanje, ki jih zaraCuna upravnik stanovanja po posamezni pogodbi
d.) stroski za upravljanje, ki jih prefakturira upravnik stanovanja od upravnika stavbe (stroske
upravljanja objekta pri NN stanovanjih nosi SSRS, pri SN stroske nosi najemnik)

4. Sodni stroski povezani z najemnimi stanovanji (sodni stroski, stroski odvetnikov,
notarjev, sodnih izvedencev, tolmacev)

5. Stroski rezervnega sklada za najemna stanovanja v lasti Stanovanjskega sklada RS

6. Drugi stroski stanovanj (drugi stroski stanovanj — po ceniku)
energetske izkaznice, meritve vlage in porocila, meritve elektrike in porocila, izdelava
tockovnega zapisnika, ogled stanovanj za prodajo, predaja stanovanja po drazbah, kilometrina
zaracunana za prevozene poti).

Razdelilniki, morajo biti s strani pooblas¢enega upravnika stanovanj (izvajalca po pogodbi), izstavljeni
kot E-racuni. Vsakemu pripravljenemu razdelilniku, ki ga izvajalec po pogodbi izstavi Stanovanjskemu
skladu RS, mora biti obvezno prilozena Se (ujemajoca) txt datoteka, preko katere bo SSRS-ju omogocen
uvoz podatkov razdelilnika v locen, lastni program. Txt datoteko je potrebno priloZiti za vsak izdan
razdelilnik (tudi dobropis).

Txt datoteka je obvezna priloga izstavljenemu razdelilniku .

Razdelilniki morajo biti izdani lo¢eno po posameznih pogodbah (regijah) ter v skladu s 4. ¢lenom
pogodbe. Rok placila 30 dni od prejema, ki naj bo na racunu tudi naveden.

Navodila k obracunavanju najemnin in porocanjem

Pooblasceni upravnik stanovanj (izvajalec po pogodbi), bo izdajal racune in poSiljal mesecna porocila za
obracunano najemnino za neprofitni najem po posamezni sklenjeni pogodbi po regijah.







