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1. Splosni podatki

1.1. Predmet narocila

a) Predmet narocila je izvedba obnovitvenih del po pogodbi z dolocilom "na kljuc™ za
nepremicnine skupine SZ v naselju Crveni vrh.

1.2. Splosna nacela

a) Predmet narocila mora biti izveden v skladu z veljavno zakonodajo, prostorskimi akti,
zahtevami in pogoji, dolocenimi v razpisni dokumentaciji ter tehnicnim delom razpisne
dokumentacije (vsemi prilogami) in navodili narocnika.

b) Obnovo je potrebno izvesti skladno z veljavno zakonodajo v Republiki Hrvaski in
tehnicnimi predpisi ter standardi, ki veljajo na podrocju urejanja zgradb. V vseh fazah
izvedbe je potrebno takoj obvestiti narocnika, ¢e se ugotovi, da vseh predvidenih del ni

mozno izvesti skladno s predpisi, ki urejajo obnovo zgradb ali navodili narocnika in pri
tem se mora narocniku predlagati ustrezne tehnicne resitve.

2. Zakoni, tehnicni predpisi, tehnic¢ne specifikacije, pravilniki, normativi, standardi

a) Priizvedbi je potrebno upostevati veljavno zakonodajo tako Republike Slovenije ter vse
veljavne predpise vkljucno z ekoloskimi predpisi. V kolikor nasi predpisi niso zadostni
naj se upostevajo tuji, ki se uporabljajo v EU ali Republiki Hrvaski.

b) Priizvedbi obnove je potrebno upostevati zakonodajo Republike Hrvaske, predvsem v

zvezi z nastanitvenimi objekti (npr. »Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti« ipd.) oz. kar
zadeva kategorizacijo objektov.
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3. Opis obstojecega stanja 49 objektov v naselju »CRVENI VRH «

Obijekti so vecinoma se v izvirnem stanju, kot so bili zgrajeni (projekt za izvedbo s Stevilko DN 77-
34 je bil izdelan v letu 1978 v proj. podjetju Invest Biro Koper) in so temu primerno dotrajani, tudi
oprema je v vecini Se prvotna, razen sprememb povezanih z vzdrzevanjem objektov.

Predvideva se celotna prenova notranjosti in zunanjosti enot ter ureditev in obnovo zunanjih
povrsin (tlakovanje povrsine, vrtovi, dostopne poti in terase).

Prenova objektov v naselju Crveni vrh zajema prenovo vseh enot v lasti skupine SZ in sicer
gre za 49 enot z naslednjimi Stevilkami (Se 2 enoti — s5t. 26E in 27E - v naselju pa sta v zasebni
oz. drugi lasti in nista vkljuceni v popis):

TIP STUDIO
TIP APARTMA APARTMA B
A (etazni - (etazni - TIP STUDIO APARTMA AB
vedji) st. leZis¢ manjsi) St. leZis¢ (pritli¢ni) St. leZis¢ TIP HISA C St. leZis¢
5P - 28P:
5pP,6P,7P,8P,9P,
9E, 11E,13E, SE, 6E, 7E, 8E, 10pP,11P,12P,13P,14P,15P,1
15E, 19E, 20E, 10E, 12E, 14E, 6P,17P,18P,19P,20P, 21P,
24E, 25E, 26E; 16E, 17E, 18E, 22P,23P,24P,25P,26P, 27P,
27E; 28E, po 5 21E, 22E,23E | po 4 28P po 3 1,2,3 po 5
skupaj 9 13 24 3 49
skupaj
lezis¢ 45 52 72 15 184
kategorizaci
obstojeca kategorizacija obstojeca kategorizacija jaza obstojeca kategorizacija
kategorizacija za prenovo kategorizacija za prenovo obstojeca kategorizacija prenovo kategorizacija | za prenovo
en 3 posteljni en 3. .
. posteljni
prostor in en enota za 4 .
. enako enako enota za 3 osebe enako prostor in 2 enako
dvoposteljni osebe L
posteljni
prostor
prostor
L .. | enoposteljni L
| | |
dvoposteljni | enoposteljni (sirsi) dvosed z dvoposteljni
dvosed z prostor, prostor, N X prostor,
N . . K prostor, moznostjo .
moznostjo dvosed in dvosed in X en3 dvosed in
. . dvosed in L . dodatnega N
dodatnega 2 raztegljivo raztegljivo raztealivo en 3 posteljni prostor posteljni ) raztegljivo
posteljnega leZisce v leZisce v mgvj prostor R lezis¢e v
sivx lezisce v posteljnega
leZisca drugem drugem vixy drugem
drugem lezisca
prostoru prostoru prostoru
prostoru

Prenova objektov je zasnovana tako, da je ¢im bolj enotna za vse 0z. enaka za vse objekte.

Vse vecje enote so predvidene za 5 oseb (imajo 1 zakonsko posteljo 180x200cm in Se tri
lezis¢a), enote v nadstropju pa za 3 oz. 4 osebe (imajo 1 zakonsko posteljo 180x200cm in eno
(ali dve) enojni postelji 90x200cm). Enote v pritlicju imajo eno posteljo in eno dvojno leZisce.

Prenova se izvaja po prilozenih nacrtih. Mere na nacrtih so okvirne.
Zaradi odstopanja izmer po posameznih objektih je mere nujno potrebno preveriti za vsako
enoto na licu mesta!
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OZNAKE OBJEKTOV oz. ENOT in NIZOV v naselju Crveni vrh
BRUTTO IN NETTO POVRSINE OBJEKTA A
Brutto zazidana povrsina: 63,25 m?

Netto povrsine:

Enota spodaj — TIP AB

-kuhinja z jedilnim kotom 8,40 m?

-sanitarije 3,25 m?
-dnevna soba 13,70 m?
-predprostor 1,80 m?
-terasa 10,00 m?
skupaj 37,15 m?

Enota zqoraj — TIP A

-kuhinja z jedilnim kotom in vhodom 10,70 m?

-sanitarije 3,25 m?
-dnevna soba 13,20 m?
-spalnica 10,25 m?
-loggia 10,00 m?
-terasa 9,65 m?
skupaj 57,05 m?
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BRUTTO IN NETTO POVRSINE OBJEKTA B
Brutto zazidana povrsina: 54,45 m?

Netto povrsine:

Enota spodaj — TIP AB

-kuhinja z jedilnim kotom 8,40 m?

-sanitarije 3,25 m?
-dnevna soba 13,70 m?
-predprostor 1,80 m?
-terasa 10,00 m?
skupaj 37,15 m?

Enota zgoraj — TIP B

-kuhinja z jedilnim kotom in vhodom 10,70 m?

-sanitarije 3,25 m?
-dnevna soba 13,20 m?
-spalnica 5,15 m?
-loggia 10,00 m?
-terasa 6,20 m?
skupaj 48,50 m?
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BRUTTO IN NETTO POVRSINE OBJEKTA C
Brutto zazidana povrsina: 78,45 m?

Netto povrsine:

-kuhinja z jedilnim kotom 10,70 m?
-sanitarije 3,25 m?
-dnevna soba 13,20 m?
-spalnica 10,25 m?
-vetrolov 2,30 m?
-pokrita terasa 32,30 m?

skupaj 72,00 m?

Tehni¢ni del - Obnova nepremic¢nin v lasti skupine SZ - Crveni vrh Stran 8



Tehni¢ni del - Obnova nepremic¢nin v lasti skupine SZ - Crveni vrh Stran 9



Naselje Crveni vrh

LOKACIJA

Objekti so locirani v treh nizih v bregu nad zalivom v naselju Laura. Na najnizjem platoju ob
spodnji cesti naselja stojijo 3 samostojne hise, nad njimi so nizi od 1. do 111. s skupaj 20
enotami, v najvisje lezeci vrsti ob recepciji pa so nizi od IV. do VI s skupaj 26 enotami.

ZASNOVA
Objekt C je pritlicen in stoji samostojno. Objekti v nizih so nadstropni in imajo tri variante
velikosti: pritlicje ( vse tip AB) in enoti v nadstropju v 2 variantah (tip A in tip B).

vvvvv

z 2 zvezdicami.

Jedro enote -bivalni del je kuhinjski niz (vgradni stedilnik s pecico, samostojni hladilnik ter
pomivalno korito) z jedilnim delom ter z dvema zunanjima povrsinama —razen pritlicnih enot-
Poleg sanitarij (WC skoljka, tus in umivalnik) je v nadstropjih Se dodatna spalnica z 1 ali 2
leziscema. V pritlicnih enotah se predvidi proste povrsine (odvisno od potreb) za namen
tehnic¢nih prostorov — razporejenih po enotah.

Mogoc je tudi dostop na podstresje v nadstropnih in samostojnih enotah, in sicer iz dnevne

sobe, ki ima za strop posevno stresno konstrukcijo, ki pa se dodatno izolira in montazno ter
finalno obdela.
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Objekti /Niz | Stevilke enot skupaj enotv | skupaj | Zaporedni niz tipov v
(skupaj enot) nadstropju enotv | nadstropju
pritli¢ju | (pritli¢ja so vsa tip AB)
Posamezni |1,2,3 - 3C -
objekti (3)
Niz | 5-6-7 3E 3P =AB | B-B-B
(6)
Niz Il 8-9-10-11 4E 4P =AB | B-A-B-A
(8)
Niz 1l 12-13-14 3E 3P =AB | B-A-B
(6)
Niz IV 15-16-17-18- 5E 5P =AB | A-B-B-B-A
19 (10)
Niz V 20-21-22-23- 5E 5P =AB | A-B-B-B-A
24 (10)
Niz VI 25-26-27-28 4E-2E =2E 4P =AB | A-A-A-A
(6)
Skupaj | 49 22 3C+ 13B, 9A
24 AB

Obijekti in nizi v Crvenem vrhu

4. Nacrtovano stanje
Z obnovo mora objekt zagotavljati optimalno izvedbo investicije ter enostavno in ekonomicno
investicijsko vzdrzevanje in mora biti usklajena z navodili lastnika oz. uporabnika.

Nacrtovana prenova mora objekte in prostore urediti predvsem funkcionalno in hkrati
enostavno/minimalisticno (v skladu z v t¢. 2 navedenim predpisi in zahtevami) ter zagotoviti
urejen izgled tako objekta kot tudi okolice.

Mozna so manjsa odstopanja od predlaganih v nacrtih, vendar le, ce se po izmerah na
objektu izkaze, da SO ta ustrezna in jih potrdi narocnik.

Materiali naj bodo taksni, da se lahko primerno vzdrzujejo in so ¢im bolj odporni proti
poskodbam in skladni s predpisi in sanitarnimi standardi. Tlaki v prostorih morajo biti
ustrezno certificirani, protizdrsni in pa taksni, da se na njih ¢cim manj nabira prah in da se jih
da enostavno Cistiti, omogoceno mora biti mokro ciscenje. Tlak iz keramike naj bo srednjega
cenovnega razreda, prav tako stene, ki so oblozene skladno s predpisi (oz. od tal do min. 2m
visine).

Stavbno pohistvo - okna morajo biti iz trajnih materialov, ki ne zahtevajo veliko vzdrzevanja
(aluminij, plastika ).

Predviden je ekonomicen sistem hlajenja in ogrevanja enote oz. objekta. V sklopu sanacije je
potrebno odstraniti obstojece dimnike do podstresja.

Za vsako enoto (stanovanja oz. samostojni objekti) naj se predvidi moznost locenega sistema
za obracun obratovalnih stroskov (tokokrog s svojim avtomatskim rezimom regulacije in
merilno napravo, vodomer ipd. ).

V sklopu prenove mora biti predviden tudi sistemski kljuc, vezan na obstojeci sistem objektov.

Pri zasnovi je potrebno stremeti k stroskovni obviadljivosti objekta ter k gradbeno-tehnicni
solidnosti ter ekonomicnosti.

Vsa dela morajo biti izvedena strokovno pravilno in kvalitetno, skladno z veljavno zakonodajo,
tehnicnimi predpisi, pravili stroke in standardi Republike Hrvaske ter Splosnimi okoljevarstvenimi
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pogoji za pogodbenike Slovenskih Zeleznic. Pri izvedbi je potrebno spostovati tudi zakonodajo in
predpise iz varstva pri delu in varstva okolja. Izvajalec je dolZan izvajati prenovo objektov in
okolice skladno z zakonodajo Republike Hrvaske.

Vsi izbori materialov morajo biti predhodno usklajeni in potrjeni s strani narocnika.

4.1. Splosno

a) V prenovi se morajo predvideti taksne tehnicne resitve, katere je mogoce izvesti z
vgradnjo elementov, materialov..., ki imajo ustrezne ateste in standarde, unificirane
tehnicne resitve ter potrebna dovoljenja za vgradnjo v objekte namenjene turisticni
rabi — skladno s predpisi.

b) Ce obstojece razmere to dopuscajo, naj se poleg zahtev kategorizacije uposteva tudi
¢im vec pogojev, ki omogocajo dostopnost za funkcionalno ovirane osebe.

) Izvajalec mora v prenovi upostevati splosne okoljevarstvene pogoje SZ ki so v Prilogi

3.

4.2. Seznam in opis predvidenih posegov v naselju "CRVENI VRH"

Rusitvena in odstranitvena dela

Odstranijo se del predelne stene, dimnik do podstresja, opazi in morebitni dotrajani vitalni
deli. Porusi se kopalnico, ki se jo organizira po novi postavitvi. Odstrani se vsa pohistvena
oprema .

Uporabni deli ostale opreme (npr. dvosedi, vzmetnice, ... se event. prenesejo v enote, ki se jih
v tej fazi ne obnavlja). Spisek osnovnih sredstev se po adaptaciji popravi na dejansko stanje
(vsi prenosi, kasacije osnovnih sredstev).

Dimnike se podre do podstresja in na delu sanira stresno kritino.

Zemeljska dela in zunanje ureditve

Uredijo se dohodi do enot in sicer se pri vseh enotah vzpostavi samo dostop preko terase,
tako da je aktiven samo en dostop. (samostojne enote so imele tudi vhod skozi vrata in
vetrolov.)

Vsaki enoti pripada tudi vecja ali manjsa zelenica okrog objekta. Dostop po tej zelenici je
sedaj izveden s ploscami iz pranega kulirja, poloZenimi na zelenico v nivoju trave.

Zelenice sosednjih objektov so locene z Zivo mejo in parapetnimi zidovi zidanimi v podaljskih
enega vzdolznega zidu objekta.

Pes poti in dostopi do posameznih enot in ozelenitev se prenovi po obstojecem stanju z
upostevanjem sprememb dostopov pri samostojnih enotah.

V vseh enotah je potrebno namestiti vesalo za suSenje perila in po potrebi tudi sencnik.

Zidarska dela / Betonska dela

Na mestih, kjer se menja stavbno pohistvo je potrebno preveriti parapet v visini za
predvideno novo opremo. Parapet pri samostojnih enotah v kuhinji se povisa zaradi lijaka z
armaturo tik ob oknu. OZja okna na teraso se zazida.

Obstojeci temelji so armiranobetonski pasovni in tockovni pod stebri pokrite terase.

Vsi 0bstojeci zunanji in notranji nosilni zidovi o iz modularne opeke deb 19 oz. 29 cm.
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Vse predelne stene so iz modularne opeke deb. 9. cm.
Stebri pokrite terase so armiranobetonski, obstojece obloZeni z naravnim kamnom.

Obstojeca talna konstrukcija je 8 cm betona na kamito podlago s hidroizolacijio ter vsemi
potrebnimi toplotnoizolacijskimi in zakljucnmi oblogami.

Stropna konstrukcija je AB plosca s potrebno izolacijo nad etazo razen nad dnevno sobo.
Strop nad dnevnim prostorom je stresna konstrukcija z dodatno toplotno in stresno izolacijo.

Kanalizacija

Obstojeca kanalizacija je v naselju locena na fekalno in meteorno. Vsi jaski so
armiranobetoski (v objektu z dvojnim pokrovom). Horizontalne cevi so salonitne oz. betonske
ustreznih dimenzij. lzvedena je tudi drenaza s standardno plasticno perforirano cevjo.
Peskolovi so betonske cevi @ 30.

Sistem se prenovi v celoti in prilagodi novim prikljuckom v kuhinji in kopalnici. Sanira se
tudi zunanji kanalizacijski sistem na delih, kjer je potrebno, predvsem je potrebno sanirati
kanalizacijske jaske poleg stopnisc¢ in povezovalnih poti.

Opravi se tudi pregled stanja meteorne kanalizacije.

Krovsko kleparska dela
Stresna kritina se pregleda in preveri stanje ter po potrebi menja obrabljene oz. poskodovane
stresnike.

Obstojeca stresna konstrukcija je lesena, dvokapna.

Kritina so korci v apneni malti polozeni na lesen opaz s hidroizolacijo.

Stresna konstrukcija nad loggio in teraso je sedaj vidna, vendar se jo zapre in zidarsko
obdela.

Eventuelna kleparska dela: po potrebi menjava dotrajanih stresnih Zlebov za odvod meteorne
vode z odtocnimi koleni (eloksirana Alu plocevina, barva siva). Nosilne objemke se ocistijo in
pobarvajo v sivo barvo, kot Zlebovi.

Kljucavnicarska dela in kovinska konstrukcija

Zamenja se kovinska konstrukcija ograj ob stopnicah in balkonih in se nadomesti z novo
ograjo v pokoncnem izgledu iz nerjavecega jekla.

Otiralne mreze in ostali manjsi Zelezni izdelki so izvedeni po meri.

Vse vertikalne ventilacijske cevi in oddusniki so zakljuceni nad streho s plocevinasto kapo
(rjavo barvano).

Ventilacijske odprtine podstresja na obeh celnih fasadah so iz salonitne cevi @ 10, na fasadi
zaprte z mrezico proti mrcesu.

V ta segment je potrebno vkljuciti sistem zaklepanja vrat in polken (pri vseh vhodnih
balkonskih vratih).

Mizarska dela

Zaradi celovite prenove je potrebno predhodno detajino mizarsko izmero izvesti skladno z
izvajanjem finalne obdelave.

Kuhinjska oprema
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Oprema kuhinje se prilagodi tipu enote, odstopanja so mozna le v mizarskih izmerah
posamezne kuhinje, ki so spremenjlive in se gibajo okoli mere 255 cm. Vse kuhinje naj se
prenovijo v svetlejSem barvnem tonu.

Kuhinjska vrata naj bodo v svetli barvi (laminirane fronte). Prav tako naj bodo pulti- delovne
povrsine (laminirana obloga) v sorodnih barvnih tonih.

V vseh enotah so kuhinje v kombinaciji slonokoscene barve in bukve, po stenah pa je cca.
0,60 m' med pultom in visecimi omaricami prav tako namescen slonokosceni ultrapas.
Delovni pult, predvidoma ultrapas, naj bo na zakljucku zaobljeno zarobljen, prav tako v
sorodnih odtenkih (lahko marmoriran vzorec),

Kuhinja: v vse enote se enotno vgradi el. naprave in sicer vgradni indukcijski Stedilnik in
pecico, samostojeci hladilnik, kuhinja se izdela iz naslednje kombinacije materialov: spodnji
del —izgled lesni vzorec npr. bukev ipd. zgornje visece omarice v dekorju svetlo beige- svetlo
slonokoscena— svetla bela kava= RAL1015 ali 9006 ali 1013(kot avorio), pult v dekorju kot
npr. Kaindl Amarelo Rose 39580.

Natancno mizarsko odmero za izdelavo kuhinje je potrebno opraviti na vsakem objektu zaradi
odstopanja mer po objektih.
Poleg se namesti jedilne mize z lesenimi stoli.

Primer: Jedilna garnitura — lesena miza in masivni leseni stoli in kuhinja

Ostala pohistvena oprema
Pohistvena oprema je vecinoma vgradna in zahteva detajlne izmere pred izdelavo.
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Primer: Omara — garderobna Primer: postelja

Postelje se namestijo z visjo stranico ob steni, ne glede na polozaj leZis¢a. Stenska letev se
namesti po dolzini ob stranici, ki se dotika stene.

Za pohistvo v spalnicah in postelje je potrebno preveriti mere v vseh enotah, ki se obnavljajo,
zaradi vecjih/drugih dimenzij postelj.

Okna in vrata

Zamenja se skoraj vse elemente stavbnega pohistva po enotah v enakih dimenzijah kot
obstojece: notranja vrata se menjajo za lesena v barvi bukve,

- zunanje stavbno pohistvo se menja za pvc vrata/okna v beli barvi,

- polkna v modri barvi (s fiksnimi lamelami),

- zunanje police - kamen (siva barva),

- notranje police — pripadajoce oknom: kamen, razen v kopalnicah, kjer so ploscice.

Okna in balkonska vrata naj bodo tipske izvedbe.

Pregled barvnih kart in dolocitev barvne sheme stavbnega pohistva:

Okna so predvidena PVC in v beli barvi = kot. npr. RAL 9016

Polkna pa se predvidi v alu izvedbi v svetlo modri barvi kot npr. brillantblau = RAL 5007

V ta segment je potrebno vkljuciti sistem zaklepanja vrat in polken (pri vseh vhodnih
balkonskih vratih).

Mavénokartonska dela

Mavcno kartonsko se obdela vse notranje stropove, ki so bili prej opazeni.

Prav tako se na novo obloZi z vodoodpornimi oz. plos¢ami za zunanjo rabo tudi sedaj
opazene stropove na terasah in kopalnicah, razen pri samostojnih enotah, kjer se oblogo
izvede z leseno opzno oblogo v svetlejsi barvi.

Keramicarska dela in oprema kopalnic (min. dim. okvirno 191 x 154 cm)

Kopalnice: se izvaja z moderno talno izvedbo brez kadi v keramicnih ploscicah in sicer po

predelani variantni postavitvi odprtega tipa tusa s stekleno steno v dolzini 90 cm (daljsa
zaradi prostorske stiske ni mogoca) s stenskim wc-jem in vgradnim izplakovalnikom ter
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umivalnikom (plitek, max. gl. 40 cm in zato daljsi) z ogledalom in dodanimi policami za
odlaganje.

Vgradna instalacijska oprema za kopalnice in WC-ji je standardna in mora upostevati
varcnost z vodo.

Prav tako se kopalnico opremi s pripadajocim drobnim inventarjem (drzala za brisace,
drzala za milo, drzalo za tus, drzalo za WC papir, police ipd....).

Ostale notranije obdelave

Na novo se polozi vse tlake v objektu. Obstojece talne obloge se nadomesti v celoti s
keramicnimi ploscicami tipa kot v kopalnici, le v drugem barvnem tonu.

Izbor in nacin polaganja keramike prilagojen dimenziji izbranega tipa ploscic.
Zakljucni rob tlaka se izvede s keramiko, visine 10 cm, zakljucni zgornji rob ni rezan.

Ploscice se lepijo po predhodni izravnavi predelnih in nosilnih sten. Visina obloge v
kopalnicah in WC-jih je do zgornjega roba okna oz. okenskega okvira s spusc¢enim stropom z
vso potrebno instalacijo.

Prav tako se zamenja keramika na terasah in se nadomesti z naravnim kamnom.

Stenske, stropne obloge in ometi:

- v kuhinjski nisi med spodnjim in zgornjim nizom se namesti oblogo iz ultrapasa v barvi
zgornjih elementov

-lesene obloge v spalnici za posteljami in za omaro v dnevnem prostoru za namestitev TV

Stopna konstrukcija nad dnevno sobo je zakljucena z mavcénokartonskimi ploscami in
finalno obdelana.
Sicer pa so obstojece stene grobo in fino ometane na predhodni cementni obrizg.

Zunanje kuhinje na terasah so zidane, izvedene z vodnim prikljuckom in moznostjo
postavitve montaznega zunanjega tusa z vodnim zalogovnikom v podstavku pri
nadstropnih enotah, pri samostojnih enotah se tus izvede fiksno, vse z odvodnjavanjem.

Naravni kamen
Iz naravnega kamna so izdelane vse terase, fasadne obloge in okenske police,
notranje in zunanje.

Fasaderska dela in kamnoseska dela

Obstojeca fasada:

Zunanji zid je predhodno obrizgan s cementnim obrizgom ter grobo ometan z 2 cm debelim
slojem mocno podaljsane cementne malte. Zakljucni sloj je teranova bele barve.

Cokel objekta in stebri na terasi so oblozeni z naravnimi kamnitimi plos¢ami do visine 50 cm.
Vse vidne lesene obloge so obdelane s sadolinsom st. 4.

Fasado se toplotno izolira z oblogo 8- 10 cm — po moznostih objekta, celne stene je potrebno
sanirati skladno v sklopu stresnega zakljucka.

Na fasadi se popravi poskodbe in le-te obdela v grobem izgledu kot obstojece stanje (npr. kot
izgled zaribanega ometa s fino granulacijo) ter po ustreznih postopkih prebarva v barvi
¢imbolj podobno:

- fasada v svetli krem beli ali svetlo beige barvi kot npr. JUB 1085 ali 1095.

- napusci so zaprti in finalno obdelani v svetli krem beli ali svetlo beige barvi kot npr. JUB
1085 ali 1095

- podzidek oz. cokel: kamen.

Tehni¢ni del - Obnova nepremic¢nin v lasti skupine SZ - Crveni vrh Stran 16



Slikopleskarska dela

Notranjost se pobeli v beli barvi, kot. npr. jupol 2x.

Stropovi in stene stanovanjskih prostorov so obdelani z disperzijskimi premazi. Pred
barvanjem sten je potrebno vse vdolbine in vzbokline izravnati in celotno povrsino ocistiti
(odstraniti vecslojno beljenje, brusenje, glajenje, obdelava s poldisperzijsko barvo).

Elektroinstalacije

Prenovi se celotna instalacija (vsaka enota na svoj odstevalni Stevec in avtomatskimi
varovalkami- FIT stikala) in prilagodi novim prikljuckom v kuhinji in kopalnici.

V elektro instalacije se vkljuci tudi nabavo in montazo novih vticnic, stikal in svetil —glej

popis del.

Razsvetljava prostorov se izvede z LED svetili in sicer s plafonjerami na stenah in stropovih
na moznih obstojecih lokacijah, nocne svetilke se prestavijo oziroma montirajo glede na
polozaj postelje oz. po naslednjem predlogu: vecdje plofonjere v vse glavne prostore kot so
kuhinja / jedilnica, spalnice; manjse plafonjere z ustrezno zascito bi namestili v kopalnice,
medprostore (kot npr. hodniki); nad postelje bi namestili svetilke za branje (npr. na nasprotni
steni kot je glavna stenska svetilka v prostoru, ce je instalacijsko izvedljivo); na terasah in
nad vhodnimi vrati v etaze bi namestili kompaktne zunanje svetilke.

V zunanjih in notranjih stenah je nov razvod elektroinstalacije z elektrodozami (npr.
kuhinjsko razsvetljava z LED trakom pod elementi, LED razsvetljava pod polico pri pisalni
mizi ipd.).

Stikala in vso elektro instalacijo je potrebno prilagoditi novim vhodom in novi organizaciji
tlorisa.

Vodovodna instalacija in kanalizacija

Prenovi se celotna instalacija in prilagodi novim prikljuckom v kuhinji (prilagoditi lego
armatur — kuhinjske pipe v sredini korita) in kopalnici.

Prezracevanje in sistem ogrevanja/hlajenja

Prezracevanje in sistem ogrevanja/hlajenja stanovanjskih prostorov se predvideva z
vgrajeno toplotno crpalko.

Toplotne ¢rpalke: Sistem ogrevanja/hlajenja

V vsaki enoti so namesceni konvektorji za ogrevanje /hlajenje in sicer so predvideni vgradni v
nisah pod okni.

Centralno se enote zasnuje za vsak niz po eno enoto s tehnicnim delom in za samostojne
enote posebej. Za servisne prostore se uporabi v pritlicnih enotah del pred kopalnico, po
potrebah tudi v vec enotah na niz

Konvektorji
V vsaki enoti so namesceni konvektorji za ogrevanje /hlajenje in sicer so predvideni vgradni v
nisah pod okni.

Napisne table
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Pred vhodom je na steni objekta montirana tabla s hisno stevilko in oznako objekta skladno s
pravilnikom o kategorizaciji.

4.3. Tehnicne zahteve za izvedbo prenove

a) V prenovi se morajo predvideti taksne tehnicne resitve, katere je mogoce izvesti z vgradnjo
elementov, materialov, ..., ki imajo ustrezna tehnicna soglasja in ustrezajo standardom.
b) Prenova mora vsebovati resitve glede:
a. Ucinkovite rabe energije in obnovijivih virov energije
b. Ucinkovite rabe vode
c. Ravnanja z odpadki in
d. Zagotavljanja zdravih bivalnih in delovnih razmer
c) Sistemi morajo biti izvedeni tako, da emisije hlapnih organskih spojin v gradbenih
proizvodih, ki bodo uporabljeni pri gradnji ne smejo presegati vrednosti dolocenih v
evropskem standardu za dolocitev emisij SIST EN ISO 16000-9, SIST EN 1SO 16000-10,
SIST EN ISO 16000-11 ali v enakovrednem standardu.
d) Vsavodovodna napeljava v stavbi mora biti opremljena s tehnologijami za varcevanje z
vodo, in sicer:
a. Stranisca z dvojnim splakovanjem ne smejo porabiti vec kot 6l vode za polno
splakovanje in ne vec kot 31 za delno splakovanje,
b. Naprave za varcevanje z vodo, vgrajene v kotlicke, morajo prihraniti vsaj 30%
vode na splakovanje, in
e) Viozki za vodovodne pipe morajo prihraniti vsaj 50% vode v primerjavi z obicajnimi
pipami.

5. Zahtevana vsebina prenove

Prenova naj vsebuje vse elemente, ki so potrebni za izvedbo pod pogoji z gradbeno pogodbo

z dolocilom “na kljuc¢”, t.J. z izvedbo vseh del, ki so potrebna za zgraditev in uporabo
posameznega celotnega objekta.

6. Posebne zahteve narocénika

a) Pred pricetkom izvedbe del je potrebno preveriti dejansko stanje na terenu in po
potrebi pridobiti azurne podatke pri upravljavcih ostalih vodov (vodovod,
kanalizacija, ...) in le-te upostevati pri prenovi.

b) Priizvedbi prenove je potrebno upostevati okoljske zahteve v skladu s predpisi.

7. Priloge

Priloga 1 - nacrti enot

Priloga 2: foto dokumentacija

Priloga 3 : Splosni okoljevarstveni pogoji

Priloga 4: Primeri za obnovo enot v CV in RD
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Priloga 2: Foto dokumentacija Crveni vrh
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Priloga 3 : Splosni okoljevarstveni pogoji

V okviru tega narocila je potrebno, poleg veljavne zakonodaje, sposStovati tudi
okoljevarstvene pogoje Slovenskih zeleznic opisane v nadaljevanju.

Skrb za varstvo okolja predstavlja pomemben del druzbene odgovornosti Slovenskih zeleznic.
Zahteve po Cistem, zdravem in urejenem okolju so vkljucene v vse poslovne funkcije na
Slovenskih Zeleznicah. Na ta nac¢in Slovenske Zeleznice zagotavljajo ekoloSko varen in okolju
prijazen prevoz potnikov in tovora, vodenje zeleznisSkega prometa ter vzdrzevanje celotne
zelezniske infrastrukture.

Zastavljeno strategijo varstva okolja je mogoce uspesno in ucinkovito uresnicevati le tako, da
te zahteve izpolnjujejo vsi zaposleni na Slovenskih zeleznicah skupaj z izvajalci del na
obmocju Slovenskih zeleznic, upostevajo¢ pri tem:

e skrb za dosledno izpolnjevanje vseh zakonskih in drugih zahtev, ki kakorkoli zadevajo
varovanje okolja;

e skrb za nenehno optimiranje porabe energije, vode, povzro¢enih odpadkov in drugih
materialov, ki so nujno potrebni za delovanje poslovnega sistema Slovenskih Zeleznic;
standardom varovanja okolja — materiali, ki vsebujejo okolju ¢im manj ali ni¢
nevarnih oz. Skodljivih snovi;

e skrb za nenehno zmanjSevanje tveganja za nastanek okoljske nesrece v smislu
zagotavljanja najvi§je stopnje ekoloSke varnosti pri skladiScenju nevarnih snovi in pri
prevozu nevarnega blaga;

e skrb za stalno in ustrezno izobrazevanje, usposabljanje in osveScanje zaposlenih pri
izvajalcu del na obmocju Slovenskih Zeleznic o odgovornosti do okolja.

V skladu z zastavljeno strategijo varstva okolja morajo izvajalci del na obmocju Slovenskih
Zeleznic pri izvajanju svoje dejavnosti na obmocju, kjer so Slovenske Zeleznice lastnik ali
pooblasceni upravljavec Zelezniske infrastrukture zagotavljati:

e ustrezno ravnanje z odpadki kot je: locevanje nevarnih od nenevarnih odpadkov,
ureditev zbirnih in oddajnih mest za odpadke, ureditev prostorov kjer se zaCasno
imajo dovoljenje pristojnega ministrstva in vodenje dokumentacije o oddaji odpadkov;

e ustrezno ravnanje z gradbenimi, kosovnimi odpadki in drugimi odpadki, ki nastajajo
samo obcasno — v primeru gradbenih del ali rekonstrukcije in drugih del kot je npr.
vecje ¢iscenje ipd. zagotoviti lo¢en odvoz odpadkov;

e skladiS¢enje nevarnih snovi v skladu z veljavno zakonodajo Republike Slovenije in
Pozarnim redom Slovenskih Zeleznic;

e skrb za redno izvajanje zakonsko predpisanih okoljskih monitoringov;

e skrb za racionalizacijo vseh vhodnih virov, ki so pomembni z vidika varstva okolja
(raba energije, vode, povzro¢enih odpadkov);

e pravocasno obvesc¢anje pristojnih drzavnih organov za obvesc¢anje (tel. 112) v primeru
uhajanje ali razlitja nevarnih snovi, pozara, druge izredne razmere, ki imajo lahko za
posledico negativne vplive na okolje in 0 tem seznaniti tudi odgovorne osebe na
Slovenskih Zeleznicah,;

e stalno zagotavljanje urejenosti in Cistosti objektov, kadar gre za najem, njenega
funkcionalnega zemljis¢a in ostalih povrSin, ki so predmet pogodbe;

e obvescanje odgovorne osebe Slovenskih Zeleznic o vseh spremembah in potencialnih
ter dejanskih dogodkih, ki imajo ali bi lahko imele $kodljiv vpliv na okolje.

S Splo$nimi okoljevarstvenimi pogoji za izvajalce del na obmocju Slovenskih Zeleznic
morajo biti pisno seznanjeni vsi delavci (izvajalci oz. podizvajalci), ki delajo za izvajalca ali v
imenu izvajalca. O tem morajo izvajalci del na obmocju Slovenskih Zeleznic hraniti pisna
dokazila, ki morajo biti obenem na vpogled delavcem, ki izvajajo nadzor s strani Slovenskih
zeleznic.
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Slovenske zeleznice izvajajo stalni nadzor nad urejenostjo objektov s pripadajo¢im
funkcionalnim zemljis¢em, prostorov in drugih Zelezniskih obmocij, ki se uporabljajo v
skladu s pogodbenimi dolocili.

Zaradi zgoraj navedenih zahtev Slovenske Zeleznice od izvajalcev, ki izvajajo dela na objektih
kateri so v upravljanju Slovenskih Zeleznic, pricakujejo, da s svojo dejavnostjo prispevajo k
skupnemu prizadevanju za ¢im bolj ¢isto, varno in urejeno okolje.
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