Zavod za varstvo kulturne dediséine Slovenije
Sluzba za kulturno dedis¢ino
Obmoc¢na enota Ljubljana

N B

Nasa Stevilka:  35102-0698/2015-6
Datum: 20. 12, 2016

Javni zavod Republike Slovenije za varstvo kulturne dedi$éine, Obmoéna enota
Ljubljana, TrZaska 4, Ljubljana; (v nadaljnjem besedilu: ZVKDS, OE Ljubljana) izdaja
na podlagi 1. tocke drugega odstavka 84. ¢lena Zakona o varstvu kulturne dedi$éine
(Uradni list RS, st. 16/08, 123/08, 8/11, 30/11-0dL.US, 90/12, 111/13 in 32/16; v
nadaljevanju: ZVKD-1), na zahtevo lastnikov hiSe Resljeva cesta 16, v Ljubljani in
Mestne ob¢ine Ljubljana, Mestni trg 1, Ljubljana, ki jih zastopa podjetje Imovina d.o.o.,
Gosposvetska 10, Ljubljana, v zadevi izdaje kulturnovarstvenih pogojev naslednje

KULTURNOVARSTVENE POGOJE

I. Investitor mora za obnovo uli¢ne fasade hiSe na naslovu Resljeva cesta 16, v
Ljubljani, parcelna $t. 3034 k.o. 1737 Tabor, po priloZenem popisu del, ki predstavlja
poseg v registrirano nepremiéno dedis$éino (stavbna): Ljubljana — Hisa Resljeva 16
(ESD 18679), izpolniti naslednje kulturnovarstvene pogoje:

FASADNE RAVNINE (élenjene s horizontalnimi fugami)

1. Pred zacetkom gradbenih del je potrebno temeljito preveriti stanje ometov s
pretrkavanjem, omete, ki se lu$¢ijo, in podvotljena mesta je dopustno odstraniti,
omete, ki so trdni, je potrebno ohraniti.

2. Mesta unicenih in odbitih ometov je potrebno oznaéiti na arhitekturnem posnetku
fasade ali fotografiji za potrebe spremljanja stanja fasade tako pristojne
spomeniskovarstvene sluzbe kot lastnikov oz. upravnika objekta.

3. Pri rekonstrukeiji ometov je potrebno uporabiti agregat (mivko oz. pesek) ¢im bolj
podoben originalnemu, ter dose¢i finalno obdelavo, enako prvotni (dekorativni,
zaribani fini ometi).

4. Pred odstranitvijo unicenih delov ometov v nadstropjih je potrebno izdelati
posnetek fug. Fuge morajo biti po celotni fasadi rekonstruirane v globini in $irini
enaki prvotnim fugam. Rekonstrukcija uni¢enih elementov mora temeljiti na
posnetku tega dela fasade (priporocljiv izris vsaj dveh polij v merili 1:1) in lokalno
ohranjenem manjsem delu ometa ¢lenjenega s fugami (na mestih, kjer je omet v
solidnem stanju).

5. Uporabiti je potrebno sistem apnenih ometov od obrizga do finega ometa, v kolikor
bo pri raziskavi materialov ugotovljeno, da prvotni omet vsebuje dodatek cementa,
je pri prenovi dopustna uporaba le-tega v dolo¢enem delezu.

6. Za pleskanje je potrebno uporabiti barve skladne s sistemom apnene tehnologije
(npr. silikatne ipd.). Domneva se, da so kasetna polja na vencu naslikana, fasada pa
pleskana v enotnem barvnem tonu. Podrobna navodila bodo podana na podlagi
rezultatov raziskav beleZev.

7. Pred izvedbo ometov je potrebno pripraviti vzorce razli¢nih zakljuénih ometov, ki
jih bo potrdil pristojni konservator.

8. Morebitne instalacijski vode na fasadi je dopustno izvesti podometno (razvod bo
dolocen po postavitvi gradbenih odrov).

PROFILIRANE PRVINE (rustika v pritli¢ju, odlitki, venci, balustri, konzole ipd.):

9. Profilirane fasadne elemente kot so horizontalni venci, rustika, okras okoli okenskih
odprtin, pilastri...iz ometa je potrebno obnoviti in morebitne manjkajoée dele oz.
tiste v slabem stanju rekonstruirati.
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10. Rekonstrukeijo poSkodovanih vleéenih profilov je potrebno izvesti z vledenjem z
zato posebej izdelanimi Sablonami in vodili (3ablono se izdela po posnetku
ociS¢enega dobro ohranjenega dela profila. Pred izvedbo je potrebno pripraviti
Sablone, ki jih bo potrdil pristojni konservator.

11. Pri ¢isCenju fasade z vodo pod blagim pritiskom je potrebno poskusno previdno
sprati kos Stukature, v kolikor se pri poskusu izkaZe, da se s pranjem odstranjuje
povrsina Stukature, se je potrebno pri spiranju z vodo $tukaturam izogniti.

12. V kolikor pri detajlnem pregledu $tukatur ne bo odkritih ve&jih poskodb, se le-te le
odistijo in ponovno pleskajo.

13. Pred izvedbo je potrebno pripraviti pisni predlog sanacije profiliranih prvin z
navedbo materialov, ki ga bo potrdil pristojni konservator oz. konservator -
restavrator. Materiali za domodelacijo in popravila ne smejo biti bolj togi od
obstojecih.

KOVINSKI ELEMENTI

14. Kletne reSetke je potrebno temeljito o€istiti rje in poskodovanih barvnih plasti in
povrsinsko zaSCititi. Morebitne preoblikovane oziroma %e zamenjane je potrebno
oblikovno uskladiti.

15. Nosilca za zastavo na uli¢ni fasadi se obnovita. V primeru slabega stanja se jih
rekonstruira po vzoru ohranjenih (oblikovanih) na fasadi.

BALKONI
16. Stanje podesta pohodnega dela balkonov je potrebno temeljito preveriti, za nadin
sanacije balkonov se po potrebi pridobi tudi resitev statika.

KAMNITI ELEMENTI

17. Kamniti podzidec je potrebno temeljito ofistiti umazanije, poskodovane dele
sanirati in kamnosesko obdelati na naéin, enak prvotni obdelavi kamna. Za ¢isCenje
se izvede npr. visokotla¢no parno ¢iS¢enje oziroma peskanje z mehkejimi mediji od
kamna.

18. Poskodovane dele fug se sanira z barvno prilagojeno fugirno maso prvotni.

19. Kamnite prvine je sprejemljivo zas¢ititi z antigrafitnim premazom, ki ne spreminja
videza kamna.

OKNA

20. Na lastnike apeliramo, naj prvotna lesena dvojna dvokrilna okna z nadsvetlobnim
delom vzdrzujejo z rednim pleskanjem.

21. Okna se lahko delno ali v celoti zamenjajo le, e jih ni mogoce obnoviti, in sicer v
obliki, materialu in barvi prvotnih oken.

22. Za potrebe ustreznega bivanjskega okolja je sprejemljiva zamenjava notranjih
okenskih kril z novimi s posodobljeno zasteklitvijo pod pogojem, da se debelina
okvirja bistveno ne spremeni (oziroma zgolj zamenjava zasteklitve).

23. V primeru zgolj obnove kril (notranjih in zunanjih) je potrebno morebitno dodatno
tesnenje oken izvajati na notranjih krilih.

24. Pred zamenjavo notranjih okenskih kril ali morebitnih po$kodovanih zunanjih kril
oziroma okna v celoti je potrebno ZVKDS, OE Ljubljana predloZiti delavnigki nadrt
izbranega izvajalca, po katerem bo rekonstruirano novo okno z natanéno posnetimi
dimenzijami in profilacijo ter kljukami (dopustna so minimalna odstopanja pri
vgrajevanju termopanskih stekel na notranjih krilih) (zunanja krila so ista kopija
prvotnih, notranje krilo pa je sprejemljivo zastekliti s sodobnimi izolacijskimi
stekli).

25. DelavniSki naért izbranega izvajalca je potrebno predloZiti v potrditev ZVKDS, OE
Ljubljana v éasu uvedbe v delo. Iz naérta v merilu 1: 10 s preénimi in vzdo¥nimi
prerezi morajo biti razvidni tudi detajli kot so: sredinska pripira, okrasne zaklju¢ne
letvice, profilacije, mikrolokacije nasadil in drugega okovja.

a



B

26. Lesene rolete se odcistijo in zas¢itijo z lazurnim premazom. Kovinska vodila je
potrebno temeljito ocistiti nesprijetih premazov

VHODNA VRATA

27. Vhodna vrata je potrebno ro¢no odistiti opleskov (strojno ¢iséenje oz. peskanje ni
dopustno) in mizarsko obnoviti (dokumentiranje stanja pred posegom, demontaza,
zaSc¢ita in prevoz v delavnico, suho in kemiéno ¢iS¢enje povrsin, odstranjevanje
propadlih in neustreznih povrSinskih premazov, sanacija poskodb z vstavki iz lesa
ali ustreznim kitom in izravnava nivojev, fino brusenje in odprasevanje, zakljuéni
lazurni premazi (npr. z mesanico olj in voskov in dodanih pigmentov).

28. ManjSe mehanske udarnine ipd. je sprejemljivo kitati. Plombe se retusirajo oziroma
barvno prilagodijo lesu. Kitanje vedjih po$kodb ni sprejemljivo, ampak jih je
potrebno sanirati npr. z vstavljanjem lesa oziroma menjavo dolofenega dela v
celoti, ki se ga po potrebi retusira oziroma barvno uskladi s starim.

29. Neustrezno kljuko je potrebno nadomestiti s kljuko, katere oblika naj bo usklajena z
obliko vrat (historicisticno oblikovano kljuko). Nadome$éanje kljuk z novimi
tipskimi kljukami ni dopustno.

30. Po konc¢anem c¢iscenju in popravilu vrat ter ustrezni impregnaciji oziroma zas¢iti
vrat se kot finalna obdelava predvidi lazurni premaz.

31. Nadsvetlobni del vrat zastekljen z jedkanimi stekli je potrebno v ¢asu obnove dobro
za$¢iti pred poskodbami. Stekla se po potrebi kemiéno oéistijo. Cis¢enje stekel lahko
izvaja izvajalec, z izku$njami

KLEPARSKA DELA

32. Stanje Zlebov je potrebno temeljito preveriti in po potrebi uni¢ene dele zamenjati, v
kolikor se izkaZe, da so Zlebovi unieni do te mere, da jih je potrebno zamenjati v
celoti, jih je potrebno namestiti na mesta obstojeé¢ih Zlebov.

33. Poskodovano zascitno plocevino na okenskih policah, vencih ipd. je dopustno
zamenjati v enakem materialu oziroma s plo¢evino, v naravni barvi, ki naravno
patinira (npr. cinkotit, titancink, ipd.). Pri izvedbi detajlov je potrebno upostevati
veljavne standarde (zgibi, odkapni nos, sti¢enje v zid), vsi stiki morajo biti pravilno
kleparsko izvedeni.

ZUNANJE ENOTE KLIMATSKIH NAPRAV

34. Lastnikom hiSe svetujemo, da uporabljajo klimatske naprave, ki ne zahtevajo
zunanjih enot. V primeru uporabe klimatske naprave z zunanjo enoto je le to
sprejemljivo namestiti zgolj na dvori$éni fasadi.

SPLOSNI POGOJI

35. KULTURNOVARSTVENO SOGLASJE bo izdano na popis del, usklajen z izdanimi
kulturnovarstvenimi pogoji in v primeru menjave oken ipd. na delavnisko risbo
izbranega izvajalca.

36. Podrobna navodila za finalno obdelavo ometov in pleskanje fasade in stavbnega
pohistva bodo podana na podlagi rezultatov sondaZnih raziskav, ki jih bo izvedel
konservator-restavrator ZVKDS, OE Ljubljana. V kolikor ne bo mogode doloditi
sestave obarvanega ometa na objektu, bo potrebna stratigrafska analiza, ki jo izvaja
npr. Restavratorski center ZVKDS, zato je potrebno v popisu del predvideti le-to, in
sicer okvirno za povpre¢no 10 vzorcev.

37. Zaradi pravocasne izvedbe raziskav nas obvestite vsaj sedem dni pred postavitvijo
gradbenih odrov. Z gradbenimi deli ni dopustno zadeti pred opravljenim
sondiranjem.

38.V casu obnove fasade, pred zacetkom rekonstrukcije dekorativnih ometov je
potrebno pripravite vzorce le-teh, barvne vzorce in izvesti preizkusne metode
¢iSCenja, ki jih bo pregledal oz. preveril in potrdil konservator ZVKDS, OE
Ljubljana.
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39.V Casu uvedbe v delo mora biti izdelan in predloZen predstavniku ZVKDS ter
nadzoru/investitorju podroben terminski nadrt s posameznimi fazami obnove v
ustreznem sosledju.

40. Izbrani konservator - restavrator mora pred prietkom del na podlagi ocene stanja
(po postavitvi gradbenih odrov) predloziti podroben popis predvidenih
konservatorsko restavratorskih posegov z opredeljeno metodo dela in materiali za

sanacijo.
41. Vsi nepredvideni posegi na fasadi se bodo resevali z izvajalcem neposredno na
objektu.

42. Potrebno je izdelati naért vzdrZevanja hiSe, kjer je potrebno predvideti nadin
vzdrievanja obnovljene fasade z vsemi elementi (stavbno pohistvo,
odvodnjavanje...). Naért je potrebno poslati ZVKDS, OE Ljubljana, v potrditev in po
potrebi dopolnitev najkasneje eno leto po zakljucenih delih.

43. Po koncanih delih je potrebno pripraviti gradbeno in restavratorsko poroéilo o
koncanih delih, ki ga je potrebno poslati ZVKDS, OE Ljubljana v vednost.

I1. Mizarska (okna), fasaderska dela lahko izvaja tisti izvajalec, ki je Ze izvajal dela na
podobnih spomeni$kovarstvenih objektih z najmanj tremi referencami na objektih
kulturne dedicine, potrjenih s strani generalnega konservatorja ZVKDS.

Dela na $tukaturnih, oblikovanih prvinah lahko izvaja restavrator - konservator z
opravljenim strokovnim izpitom ali referencami na spomeniskovarstvenih objektih s
podobnimi likovnimi elementi na fasadi potrjenih s strani generalnega konservatorja
ZVKDS.

III. Stroski organu v tem postopku niso nastali; investitor sam krije svoje stroske
postopka.

IV. Kulturnovarstveni pogoji prenehajo veljati po poteku dveh let od njihove
pravnomoc¢nosti.

V. Stroski organu v tem postopku niso nastali; investitor sam krije svoje strogke
postopka.
ObrazlozZitev:

Prvi odstavek 28. ¢lena ZVKD-1 doloda, da je za posege v spomenik treba pridobiti
kulturnovarstveno soglasje. To je treba pridobiti tudi za posege v vplivno obmodje
spomenika, e to obveznost dolofa akt o razglasitvi, in za posege v registrirano
nepremi¢no dedi$¢ino, e to obveznost dolota prostorski akt. Po 29. &lenu ZVKD-1 je
treba pred izdajo kulturnovarstvenega soglasja pridobiti kulturnovarstvene pogoje
ZVKDS.

ZVKDS, OE Ljubljana je dne 12. 12. 2016 prejel zahtevo investitorja za pridobitev
kulturnovarstvenih pogojev za obnovo uliéne fasade hise na naslovu Resljeva cesta 16, v
Ljubljani, parcelna st. 3034 k.o. 1737 Tabor, po priloZenem popisu del, ki predstavlja
poseg v registrirano nepremi¢no dedi$¢ino (stavbna): Ljubljana — Hi$a Resljeva 16
(ESD 18679). Investitor je zahtevi prilozil dokumentacijo, navedeno v L. to¢ki izreka.

Kulturnovarstveni pogoji za poseg v registrirano nepremi¢no dedigéino se doloéijo v
skladu z dolo¢bami prostorskega akta. V skladu s to dolo¢bo velja za enoto: Ljubljana —
Hisa Resljeva 16 (ESD 18679), varstveni rezim, dolo¢en v 67. ¢lenu Odloka o obéinskem
prostorskem nacrtu Mestne obéine Ljubljana — izvedbeni del (Ur. list RS §t. 78/2010,
22/2011, 53/2012, 9/2013, v nadaljevanju OPN MOL).
Navedeni akt dolo¢a naslednji varstveni reZim:

67. &len (varstveni reZimi registrirane kulturne dedi$¢ine):
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1) Za vse vrste registrirane kulturne dedi$éine so prepovedani posegi v prostor ali na¢ini
izvajanja dejavnosti, ki bi prizadeli varovane vrednote in prepoznavne znadilnosti
registrirane kulturne dedisé¢ine.

(2) Za posamezne vrste registrirane kulturne dedi$¢ine veljajo naslednji varstveni

rezimi:

a) Pri stavbni registrirani kulturni dedi$éini se ohranjajo varovane vrednote, kot so:

- tlorisna in visinska zasnova (gabariti),

- gradivo (gradbeni material) in konstrukeijska zasnova,

- oblikovanost zunanj$¢ine (Clenitev objekta in fasad, oblika in naklon stresin,
kritina, barve fasad, fasadni detajli),

- funkcionalna zasnova notranjosti objektov in pripadajoéega zunanjega prostora,

- sestavine in pritikline,

- stavbno pohistvo in notranja oprema,

- komunikacijska in infrastrukturna navezava na okolico, (pripadajoéi odprti prostor
z niveleto povrsin ter lego, namembnostjo in oblikovanostjo pripadajo¢ih objektov
in povrsin),

- pojavnost in vedute (predvsem pri prostorsko izpostavljenih objektih — cerkvah,
gradovih, znamenjih in podobno),

- celovitost dediséine v prostoru (prilagoditev posegov v okolici znacilnostim stavbne
dediséine),

- zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.

V prilogi 3 zgoraj navedenega OPN MOL: Podrobni prostorski izvedbeni pogoji za
postavitev objektov za oglaSevanje je v tretji to¢ki tretjega poglavja: OGLASEVANJE ZA
LASTNE POTREBE med ostalim navedeno:

- Kadar gre za postavitev objektov za oglasevanje za lastne potrebe na obmodju
varovanem na podlagi predpisov s podrodja varstva kulturne dediséine, je treba
pridobiti soglasje organa, pristojnega za varstvo kulturne dediéine.

Pri tem je treba upoStevati:

- napis mora biti umeséen v fasado tistega dela stavbe, v katerem se opravlja
oglaSevalna dejavnost in ne sme segati nad venec, ki loéuje pritli¢je od prvega
nadstropja, razen v

- napis naj bo slovenski, vsaj kar obsega prevedljivi del naslova trgovine oziroma
lokala, kot na primer trgovina, pivnica, kavarna,

- primerih, ko je bilo prvotno drugade naértovano oziroma izvedeno

- napisne table, ki oznacujejo poslovne dejavnosti v stavbi, morajo biti enakih
dimenzij. Dopustno jih je namestiti na nosilce, ki omogo¢ajo namestitev veé tabel
hkrati in preprosto menjavo brez posegov v fasado stavbe,

- izvesek, ki oznacuje lokale, mora biti obeSen na konzolo, ne sme segati nad venec, ki
lo¢uje pritlicje od prvega nadstropja razen v primerih, ko je bilo prvotno drugacde
nacrtovano oziroma izvedeno. Oblikovno naj se prilagaja znaéaju stavbe ali pa naj
bo sodobno oblikovan. Velikost naj ne presega velikosti 70 x 70 cm,

- prvotne napise, stare izveske in druge prvotne znake, grbe, simbole ipd. je treba
redno vzdrZevati,

- oglaSevanje za dejavnosti v objektu je treba reSevati celostno.

I. ZVKDS, OE Ljubljana je glede na predpisan varstveni reZim izrekel naslednje
kulturnovarstvene pogoje, kot izhajajo iz izreka te odlotbe, utemeljeni oziroma
konkretizirani pa so na podlagi zgoraj navedenih dolo¢b predpisov. Z dolodenimi
kulturnovarstvenimi pogoji se namreé¢ ohranja oziroma ponovno prezentira
oblikovanost zunanj$éine hiSe na podlagi materialnih ostankov in arhivskih virov
prvotne podobe fasade hiSe. Fasado hise Resljeva 16 je potrebno v skladu z drugo (2) in
(3) alinejo varstvenega reZima toc¢ke A 67. élena OPN MOL, ki med varovane vrednote
uvrscéa tako gradiva (gradbeni material) kot oblikovanost zunanj$¢ine (&lenitev objekta
in fasad, barve fasad, fasadni detajli) s predvidenimi posegi v ¢im ve&ji mo#ni meri
ohraniti prvotna neposkodvana gradiva, uniéene dele pa rekonstruirati z enakimi
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oziroma sorodnimi materiali. Stavbno pohi$tvo, ki je varovana vrednota hige, je
potrebno skladno s (6) alinejo varstvenega reZima tocke A 67. &lena OPN MOL, varovati
in v primeru poskodb prenavljati originalnih oblikah, dimenzijah, materialih in barvah,
ki se dolo¢ijo na osnovi sondiranja,

II. Tretji odstavek 29. ¢lena ZVKD-1 med drugim dolo¢a, da lahko ZVKDS, OE
Ljubljana s kulturnovarstvenimi pogoji dolo¢i zahteve glede strokovne usposobljenosti
izvajalcev specializiranih del. ZVKDS, OE Ljubljana je zato doloéil, da morajo izvajalci
mizarskih (okna, vrata) in fasaderskih del, ki zahtevajo visok nivo obrtnega znanja,
imeti potrjene tri reference na objektih kulturne dedigéine s strani generalnega
konservatorja ZVKDS.

Konservatorsko - restavratorske posege na oblikovanih oziroma $tukaturnih prvinah,
pa lahko izvaja restavrator - konservator z opravljenim strokovnim izpitom ali
referencami na spomeniskovarstvenih objektih s podobnimi likovnimi elementi na
fasadi potrjenih s strani generalnega konservatorja ZVKDS.

ZVKDS, OE Ljubljana je na podlagi vsega navedenega odlo¢il, da je predlagani poseg
investitorja mogo¢ v obsegu in na naéin, kot je doloden v izreku teh kulturnovarstvenih
pogojev.

Investitor mora na izvedeno projektno dokumentacijo, ki uposteva pogoje te odlo¢be, v
skladu z 28. ¢lenom ZVKD-1 pridobiti kulturnovarstveno soglasje. Zahtevi za izdajo
soglasja mora priloZiti popis del in v primeru menjave oken ipd. na delavni$ko risbo
izbranega izvajalca.

V skladu s prvim odstavkom 30.a €lena ZVKD-1 kulturnovarstveni pogoji prenehajo
veljati po poteku dveh let od njihove pravnomo¢nosti. Ce se ta rok iztede v &asu
postopka izdaje kulturnovarstvenega soglasja, se &as veljavnosti kulturnovarstvenih
pogojev podalj$a do pravnomoéne odloéitve o kulturnovarstvenem soglasju.

Stro3ki postopka:

Prvi odstavek 113. ¢lena Zakona o splo§nem upravnem postopku (Uradni list RS, &t. 24/06 - UBP, 105/06,
126/07, 65/08, 8/10 in 82/13) doloda, da gredo stroki, ki nastanejo organu ali stranki med postopkom ali
zaradi postopka, v breme tistega, na katerega zahtevo se je postopek zacel. Ker se ta odlo¢ha izdaja na
zahtevo investitorja, je ZVKDS na podlagi navedenih doloéil odloéil, da investitor sam krije svoje stroSke
postopka, strogki organa pa bremenijo ZVKDS.

Ta odlotba je takse prosta (22. tofka 28. &lena Zakona o upravnih taksah, Uradni list RS, &t. 106/10 —
UPB4 in 32/16; v nadaljevanju: ZUT).

POUK O PRAVNEM SREDSTVU:

Zoper to odlocbo je v 15 dneh od dneva vroéitve dovoljena pritozba, o kateri bo odlogalo
Ministrstvo za kulturo. Pritozba se poslje po poti ali se vloZi neposredno ali ustno na
zapisnik na Javni zavod Republike Slovenije za varstvo kulturne dedi$¢ine, Metelkova
4, 1000 Ljubljana. Steje se, da je prito¥ba vloZena pravodasno, de je bila na naslov
ZVKDS poslana zadnji dan roka s priporoéeno postno posiljko. Pritozba je takse prosta
( 22. toéka 28. ¢lena ZUT).

Postopek vodila: \ "'.leof':ilz
Marija ReZek Kambi¢ Boris Vici¢, vodja
univ. dipl. umet.zgod. & pniy. dipl. arheolog
konservatorska svetovalka 7 AW
S
Vroditi:
Investitorju — po poobla$€encu: Imovina d.o.o., Gosposvetska 10, Ljubljana —
OSEBNO



