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Javni zavod Republike Slovenije za varstvo kulturne dedi$¢ine, Obmoéna enota Obmoéna enota
Ljubljana, TrZa$ka 4, Ljubljana, izdaja na podlagi 1. to¢ke drugega odstavka 84. ¢lena Zakona o
varstvu kulturne dedi$¢ine (Uradni list RS, $t. 16/08, 123/08, 8/11 in 30/11-0dl.US, 90/12 in
111/2013; v nadaljnjem besedilu: ZVKD-1) na zahtevo strank EtaZni lastniki Karlovika 9, 1000
Ljubljana, ki jih zastopa Imovina d.o.0., Gosposvetska 10, 1000 Ljubljana, v zadevi izdaje
kulturnovarstvenih pogojev za poseg'v spomenik, naslov: Karlovika cesta 9, §t. ESD: 5940
Ljubljana — Hi$a Karlov§ka 9, nepremi¢nina parc. $t. 41/2, k.o. 2677 Prule, ki stoji na
obmodju urbanisti¢énega spomenika ESD 8792 Ljubljana — Karloviko predmestje, naslednje

KULTURNOVARSTVENE POGOJE

I. Investitorji Etazni lastniki Karlovska 9, 1000 Ljubljana, morajo pred posegom obnove strehe
in uli¢ne fasade, po dokumentaciji §t.: $t. 2605/2010-13, spomenika, naslov: Karlovska cesta 9,
st. ESD: 5940 Ljubljana — HiSa Karlov$ka 9, nepremiénina parc. $t. 41/2, k.o. 2677 Prule,
izpolniti naslednje kulturnovarstvene pogoje:

1.) FASADE: Na vseh fasadah se obnovi poskodovane omete in fasadne &lene (okenske obrobe,
preklade, vence itd.) v skladu z izvirno podobo in arhitekturno zasnovo fasade, ki je varovana
vrednota spomenika.

- V primeru delnega odbijanja dotrajanih ometov se izvede nove fasadne omete, ki bodo
materialno-strukturno in vizualno povsem usklajeni s historiénimi ometi. Pri rekonstrukeiji
ometov je potrebno uporabiti visoko paropropustne omete (apnene — industrijske ali klasi¢ne,
silikatne), grobe z granulacijo agregata 0,3 do 2 cm in fine omete s agregatom, debeline 1-1,5
mm. Fini ometi morajo biti na vsej povrsini zaglajeni. Finalna obdelava finih ometov bo oplesk,
pri katerem je treba uporabiti beleZe, ki bodo kompatibilni z uporabljenimi finimi ometi.

- Leseno fasadno pohitvo (vrata in okna) je treba mizarsko obnoviti v njihovi izvirni tipoloski
zasnovi in obliki. V primeru zamenjave starih lesenih oken z novimi se dostavi ZVKDS OE
Ljubljana detajlne arhitekturne naérte obstojetih okenskih okvirjev in na osnovi te
dokumentacije izdelati mizarske kopije originalnih lesenih histori¢nih okenskih okvirjev.

- Kamnite fasadne prvine je treba restavratorsko odistiti in obnoviti po§kodovane dele. Kamnitih
fasadnih prvin ni dovoljeno barvati.

- Vse nadometne instalacije je treba speljati pod ometi. Na fasade spomenika ni dovoljeno
namescati elementov klimatskih naprav.

- Nalrt barvne prezentacije fasad bo pripravljen na osnovi predhodnega sondiranja fasad.

2.) STREHA: Pri prenovi strehe oziroma zamenjavi dotrajanih prvin stresne konstrukcije z
novimi je potrebno ohraniti sedanje vertikalne in horizontalne gabarite strehe, vkljuéno z
obstojeco lego, velikostjo, $tevilom in oblikovanjem oken na stresinah.

- Dotrajano stresno kritino je potrebno zamenjati z obstojeéim tipom opeéne kritine (bobrovec).
- Dimniki in zraéniki na stre$inah morajo biti zidani v histori¢ni zasnovi in obliki.

- Porodilo o izvedenih zidarsko-restavratorskih delih pri obnovi fasad in strehe se po zaklju¢ku
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del dostavi ZVKDS OE Ljubljana, za potrebe lastnega arhiva.
I1. Stroski organu v tem postopku niso nastali; investitor sam krije svoje stroske postopka.
Obrazlozitew:

Drugi odstavek 49.c ¢lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 102/04-UPB1 — uradno
preéiséeno besedilo (14/05 popr.), 92/05-ZJC-B, 93/05-ZVMS, 111/05-0d1.US, 120/06-0d1.US,
126/07, 57/09-SKkIL.US, 108/09; 61/10-ZRud-1 (62/10-popr.), 20/11-OdL.US in 57/12; ZGO-1)
dolo¢a, da so s posebnimi predpisi dolodena varovana obmodja, v katerih je treba pridobiti
posebno soglasje zaradi varstvenega reZima, ki velja na teh obmodcjih oziroma nepremi¢ninah.

Prvi odstavek 29. ¢lena ZVKD-1 tako dolo¢a, da je pred izdajo kulturnovarstvenega soglasja,
razen za soglasje za raziskave ali za iskanje arheolo$kih ostalin, treba pridobiti
kulturnovarstvene pogoje Javnega zavoda Republike Slovenije za varstvo kulturne dediscine.
Pridobitev in upostevanje kulturnovarstvenih pogojev je pogoj za izdajo kulturnovarstvenega
soglasja, ki je podlaga za izvedbo posega v nepremi¢no kulturno dedi$¢ino.

V skladu s Cetrtim odstavkom 29. ¢lena ZVKD-1 se kulturnovarstveni pogoji za poseg v
spomenik ali vplivno obmodje spomenika doloéijo v skladu z aktom o razglasitvi ali z dolo¢bami
prostorskega akta oziroma akta o doloditvi varstvenih obmo¢ij dedis¢ine, za poseg v registrirano
nepremi¢no dediséino pa v skladu z dolocbami prostorskega akta ali akta o dolo¢itvi varstvenih
obmocij dedis¢ine.

Javni zavod Republike Slovenije za varstvo kulturne dedi$¢ine, Obmocna enota Ljubljana (v
nadaljnjem besedilu: ZVKDS), je dne 21. 3. 2016 prejel zahtevo investitorja Imovina d.o.o.,
Gosposvetska 10, 1000 Ljubljana, za pridobitev kulturnovarstvenih pogojev za poseg v
spomenik, naslov: Karlovika cesta 9, §t. ESD: 5940 Ljubljana — Hisa Karlovika 9, nepremi¢nina
parc. §t. 41/2, ko. 2677 Prule, ki stoji na obmod&ju urbanisti¢nega spomenika ESD 8792

Ljubljana - KarlovSsko predmestje. Investitor je zahtevi priloZil naslednjo projektno
dokumentacijo:
- Popis del: Obnova uli¢ne fasade-objekt Karlovska 9 (§t. 2605/2010-13, z dne 26. 5. 2010)
- Fotografije objekta.

Iz investitorjeve zahteve izhaja, da namerava obnoviti strehe in uli¢no fasado spomenika.

Podlaga za doloéitev teh kulturnovarstvenih pogojev je kulturnovarstveni reZim, ki je doloéen v
8. &enu Odloka o razglasitvi nekdanjega Sempetrskega, Poljanskega in Karlovskega
predmestja za kulturni in zgodovinski spomenik ter naravno znamenitost; Ur. list RS
(11.5.1990) $t. 18, str. 1052 — 1056 ($t. predpisa 942). Navedeni kulturnovarstveni reZim doloca:
“A. Na obmodju celotnega urbanisticnega spomenika je prepovedano: 1. spreminjati
ovrednoteno prostorsko zasnovo obmodij trgov, ulic in nabreZij, 2. rusiti, pozidavati,
nadzidavati, prezidavati pozidan in nepozidan prostor, 3. postavljati zalasne premicne
objekte brez dovoljenja pristojne organizacije za varstvo naravne in kulturne dedis¢ine, 4.
spreminjati varovane vrednote talnega oblikovanja ter opreme prostora, 5. spreminjati
varovane vrednote oblikovanja fasad kot so: oblike, barve, struktur, materiali in oprema, 6.
spreminjati visine naklone, kritine, stresne oblike brez dovoljenja pristojne organizacije za
varstvo kulturne dediscine.

B. Za arhitekturne in umetnostne spomenike prepovedano: »1. spreminjati varovane vrednote
stavbnih zasnov in tlorisov (npr.: veZe, hodnike, mostovze, dvoris¢a, ograje vrtov), 2.
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spreminjati varovane konstrukcije in pripadajode oblike, 3. spreminjati zgodovinsko
oblikovanje in opremljenost stavb, (npr. fasade, odprtine, stavbno pohistvo, kamnosesko
opremo, parkete, tlake, Stukature, poslikave, arkade), 4. spreminjati namembnost, ¢e ta ni v
skladu z lastnostmi spomenika.”

ZVKDS je glede na dolo¢en kulturnovarstveni reZim izrekel naslednje kulturnovarstvene pogoje,
in sicer:

1.) FASADE: Na vseh fasadah se obnovi po$kodovane omete in fasadne ¢lene (okenske obrobe,
preklade, vence itd.) v skladu z izvirno podobo in arhitekturno zasnovo fasade, ki je varovana
vrednota spomenika.

- V primeru delnega odbijanja dotrajanih ometov se izvede nove fasadne omete, ki bodo
materialno-strukturno in vizualno povsem usklajeni s historiénimi ometi. Pri rekonstrukeiji
ometov je potrebno uporabiti visoko paropropustne omete (apnene — industrijske ali klasi¢ne,
silikatne), grobe z granulacijo agregata 0,3 do 2 ¢m in fine omete s agregatom, debeline 1-1,5
mm. Fini ometi morajo biti na vsej povrsini zaglajeni. Finalna obdelava finih ometov bo oplesk,
pri katerem je treba uporabiti beleZe, ki bodo kompatibilni z uporabljenimi finimi ometi.

- Leseno fasadno pohistvo (vrata in okna) je treba mizarsko obnoviti v njihovi izvirni tipologki
zasnovi in obliki. V primeru zamenjave starih lesenih oken z novimi se dostavi ZVKDS OE
Ljubljana detajlne arhitekturne nadrte obstoje¢ih okenskih okvirjev in na osnovi te
dokumentacije izdelati mizarske kopije originalnih lesenih historiénih okenskih okvirjev.

- Kamnite fasadne prvine je treba restavratorsko oéistiti in obnoviti po§kodovane dele. Kamnitih
fasadnih prvin ni dovoljeno barvati.

- Vse nadometne instalacije je treba speljati pod ometi. Na fasade spomenika ni dovoljeno
nameséati elementov klimatskih naprav.

- Nacrt barvne prezentacije fasad bo pripravljen na osnovi predhodnega sondiranja fasad.
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2.) STREHA: Pri prenovi strehe oziroma zamenjavi dotrajanih prvin stre$ne konstrukcije z
novimi je potrebno ohraniti sedanje vertikalne in horizontalne gabarite strehe, vkljuéno z
obstojeco lego, velikostjo, Stevilom in oblikovanjem oken na streinah.

- Dotrajano stre$no kritino je potrebno zamenjati z obstoje¢im tipom opeéne kritine (bobrovec).
- Dimniki in zraéniki na stresinah morajo biti zidani v histori¢ni zasnovi in obliki.

- Porodilo o izvedenih zidarsko-restavratorskih delih pri obnovi fasad in strehe se po zaklju€ku
del dostavi ZVKDS OE Ljubljana, za potrebe lastnega arhiva.

ZVKDS je na podlagi vsega navedenega odloéil, da je predlagani poseg investitorja moZen v
obsegu in na nadin, kot je dolo¢en v izreku teh kulturnovarstvenih pogojev.

Na izvedbeno projektno dokumentacijo, ki uposteva izdane kulturnovarstvene pogoje, si mora
investitor v skladu z 28. élenom ZVKD-1 pridobiti kulturnovarstveno soglasje.

Stroski postopka: Prvi odstavek 113. ¢lena Zakona o splo$nem upravnem postopku (Uradni list
RS, $t. 80/99, z nadaljnjimi sprem. in dopoln.; ZUP) doloéa, da gredo stro$ki, ki nastanejo
organu ali stranki med postopkom ali zaradi postopka v breme tistega, na katerega zahtevo se je
postopek zadel. Ker se ta odlocba izdaja na podlagi zahteve investitorja, je ZVKDS zaradi
navedenih dolo¢il odloéil, da investitor sam krije svoje stroSke postopka, organu pa stroski v
postopku niso nastali.

Kulturnovarstveni pogoji so opro$¢eni pladila upravne takse po 22. to¢ki 28. ¢lena Zakona o

upravnih taksah (Uradni list RS, §t. 106/10-UPB4 — uradno prediséeno besedilo; v nadaljnjem
besedilu: ZUT).

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper izdane kulturnovarstvene pogoje je v petnajstih (15)
dneh od vroéitve dovoljena pritozba, o kateri bo odlo¢alo Ministrstvo za kulturo. PritoZba se
lahko poslje po posti ali se vloZi neposredno ali ustno na zapisnik na naslov Javnega zavoda
Republike Slovenije za varstvo kulturne dedi$éine, Poljanska cesta 40, 1000 Ljubljana. Steje se,
da je pritozba vloZena pravocasno, e je bila na naslov zavoda poslana zadnji dan roka s
priporoceno postno posiljko. Na podlagi 22. to¢ke 28. ¢lena ZUT se za pritozbo ne plaéa upravna

taksa.
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Vroéiti: - Investitorjem — po pooblagéencu: Imovina d.o.o0., Gosposvetska 10, 1000 Ljubljana —
OSEBNO



