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Upravna enota Novo mesto, izdaja na podlagi 24. élena Zakona o graditvi objektov — uradno
pregidéeno besedilo (ZGO-1-UPB1, Uradni list RS, §t. 102/2004, (14/2005 popr.), 92/2005-ZJC-
B, 93/2005-ZVMS, 111/2005 Odl.US: U--150-04-19, 126/2007, 108/2009, 61/2010-Zrud-1
(62/2010 popr.), 20/2011 OdLUS: U-I-165/09-34, 57/2012, 101/2013-ZdavNepr, 110/2013,
17/12014 - ZUOPZ, 2212014 Odl. US: U-I-313/13-86), na viogo Mestne obgine Novo mesto,
Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto, v upravni zadevi izdaje gradbenega dovoljenja za

rekonstrukcijo objekta in spremembo namembnosti ZadruZnega doma na Ursnih selih,
naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

1. Mestni obcini Novo mesto, mat. 5t. 5883288000, Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto, se
dovoli rekonstrukcija objekta in sprememba namembnosti Zadruznega doma Uréna sela, na
zemljiscih s par. 5t. *398, 3012/13, 3012/3, 3010/5 in 4114/6 vse k.0. Dobindol, po projektu za
pridobitev gradbenega dovolienja, ki ga je izdelal STUDIO RAZVOQJ, d.o.0. Novo mesto,
Kocevarjeva 7, 8000 Nove mesto, pod Stevilko SR11061, z datumom december 2011 ter
dopolnitvijo z datumom september 2014 in dopolnitvijo z datumom z datumom oktober 2014.
Projekt z dopolnitvama je sestavni del te odlogbe.

1. Lokacija objekta: Ursna sela, na zemlji¢ih s parc. §t.. "398, 3012/13, 3012/3, 3010/5 in
4114/6 vse k.0. Dobindol.

2. Lokacija prikljutkov na gospodarsko javno infrastrukturo: vsi prikljuéki so obstojedi.
Rekonstrukcija vodovodnega prikljutka bo potekala po obstojei trasi: od prikljuénega
mesta na zemljis¢u s parc. &t. 3018/4, k.o. Dobindol, preko zemljis¢ s parc. §t. 3018/5,
3018/3, 4114/, 3012/8, 3012114 in na parc. & 3012/13, vse k.o. Dobindol, kjer je
vodomerni jasek. Za gradnjo na zemljiséih (3018/5, 3018/3, 4114/1, 3012/8, vse k.0.
Dobindol), ki niso v lasti investitorice je bila pridobljena ustrezna sluznostna pravica. Sicer
bo rekonstrukcija izvedena tako, da bo izkop izveden na investitorjevi parceli in na parc. &t.
3018/4, k.o. Dobindol, kjer se priklju¢i na glavni vodovodni vod. Zaradi poveganja preboja
ne bo povriinskih del na parcelah, ki niso v lasti investitorja.

Rekonstrukcija prikljucka na elektriZno omreZje bo izvedena na predmetni parceli &t.
3012/13, k.o. Dobindol. Obravnavani objekt je prikljucen na elektroenergetsko omrezje
preko nadzemnega voda in sicer iz prostostojecega droga do konzole, ki je pritrjena na
objekt. Stenska konzola in napenjalni kabel iz droga do konzole bosta odstranjena.
Rekonstruiran prikljuéek bo izveden v podzemni izvedbi. |z obstojeéega droga, ki je na
investitorjevi parceli, bo napeljan kabel do terena in nato po terenu do novega kabelskega
jaska, iz kabelskega jaska pa do nove PMO 4 v kateri se izvajajo elektricne meritve. Vsa
dela, ki so predvidena za rekonstrukcjo bodo izvedena na predmetnem zemiljiséu
investitorice.

Na S strani, kjer je bil obstojeti uvoz in izvoz, bo prikljutek na javno regionalno cesto IlI.
reda, 3t. R3-664, na odseku 2501 Gaber-Urdna sela-Novo mesto, rekonstruiran, tako da bo
po novi ureditvi na tem mestu samo dostop do objekta. Za rekonstrukcijo je bilo pridoblieno
ustrezno soglasje Direkcije RS za ceste. Dostop bo potekal s predmetnega zemljiséa s
parc. st. 3012/13, k.o.Dabindol, preko zemljis¢ s parc. 5t. 4114/1, 4114/6 in 3010/5, vse k.o,
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Dobindol. Za poseg na zemljiée s parc.5t. 4114/1, k.0. Dobindol je bila ustanovijena
sluZnostna pravica z lastnico Republiko Slovenija.

Na JZ strani pa se bo obstoje¢ dostop, ki poteka preko parcele, §t. 3012/14, k.o. Dobindol
preuredil tako, da ne bo ved potekal po navedeni parceli, temvet bo narejen nov uvoz, ki
bo orientiran pravokotno na javno cesto, LC 293041. Po robu parcele t. 3012/14, k.o.
Dobindol, bo izveden samo zavijalni radij novega uvoza in izvoza s parc. &t. 3012/13, k.o,
Dobindol, na ob&insko cesto (LC 293041), na zemljis2u s parc. &t. 4115/14, (javno dobro)
k.o. Dobindal.

Javne kanalizacije ni na obravnavanem obmogju, zato bo objekt prikljuéen na malo
biolosko cistilno napravo, ki bo izvedena J od objekta na zemljiséu parc. &t. 3012/13, k.o.
Dobindol. Meteorne vode s tlakovanih povriin se bodo odvajale preko lovilca olj v
ponikovalnico, v ponikovalnico bodo vodene tudi meteorne vode s strehe objekta,
Rekonstruiran bo priklju¢ek na telekomunikacijsko omreZje v smislu zamenjave zunanje
telekomunikacijske prikljuéne omarice, sicer ostane nespremenjen.

Odmiki od sosednjih parcel: Od vseh sosednjih zemljis¢ je objekt odmaknjen ved kot je
predpisano s prostorskim aktom, razen od zemlji§¢a s parc. &t. 4114/1, (javno dobro) k.o.
Dobindol, od katerega je objekt odmaknjen 3,14 m, za kar je bilo dano ustrezno soglasije.
Rekonstruiran oporni zid bo od zemljis¢a s parc. 8t. 3012/14, k.0. Dobindol, odmaknjen 0,23
m. Zemljis&e je v lasti investitorice.

Ograja otro$kega igris€a bo od parcelne §t. 3012/6, 3015/1 in 3012/15, vse k.0. Dobindol
odmaknjena 0,50 m.

Zahtevnost gradnje: zahtevni objekt.

Enotna klasifikacija objekta: 11100 - stanovanjske stavba: 8%; 12203 — druge upravne in
pisarni$ke stavbe: 32,2 %; 12610 — stavbe za kulturo in razvedrilo: 12 %, 12620 — muzeji
in knjiznice: 17,8 %, 12630 — stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo: 14
%, 12650 —Sportne dvorane: 16 %

Arhitektonski pogoii:

Horizontalni gabarit: tlorisna velikost stavbe na stiku z zemljis¢em (11,06 m x 28,11 m) se
zaradi rekonstrukcije ne spreminja.
Vertikalni gabarit { K + P + N + M) se z rekonstrukcijo ne spreminja.

Naklon strehe in kritina: streha bo v naklonu 35 °, kritina ope&ni zareznik.

Konstrukcija: Z rekonstrukcijo se odstanijo obstojete medetaZne konstrukcije v nadstropju
in podstresju. Zaradi spremembe namembnosti objekta se izvedejo znotraj objekta preboji
in prezidave: v Kletni etaZi se poruijo zunanje stopnice ter tri notranje siene ob notranjem
stopnidéu, izvede se preboj za novo vratno odprtino; v pritliéju se poru$ijo zunanje AB
stopnice, zunanji AB svetlobni jaski ter oporni AB zid; v notranjosti se porudijo deli
nekaterih nosilnih sten za nove vratne odprtine ter nekatere predelne stene; v nadstroju se
prav tako porusijo nekatere predelne stene ter naredijo novi preboji sten za nove vratne
odprtine. Obstojea mansardna eta%a s streho se v celoti porudi. Izvedejo se nove AB
plos¢e v nadstropju in mansardi, izvede se stati¢na stabilizacija objekta, na novo se pozida
mansardna etaZa in izvede nova dvokapna streha. Smer slemena ostaja enaka tudi po
rekonstrukeiji: JZ-SV. Naklon strehe se ne bo spremenil (35°). Tudi na novo izvedeni strehi
bo na JV strani dvokapna fréada s podalj$anim &opom, dodani bosta pa Se dve fréadi na
SZ strani. Kritina bo opeéni zareznik. Zamenja se stavbno pohistvo.

Fasada: bo oblikovana s horizontalno Elenitvijo tako v barvnem smislu kot z uporabo
razli¢nih materialov. Barva fasade bo v pastelnem zemeljskem odtenku.

Zunanja ureditev: v okviru zunanje ureditve bo rekonstruiran obstoje&i oporni zid v dolZini
34 m, najvedje viSine 60 cm. Obstojedi zid bo poruden in na novo pozidan, po izvedbi bo
betonski oporni zid obloZen s kamnito oblogo in ozelenjen z zelenjen z vrhnje strani.
Urejena bodo nova parkirna mesta (8 PM), na S strani bodo pred vhodom v objekt poloZeni
betonski tlakovci, uvozi in parkiris¢a bodo asfaltirani, novo otrosko igrigée velikosti 150 m°
bo zavarovano z ograjo, do viSine 140 cm. Ograja bo iz jeklene nosilne konstrukcije, na
katero bodo pritrjene lesene vertikalne letvice.
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7. Minimalna komunalna oskrba: objekt je 2e prikljuten na vodovodno, elektri¢no,
telekomunikacijsko in cestno omreZje. Vsi prikljutki bodo rekonstruirani. Kanalizacijsko
omreZja ni vzpostavijeno v obmoéju gradnje, zato bo objekt prikljuten na malo biolosko
¢istilno naprave. Meteorne vode s strehe se bodo stekale v ponikovalnico na predmetnem
zemljisCu. Meteorne vode z utrjenih povr§in okoli objekta bodo pregiséene (olja) vodene
prav tako v ponikovalnico ob abjektu.

8. Soglasja za prikljuditev in soglasja izdana k projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja:

- Soglasje Direkcije RS za ceste, Sektor za upravijanje cest, Obmoéje Novo mesto, &t.
37167-2941/2011/4 (1512) z datumom 20.2.2012 in dopolnitev soglasja, 8t. 37167-
2941/2011/7 {1512) z datumom 27.9.2012;

- Soglasje za prikljuéitev Komunale Novo mesto d.0.c., §t. 60-DF-960/2011 z datumom
13.12.2011 in soglasje za prikljucitev, §t. 60-DF-106/2012 z datumom 10.2.2012 ter
soglasje k projektni dokumentaciji, §t. 60-DF-338/2014 z datumom 14.5.2014;

- Soglasje Elektra Ljubljana, DE Novo mesto, &t. 1838-S/2010 z dne 10. 12. 2010 ter
soglasje za prikljuitev Elektra Ljubljana, DE Novo mesto, §t. 600095 z datumom
7.2.2012 ter soglasje, &t. 600095, 6000096,600097,600098 — 5/2012 z datumom
17.2.2012;

- Soglasje Obéine Dolenjske Toplice, &t. 351-52/2011(0105)-2 z datumom 15.12.2011 ter
soglasje, 5t. 351-52/2011(0105)4 z datumom 9. 10. 2012;

- Soglasje Mestne obgine Novo mesto, &. 35111-57/2011-3 (2006}, z datumom
14.3.2012.

- Soglasje k projektnim resitvam, Telekom Slovenije, §t. 23206-NM/455-SH, z datumom
16.5.2014
9. Pogoj za zacetek uporabe objekta je uporabno dovoljenje. Zahtevo za izdajo uporabnega

dovoljenja mora investitor vloZiti najpozneje v 8 dneh po prejemu obvestila izvajalca, da je
gradnja kon&ana.

Il. Gradbeno dovoljenje neha veljati, ¢e investitor z deli ne zaéne v treh letih po njegovi
pravnomocnosti. Veljavnost dovolienja se lahko podalj$a na zahtevo investitorja najved
dvakrat, skupaj najve za dve leti, pod pogojem, da gradnja ni v nasprotju z veljavnim
prostorsko izvedbenim aktom.

Ill. V postopku nise nastali posebni strogki.

ObrazloZitev

Mestna obtina Novo mesto, Seidlova cesta 1, 8000 Novo meslo, ki jo zaslopa Zupan Alojzij
Muhi¢, je, po pooblaiéeni druzbi STUDIO RAZVOJ, d.o.0. Novo mesto, Kodevarjeva 7, 8000
Novo mesto, dne 18. 6. 2014, vloZila zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja za rekonstrukcijo
objekta in spremembo namembnosti Zadruznega doma na Ursnih selih, na zemlji§éu par. .
*398, 3012/13, 3012/3, 3010/5 in 4114/6 vse k.o. Dobindol. Vlogi je bil priloZen projekt za
pridobitev gradbenega dovolienja, ki ga je izdelal STUDIO RAZVOJ, d.o.0. Novo mesto,
Kogevarjeva 7, 8000 Novo mesto, pod $teviko SR11061, z datumom december 2011 ter
naslednje listine: dve kopiji, pooblastio za zastopanje v upravnem postopku pridobitve

gradbenega dovoljenja ter kopijo odlotbe Upravne enote Novo mesto, &t. 351-822/2013-7 z dne
4.12.2012,

V skladu z dolocili 54. ¢lena Zakona o graditvi objektov — uradno preciséeno besedilo (ZGO-1-
UPB1, Uradni list RS, 3t. 102/2004, (14/2005 popr.), 92/2005-ZJC-B, 93/2005-ZVMS, 111/2005
Odl.US: U-I-150-04-19, 126/2007, 108/2009, 61/2010-Zrud-1 (62/2010 popr.), 20/2011 OdI.US:
U-1-185/09-34, 57/2012, 101/2013-ZdavNepr, 110/2013, 17/2014 — ZUOPZ, 22/2014 Odl. US:
U-1-313/13-86) mora biti zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja priloZzeno: najmanj dva izvoda
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projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja in druge listine, e tako doloéa zakon. Investitor
mora zahtevi priloZiti tudi dokazilo o pravici graditi, ¢e ta e ni vpisana v zemijiko knjigo. V
skladu z dolotili 66. ¢lena ZGO-1-UPB1, mora pristojni upravni organ za gradbene zadeve,
preden izda gradbeno dovoljenje, preveriti: ali je projekt izdelan v skladu s prostorskim aktom;
ali je projekt izdelala pravna oziroma fizina oseba, ki je med izdelavo projekta izpolnjevala s
tem zakonom predpisane pogoje za projektanta ter ali je oseba, ki je navedena kot odgovorni
projektant, med izdelave projekta izpolnjevala pogoje za odgovornega projektanta; ali so k
predvideni gradnji pridobljena vsa predpisana soglasja; ali ima projekt predpisane sestavine in
ali je bila opravljena revizija projektne dokumentacije, kadar je predpisana ter ali so revidenti in
odgovorni revidenti, ki so jo opravili, med revidiranjem izpolnjevali pogcje za revidenta in
odgovornega revidenta; ali so dajatve in prispevki, doloeni z zakonom, placani oziroma na
drug zakonit nadin izpolnjene takdne investitorjeve obveznosti; ali ima investitor pravico gradit
in; ali iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja izhaja, da bo zagotovijena minimalna
komunalna oskrba objekta, ée se gradi nov objekt ali ée se objekt prizidava, nadzidava ali
rekonstruira tako, da se zato spreminjajo osnovni parametri obstojeéih prikljuckov oziroma se
povelujejo zahteve v zvezi z njegovo komunalno oskrbo.

Po pozivu upravnega organa za dopolnitev vioge in odpravo pomanjkljivosti v projektni
dokumentaciji, je investitorica predloZila dve dopolnitvi in sicer: z datumom september 2014 in
oktober 2014,

Dokazilo o pravici graditi za investitorico, na zadevnih zemlji§cih, je upravni organ po uradni
dolznosti preveril na podlagi vpogleda v elektronsko Zemljisko knjigo. Ugotovijena je bilo, da je
Mestna obtina Novo mesto, mat. t. 5883288000, Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto, lastnica
zgoraj navedenih zemlji&. parc. &t stp. *398, 3012/3, 3012/13, 3010/5 in 4114/6, vse k.o.
Dobindol, do celote. Investitorica je lastnica tudi zemljis¢a s parc. 5t. 3010/5, k.0. Dobindol, po
katerem bo urejen dovoz ter zemilji$é s parc. 3t. 3018/4 in 3012/14, obe k.0. Dobindol, po katerih
bo izvedena rekonstrukcija vodovodnega prikljucka.

Za izvedbo rekonstrukcije vodovodnega prikljuéka po zemiljiséih s parc. §t. 3018/5, 3012/8 in
4114/1, k.o. Dobindol je bila pridobliena sluZnostna pravica ureditve in vzdrzevanja
vodovodnega prikljucka, z lastnico zemlji$¢ Republiko Slovenija.

Za potek vodovoda po zemiji§éu s parc. §t. 3018/3, k.o. Dobindol, pa je bila ustanovijena
sluznost za dobo 30 let z lastnico tega zemljis¢a: KZ Krka z.0.0. Novo mesto.

Za poseg na zemljis¢e s parc.$t. 4114/1, k.o. Dobindol, je bila ustanovljena sluZnostna pravica
ureditve in vzdrzevanja prikljutka z lastnico Republiko Slovenija.

Po pregledu projekine dokumentacije je upravni organ ugotovil, da projekt obsega vse
predpisane sestavine; opravijena je bila revizija projektne dokumentacije. Projekt je izdelal
projektant, ki izpolnjuje predpisane pogoje, tudi odgovorni projektant in odgovorni revidenti
izpolnjujejo pogoje za odgovornega projektanta oziroma odgovornega revidenta. Minimalna
komunaina oskrba obravnavanega objekta je zagotovljena glede na njegov namen. V smislu
206. in 206.a &lena ZGO-1-UPB1 so bila k projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja
pridobliena soglasja, navedena Ze v izreku te odlothe.

V postopku pred izdajo te odlo€be upravni organ ni razpisal naroka za ustno obravnavo, saj po
pozivu morebitnim stranskim udelezencem, naj priglasijo svojo udele2bo v predmetnem
postopku, ni prejel nobene priglasitve. V postopku pred izdajo te odlobe je upravni organ z
upostevanjem doloGil 62. ¢lena ZGO-1-UPB1 ter 43., 44. in 143. &lena Zakona o splo§nem
upravnem postopku - uradno prediséeno besedilo (ZUP-UPB2, Uradni list RS, §t. 24/2006,
126/2007, 65/2008, 8/2010 in 82/2013) pozval k priglasitvi udelezbe v postopku lastnike
nepremicnin v neposredni bliZini predvidene gradnje, za katere je presodil, da bi lahko imeli
pravni interes v konkretni zadevi in sicer: Gore JoZeta iz Novega mesta, Ulica Slavka Gruma
56, 8000 Novo mesto ter Blatnik Branka, iz Dobindola 26, 8323 UrSna sela. K priglasitvi
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udeleZbe v postopku je pozval tudi lokalno skupnost — Mestno obé&ino Novo mesto, na obmogju
katere je predvidena gradnja, v skladu z dologili 5. odstavka 54. &lena ZGO-1-UPB1. Vsi so bili
z dopisom seznanjeni, da &e se vabilu v dolo&enem roku ne bodo odzvali, jih upravni organ o
zadevi ne bo vet obves¢al, zoper izdano odiocho pa ne bodo mogli uveljavijati rednih pravnih
sredstev, skladno z doloéili 6. odstavka 143. &lena ZUP-UPB2, oziroma da bo upravni organ

tel, da so se odpovedali pravici sodelovati kot stranke v postopku, skladno z dolo&ili 4.
odstavka 62. &lena ZGO-1-UPB1.

V smislu 206. ¢lena ZGO-1-UPB1 so bila k projektu za pridobitev gradbenega dovolienja
pridobljena v tocki 1.8 izreka navedena soglasja: soglasje Direkcije RS za ceste, Sektor za
upravljanje cest, Obmodje Novo mesto, soglasje za priklju¢itev Komunale Novo mesto d.o.0.,
soglasje Elektra Ljubljana, DE Novo mesto, soglasje Obcine Dolenjske Toplice, soglasje
Mestne obgine Novo mesto, ter soglasje Telekoma Slovenije.

Zemljite, na katerem je predvidena rekonstrukcija in sprememba namembnosti ZadruZznega
doma Ursna sela, se nahaja v obmocju, ki je urejeno z Odlokom o Obginskem prostorskem
nacrtu Mestne obgine Novo mesto, ({Uradni list RS, §t. 101/2009, 37/2010-tehn.popr., 76/2010-
tehn.popr., 77/2010-DPN, 26/2011-obv. razl., 4/2012-teh.popr., 87/2012-DPN, 102/2012-DPN,
44/2013 - tehn. popravek, 83/2013 — obvezna razlaga, 18/2014 — spr., 46/2014 - tehn.
popravek), kjer je dolotena podrobnej$a namenska raba CD — obmogje centralnih dejavnosti, z
oznako EUP URS/6-b. Zemljite predvidene gradnje je stavbno in ni posebej varovano.

Upravni organ je po izvedenem ugotovitvenem postopku ugotovil, da je predmetna gradnja

skladna s prostorskim aktom, tako glede splo$nib in podrobnej$ih PIP kot tudi posebnih PIP, ki
veljajo za EUP naselje UrSna sela,

Zgoraj navedeni OPN MO NM v 73. &lenu, kjer so opredeljeni splo3ni PIP o vrstah dopustnih
gradenj in drugih del, dovoljuje: gradnje novih objektov, dozidave, nadzidave, nadomesine
gradnje, rekonstrukcije in odstanitve objektov, ¢e niso v nasprotju s predpisi s podrogja
ohranjanja kulturne dedis&ine, ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin, varstva
pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, obrambe in varovanja zdravja. Predvidena rekonstrukcija
obstojetega objekta in opornega zidu, ki je po zahtevnosti nezahtevni objekti, ni v nasprotju z
navedenimi pogoji, saj so upostevani predpisi, ki urejajo zgoraj navedena podro&ja. Predmetno
zemljis¢e s prostorskim aktom ni opredeljeno kot posebej varovano obmoéje.

74. &len zgoraj navedenega odloka pa, v splosnih PIP, o legi objektov dologa, med drugim, da
se pri doloanju lege objektov upostevajo regulacijske &rte, ki dolocajo urbanisti¢ne razmejitve
ali razmejitve povrsin javnega in zasebnega interesa. Kjer pa regulacijske érte niso dologene v
grafitcnem delu OPN, se le-te povzamejo iz vzorca postavitve obstojecih stavb na obmogju;
postavitev stavb mora slediti obstoje¢i razpoznavni regulacijski ¢rti naselja ali dela naselja ali
ulice. Na obmodju, kjer se bo vrsila gradnja ni predvidenih regulacijskih &rt. Gradbena linija
osnovnega objekta je dolotena — rekonstrukcija se izvede tako, da se lega objekta ne
spreminja, gabariti objekia ostanejo isti, smer slemena strehe tudi. Za odmike od javnih zemljié
je, v tem Clenu doloZeno, da morajo biti nove stavbe od cestnega telesa javnih cest oddaljene
glede na dolotila tega odloka v zvezi z regulacijskimi ¢rtami in v skladu s cestnoprometnimi
predpisi glede na kategorizacijo posamezne ceste. V obravnavanem primeru se odmik od
javnega zemljica, po katerem poteka regionalna cesta, ne spreminja. Zaradi rekonstrukcije
objekia in rekonstrukcije prikljutka je bilo pridoblieno ustrezno soglasje. Prav tako se ne
spreminja odmik od obginske ceste, zaradi rekonstrukcije priklju¢ka na obginsko cesto pa je bilo
pridobljeno ustrezno soglasje Obtine Dolenjske Toplice, ki upravija javno cesto.

Za odmike od mej sosednjih zemlji3¢ pa je v tem ¢lenu doloeno, da morajo biti stavbe (nad
terenom in pod njim), razen v primeru gradnje v nizu, od meje sosednjih gradbenih parcel
oddaljene najmanj 4,0 m. Nadalie je doloZeno, da so odmiki objektov lahko manjsi, ce
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zmanj$ani odmik ne rudi vzpostavljenega prostorskega reda, ne povzro&a nedopustnega vpliva
na zemljiséa v vplivnem obmogju, omogoZa poZarno varnost ter vzdrZevanje stavbe in z
Zmanj$anim odmikom sogla3a lastnik sosednjega zemljif¢a. Nameravana gradnja je skladna z
navedenimi dolodili. Zagotovljeni so ustrezni odmiki od javnega prostora kot tudi odmiki od
sosednjih zemljis&.

Sploéni PIP o gradbenih parcelah, v 75. &lenu OPN MO NM dolo&a, da se za gradnjo stavbe
dologi gradbena parcela, na kateri se opredeli povrdine za gradnjo stavb, infrastrukturnib
objektov, potrebne parkirne in manipulacijske povrsine, povrsine, namenjene zagotavijanju
poZarne varnosti, in zelene povrine, opredeljene glede na namen gradnje. Pri tem se upo3teva
s tem odlokom dolo¢ene faktorje FZ in Fl, minimalne odmike od posestnih meja ter sploine PIP
o legi objektov. Lega in oblika gradbene parcele se dologi ob upostevanju PIP o legi objektov,
tako da je za predvideno gradnjo moZno zagotoviti dostop do javne ceste, minimalno zahtevano
komunalno opremo, skladnost z obstojedo kakovostno oziroma znaéilno parcelacijo v EUP,
skladnost z obstojeto reliefno razgibanostio zemlji§¢éa, mehansko odpornost in stabilnost,
varnost pred poZarom, higiensko in zdravstveno zastito ter za&gito okolice, varnost pri vamnost
pri uporabi, za&¢ito pred hrupom, varevanje z energijo in ohranjanje toplote. Gradbena parcela,
ki omogota nemoteno uporabo in vzdrZzevanje objekta z dostopoma je obstojeéa in meri
1835,45 m®. V gradbeno parcelo so vkljuéene zemijiske parcele: parc. &t. *398 (v izmeri 310
m?), parc. &. 3012/13 (v izmeri 1394 m?), parc. §t. 3012/3 (v izmeri 100 m?), parc &t. 3010/5 (v
izmeri 12) ter parc. §t. 4114/6 (v izmeri 66 m?). Oblika parcele ie pogojena z obstojeéimi

parcelnimi mejami ter potrebnimi povr§inami za normalno rabo objekta. Zagotovljeno je tudi 9
parkirnih mest.

Splosni PIP o velikosti in oblikovanju objektov so opredeljeni v 76. &lenu odloka. Nameravana
gradnja oziroma rekonstrukcija je skladna z dolotili tega &lena, saj se tlorisni in vidinski gabarit
objekta ne spreminja, prav tako ostaja etaznost objekta enaka. Osvetlitev mansarde je
dopustna s fréadami, ki niso visje od osnovne strehe. Fasada bo &lenjena, barva ne bo moteda
v okolju. Fl bo 0,597, FZ pa 0,258, kar je v skladu z dologili tega &lena.

V 77. &lenu, zgoraj navedenega prostorskega akta, pa so opredeljeni splogni PIP o oblikovanju
okolice objektov, zasaditvah in urejanju odprtih povrsin. V tem &lenu je, med drugim dologeno,
da viinske razlike na zemljis¢u morajo biti urejene s travnatimi brezinami. Oporni zidovi so
dopustni le do visine 1,5 m, in sicer le v primerih, ko niso moZna druga&na zavarovanja breZin.
V konkretnem primeru je viinska razlika terena med obstoje&im objektom in javnim prostorom
ob drZavni cesti urejena z obstoje&im opornim zidom, ki je dotrajan in potreben obnove. Zato bo
obstojedi dotrajani oporni zid porusen in na novo pozidan na isti lokaciji in enake oblike.
Najvecja visina zidu bo 0,60 m, dolzina pa 34,0 m. Zid bo armirancbetonski, po izvedbi pa bo
ozelenjen z zelenjen iz vrhnje strani, kar je skladno z zgoraj navedenim dologilom.

Tlorisna velikost, oblika in namen predmetnega opornega zidu je skladna tudi s 5. to&ko priloge
2. Uredbe o razvritanju objektov glede na zahtevnost gradnje (Uradni list RS, &t 18/2013,
24/2013 in 26/2013), ki pravi, da med nezahtevne objekte uvritamo podporne zidove, ¢e
njihova viSina ne presega 1,5m. Navedeni pogoj je v danem primeru izpolnjen, zato Stejemo
predmetni oporni zid za nezahtevni objekt.

Gradnja opornega zidu je skladna tudi z 4. odstavkom 79. ¢lena obravnavanega odloka, saj je
oporni zid obdelan z naravnim materialom — kamnom. Od meje sosednjega zemlji$éa mora biti
oddaljen najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemlji$&a je lahko
odmik tudi manjsi oziroma se jih postavi na posestno mejo. Predmetni oporni zidi je zgrajen na
zadostnih odmikih od sosednjih zemljis&, le od parc. &t. 3012/14, k.o. Dobindol, je odmaknjen le
0,20 m, za kar pa je bilo pridobljeno ustezno soglasje lastnice in upravijalke ceste - Mestne
ob&ine Novo mesto. Prav tako je bilo pridobljeno ustrezno soglasje za gradnjo v varovalnem
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pasu ceste. Predmetni oporni zid je zgrajen na zemljiSki parceli, ki predstavija stavbno
zemljisce.

94. ¢len OPN MO NM dolota splosne PIP glede minimalne komunalne opreme in
priklju¢evanja objektov na GJIl. Predmetni objekt bo ustrezno komunalno opremeljen. Prikljuten
bo na elektriéno, vodovodno, telekomunikacijsko omrezje, prav tako bo izveden dostop do javne
ceste. Ker na obravnavanem obmodju ni kanalizacijskega omrezja, bo objekt prikljuéen na malo
komunalno gistilno napravo.

Podrobnejsi PIP za obmoé&je centralnih dejavnosti (CD), so opredeljeni v 111. &lenu OPN. S tem
tlenom je, med dopustnimi dejavnostmi navedena: trgovina, storitvene dejavnosti, gostinstva in
turizem, poslovne dejavnosti, dejavnosti javne uprave, za&éite in reSevanja, izobraZevanija,
zdravstva in socialnega varstva, kulturne, razvedrilne, rekreacijske in Sportne dejavnosti ter
druge podobne dejavnosti. Previadujejo centralne dejavnosti, dopustno je bivanje. Predmeina
gradnja ni v nasprotju z dologili odloka, saj gre za spremembo namembnosti in rekonstrukcijo Zze
obstojetega objekta, zgrajenega v petdesetih letih prejSnjega stoletja. Upravna enota Novo
mesto je za predmetni objekt izdala dne 8. 9. 2014 potrdilo, t. 351-763/2014-9, da ima
predmetni objekt uporabno dovoljenje po samem zakonu (197. &len ZGO-1). V objektu se bodo
vriile kulturne dejavnosti (veénamenska dvorana, prostori lokalnih drustev), $portne dejavnosti
(rekreacijski prostori v podstresju) turistiéno izobraZevalne dejavnosti (prostor etnoloke zbirke s
gitalnico in e-tocko) dejavnosti socialnega varstva (en oddelek vrica). Hkrati se bodo v objektu
vriile dejavnosti za potrebe krajevne skupnosti. V objektu pa je predvidena tudi manjga
povriina Zza namen bivanja {(eno stanovanje). Faktor izrabe na obmo&ju centralnih dejavnosti je
dopusten do 2,0; faktor zazidanosti pa do 0,50. V konkretnem primeru sta faktorja usirezna, saj
je izratunani F1 bo 0,51, FZ pa 0,17. Gabariti objekiov niso poenoteno predpisani, vendar se je
treba v vaidkih naseljih s tlorisnimi in vertikalnimi gabariti prilagoditi pogojem, ki veljajo za
sosednja obmodija, posebej, &e mejijo na stanovanjska obmod&ja. S posegomn predmetni objekt
ne spreminja volumna in lokacije, saj gre za rekonstrukcijo in spremembo namembnosti. Sicer
ima objekt podolgovat tloris, po vidini pa obsega klet, pritli¢je, nadstropje in mansardo. Streha
chravnavanega objekta je simetritna dvokapnica, naklona 35 °, pokrita z opeénim zareznikem,
Na obeh streSinah bodo izvedene fréade. 1z vsega navedenega je mogoée skleniti, da je
predmetna gradnja skladna tudi s 6. totko 111. &lena OPN, tako s tlorisnim in viginskim
gabaritom objekta, dvokapno streho, opecno kritino in pastelno barvo fasade.

Predmetni poseg tudi ni v nasprofju s posebnim PIP za naselie Ur§na sela. Tu je za enote
urejanja prostora od URS/6-a do URS/6-c, zaselek pri zadruZznem domu, kamor je umeséena
tudi predmetna lokacija, doloZeno, da se spodbuja razvoj oskrbnih in storitvenih dejavnosti ter
javnih funkcij. Lahko se razvije sekundarno jedro vasi.

Pred izdajo te odlogbe je bilo ugotovljeno, da invesiitorica — Mestna ob&ina Novo mesto, na
podlagi 23. &lena Zakona o upravnih taksah — uradno preciséeno besedilo (ZUT-UPBS, Uradni
list RS, &t 106/2010) ni zavezanka za plagilo gradbene upravne takse. V zvezi z odmero
komunalnega prispevka pa je bilo ugotovijeno, da je komunalni prispevek platan po odlo&hi,
Mestne obtine Novo mesto, §t. 35112-288/2014/3 (1401} z datumom 17.11.2014.

Skladno z dologili Zakona o kmetijskih zemlji¢ih-uradno prediséeno besedilo (ZKZ-UPB2,
Uradni list RS, &t. 71/2011) investitorica ni zavezanka za placilo odmere od$kodnine zaradi
spremembe namembnosti kmetijskega zemljis¢a, saj se po podatkih iz evidence dejanske rabe
zemlji¢ Ministrstva za kmetijstvo in gozdarstvo poseg predvideva na pozidanem in sorodnem
zemijiscu (difra 3000), za kar pa se odSkodnina ne odmeri.

Upravni organ je ugotovil, da so izpolnjena vsa dologila iz 66. ¢lena ZG0-1-UPB1 za izdajo
gradbenega dovoljenja ter da je bila predloZena vsa dokumentacija v skladu z dolotili 54. &lena
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ZGO-1-UPB1, zato se je zahtevku stranke ugodilo pod pogoji, navedenimi v prvi tocki izreka te
odlotbe.

V postopku niso nastali posebni stro3ki, ki bi bremenili organ oziroma stranko, zato je upravni
organ v skladu s prvim adstavkom 118. ¢lena Zakona o splosnem upravnem postopku — uradno
precisZeno besedilo (ZUP-UPB2, Uradni list RS, §t. 24/2006, 126/2007, 65/2008 in 8/2010)
odlotil, kot izhaja iz druge totke izreka te odloébe.

S tem je odlodba utemeljena.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlogbo je dovoliena pritozba na Ministrstvo za
okolje in prostor, v roku 8 dni od dneva vrogitve. PritoZbo se lahko vloZi pisno ali poda ustno na
zapisnik pri Upravni enoti Novo mesto, Oddelku za okoije in prostor, Novo mesto,
Defranceschijeva ulica 1, in se mora plagati z 18,12 EUR upravne takse.

Po vrotitvi gradbenega dovoljenja se stranke lahko odpovejo pravici do pritoZbe in sicer pisno
ali ustno na zapisnik pri Upravni enoti Novo mesto, Defranceschijeva ulica 1.

Postopek je vodila:
mag. Majda Mozeti¢ Sefer
vigja svetovalka I|
Simona Slapnik Pavli¢
vodja Oddelka za cokolje in prostor

Vrogiti;
1. STUDIO RAZVOJ d.o.0., Kotevarjeva ul 7., 8000 Novo mesto, osebno
(PGD, §T.2/1, 2/2 in dopolnitev september 2014 in dopolnitev oktober 2014}

Republika Slovenija, Gregortiteva ulica 20, 1000 Ljubljana, osebno
3. Mestna obc¢ina Novo mesto,

e:mestna.obcina@novomesto.si
4. Elektro Ljubljana, Distribucijska enota Novo mesto,

e: elektronm@elektro-ljubljana.si
5. Komunala Novo mesto, d.o.o., Podbevékova 12, 8000 Novo mesto,
e: damir.franko@komunala-nm

6. Ministrstvo za promet, Direkcije RS za ceste, Sektor za upravljanje cest,
Obmotje Novo mesto

e: gp.drsc@gov.si
7. Obcina Dolenje Toplice,
e: obcina.dtoplice@siol.net
8. Telekom Slovenije,
roman.gabrijel@telekom.si.
8. Inspekiorat RS za promet, energetiko in prostor,
Obmoina enota Celje - Novo mesto
e: irspep.ce-nm@gov.si
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