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.  POVABILO K ODDAJI PONUDBE IN NAVODILA ZA PRIPRAVO PONUDBE

Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d. (v nadaljevanju: »DUTB« ali »narocnik«), v skladu
s 40. ¢lenom ZJN-3 vabi vse zainteresirane ponudnike, da predloZijo svojo pisno ponudbo
v skladu s to dokumentacijo, objavljeno na Portalu javnih narocil, za oddajo javnega
narocila po odprtem postopku za izbiro izvajalca del za:

Posredovanje pri prodaji in oddaji nepremicnin v lasti DUTB v Republiki Sloveniji (RS).

Ponudnik je lahko vsak gospodarski subjekt, ki je pri pristojnem organu registriran za
opravljanje dejavnosti, ki je predmet tega javnega narodila, in ima za opravljanje te
dejavnosti vsa predpisana dovoljenja.

Odprti postopek je postopek, pri katerem lahko vsak gospodarski subjekt, ki ima interes
pridobiti javno narocilo, predloZi svojo ponudbo, pripravljeno skladno z vnaprej
dolocenimi zahtevami in pogoji narocnika iz dokumentacije, s ¢imer je zagotovljena
najvisja stopnja transparentnosti postopka.

Ponudbena dokumentacija mora biti pripravljena v skladu z ZJN-3 in to dokumentacijo v
zvezi z naroCilom. Ponudnik ne sme izpolnjevati razlogov za izkljucitev in mora izpolnjevati
vse pogoje za ugotavljanje sposobnosti dolo¢enih v dokumentaciji, v zvezi z narocilom.

Tuji ponudnik, ki nastopa samostojno ali kot partner v skupini izvajalcev, mora izpolnjevati
vse zahteve, za katere je v dokumentaciji eksplicitno navedeno. Pri pogojih, za katere je v
skladu s 77. ¢lenom ZJN-3 predvideno dokazovanje z dokazili iz uradnih evidenc, lahko
narocnik zaprosi za sodelovanje pristojne organe v drzavi, v kateri ima tuji ponudnik svoj
sede?. Ce driava, v kateri ima tuji ponudnik sede?, ne izdaja ustreznih pisnih dokazil iz
uradnih evidenc, lahko naro¢nik sprejme zapriseZzeno izjavo pri¢ ali zapriseZeno izjavo
kandidata, ki mora biti podana pred pravosodnim ali upravnim organom, notarjem ali
pristojnim organom poklicnih ali gospodarskih subjektov v drzavi, v kateri ima tuji
ponudnik svoj sedezZ. Pri pogojih, za katere ta razpisna dokumentacija predpisuje posebne
obrazce ali dokazila, lahko tuji ponudnik predloZi drug enakovreden dokument, iz katerega
izhaja izpolnjevanje pogoja.

Razpisna dokumentacija je ponudnikom dostopna preko portala javnih narodil
(www.enarocanije.si).

Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d.
Andrej Prebil, izvrsni direktor
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Il. NAVODILA PONUDNIKU ZA PRIPRAVO PONUDBE

2.1 NAROCNIK

Kontaktni podatki naroc¢nika, ki jih mora ponudnik upostevati v vseh postopkih oddaje
javnega narocila, so:

Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d., Davcna ulica 1, 1000 Ljubljana

matic¢na Stevilka: 6339620000

davéna Stevilka: 41251482

kontaktna oseba: Maja Vehab

e-posta: maja.vehab@dutb.eu

2.2 PREDMET JAVNEGA NAROCILA

Predmet javnega narocila so storitve posredovanja pri prodaji in oddaji nepremicnin v lasti
DUTB v RS.

Naroc¢nik zaradi narave svojega dela v danem trenutku ne more tocno doloditi katere
nepremicnine in na katerih lokacijah se bodo prodajale/oddajala oziroma bodo v
naslednjih letih presle v last DUTB in se nato prodajale/oddajale, zato bo z enim izbranim
ponudnikom, na predmetnem javnem narocilu, sklenil krovno pogodbo za obdobje treh
let.

Med poslovne nepremicnine se Stejejo pisarniski objekti, industrijski objekti, skladisca,
turisticni objekti, zemljisca, trgovski objekti, s centralno ali poslovnho namensko rabo.
Poslovne in stanovanjske nepremicnine (v nadaljevanju »nepremicnine«).

Posredovanje v prometu z nepremi¢ninami pomeni opravljanje registrirane pridobitne
dejavnosti posrednistva v prometu z nepremicninami, pri ¢emer posamezni posli
posredovanja v prometu z nepremi¢ninami vsebujejo vse dejavnosti pri vzpostavljanju
stika med narociteljem in tretjo osebo ter pri pogajanjih in procesih za sklenitev pravnih
poslov, katerih predmet je dolo¢ena nepremicnina.

StroSek oglasevanja krije narocnik.

Zelja naroc¢nika je, da na predmetnem javnem narocilu pridobi ponudnika z izjemnim
poznavanjem lokalnega nepremicninskega trga na obmocju celotne Republike Slovenije
in da ima izbrani ponudnik ¢imbolj razsirjeno vejo poslovalnic na lokalnem trgu z
namenom uspesnejsega posredovanja nepremicnin.

Na podlagi sklenjene krovne pogodbe bo nato narocnik za posamezne izbrane
nepremicnine in skupine nepremicnin, locirane v RS, sklepal posamitne pogodbe o
posredovanju za doti¢ne nepremicnine skladno s trenutno potrebo.
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Trenutno ima narocnik v lasti nepremicnine, ki so objavljene na spletni strani DUTB
http://nepremicnine.dutb.eu/. Skozi postopke izvrsb/stecajev bo naroc¢nik postal lastnik
dodatnih nepremicnin, ki bodo prav tako predmet prodaje/oddaje.

Naroc¢nik obvesca potencialne ponudnike, da so nekatere nepremicnine v stecajnih ter
drugih insolventnih postopkih, kot so izvrSbe, prisilne poravnave in podobno kar pomeni,
da trenutno $e niso v lasti naroénika. Stevilo teh nepremiénin ni toéno znano oz. je tezko
dolocljivo, ker nekateri upniki odplacujejo svoje obveznosti.

Izbrani ponudnik ne bo imel ekskluzivhe pravice do posredovanja za nepremicnine s
katerimi bo naro¢nik upravljal v RS. Ce bo naro¢nik nepremi¢nino, za katero je sklenjena
posamicna pogodba z izbranim ponudnikom, prodal sam, stranki s katero je sam
vzpostavil stik, potem izbrani ponudnik ni upravicen do nobenega placila tj. provizije.
Narocnik se lahko odlo¢i, da posreduje kontaktne podatke potencialnega interesenta
nepremicnine (glede katere je z izbranim ponudnikom sklenjena pogodba) izbranemu
ponudniku. V tem primeru je ponudnik upravicen do placila v visini 25 % od pogodbeno
dogovorjene provizije, v primeru ¢e bo z interesentom sklenil kupoprodajno pogodbo.
Dokazilo o prvem kontaktu s potencialnim interesentom mora biti razvidno iz pisne
korespondence.

Narocnik navaja, da mora ponudnik izoblikovati svojo ponudbeno ceno/provizijo skladno
z veljavnim Zakonom o nepremicninskem posredovanju (ZNPosr).

Izbrani ponudnik mora nepremicnine, za katere bo imel sklenjene posamicne posredniske
pogodbe, oglasevati na najmanj dveh pomembnih oziroma mnozZi¢no obiskanih spletnih
straneh specializiranih za trzenje nepremicnin (npr. nepremicnine.net, ...) v skladu s 16.
¢lenom Zakona o nepremicninskem posredovanju. Kot pomembno oziroma mnoZzi¢no
obiskano spletno stran specializirana za trzenje nepremicnin narocnik ne bo priznal
spletno stran ponudnika oz. njegovih partnerjev v skupnem nastopu ali podizvajalcev.

Visina posredniske provizije mora biti fiksna ves ¢as trajanja pogodbe in mora vsebovati
vse stroske potrebne za izvedbo storitve (potni stroski, ogledi, ...). Strosek oglasevanja na
spletnih straneh mora ponudnik predvideti v svoji ponudbeni ceni - provizija. Naro¢nik
naknadno izbranemu ponudniku ne bo priznal dodatnih stroskov.

Izbrani ponudnik, s katerim ima narocnik sklenjeno pogodbo, v ¢asu trajanja okvirnega
sporazuma ne sme menjati priglaSenega kadra brez pisnega soglasja narocnika. Izbrani
ponudnik lahko menja kader (ob soglasju narocnika) le v primeru, da ima najmanj enake
ali boljSe kadrovske reference kot menjan kader oz. kot je zahtevano v razpisni
dokumentaciji.

Izbrani ponudnik brez soglasja narocnika ne sme o vsebini in predmetih poslovnega
sodelovanja komunicirati z mediji oz. z javnostjo.
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Zaposleni in povezane osebe izbranega ponudnika ne smejo kupovati in najemati
nepremicnin v lasti DUTB. Za povezane osebe se Stejejo osebe, kot jih doloca zakon, ki
ureja gospodarske druzbe in zakon ki ureja postopke zaradi insolventnosti.

Pogodba se za¢ne uporabljati od 24.3.2018 oz. ko se zakljuci postopek javnega narocila.

2.3 KOMUNIKACIJA S PONUDNIKI

Komunikacija s ponudniki o vprasanjih v zvezi z vsebino narocila in v zvezi s pripravo
ponudbe poteka izkljucno preko Portala javnih narodil pri Uradnem listu RS:
www.enarocanje.si, izklju¢no v slovenskem jeziku.

Ponudnik lahko zastavi vpraSanje preko Portala javnih narocil najkasneje do dne
19.2.2018 do 10.00 ure. Narocnik bo na vprasanja odgovoril preko Portala javnih narocil
najkasneje do 23.2.2018. Naro¢nik ne bo odgovarjal na vprasanja, ki ne bodo zastavljena
na zgoraj navedeni nacin in do navedenega roka.

Narocnik si pridrzuje pravico, da razpisno dokumentacijo delno spremeni ali dopolni ter
po potrebi podaljSa rok za oddajo ponudb. Spremembe in dopolnitve razpisne
dokumentacije so sestavni del razpisne dokumentacije.

2.4 VELJAVNOST PONUDBE

Ponudba mora veljati najmanj 120 dni od roka dolocenega za oddajo ponudb. V primeru
krajSega roka veljavnosti ponudbe se ponudba izlo¢i. Naroc¢nik lahko zahteva, da
ponudniki podaljSajo cas veljavnosti ponudb za doloceno dodatno obdobje. Zahteva
naroc¢nika za podaljSanje veljavnosti in odgovori ponudnikov morajo biti podani v pisni
obliki na enak nacin, kot je zahtevano za popravke razpisne dokumentacije oziroma
pojasnila o razpisni dokumentaciji.

2.5 OBLIKA PONUDBE

Ponudnik vpiSe zahtevane podatke v ESPD obrazec ali v obrazec, ki je sestavni del razpisne
dokumentacije ter priloZi zahtevana dokazila o izpolnjevanju pogojev, kjer je to
zahtevano. Naro¢nik bo pri vsakem pogoju, razlogu za izkljucitev ali drugi zahtevi jasno
navedel, katero dokazilo morajo ponudniki predloZiti.

Vsi dokumenti, ki se predlozZijo kot sestavni del ponudbe in ki izvirajo od ponudnika,
morajo biti opremljeni z Zigom in podpisani s strani zakonitega zastopnika ponudnika ali
osebe, ki ima pisno pooblastilo s strani zakonitega zastopnika za podpis ponudbe. V tem
primeru mora biti ponudbi priloZzeno pooblastilo za podpis ponudbe, ki ga pripravi
ponudnik sam. Dokumenti morajo biti povezani z vrvico, zapecateni ali kako drugace
zvezani, tako da jih ni mogoce neopazno odvzemati ali dodajati.

Dokumenti, ki se predloZijo kot sestavni del ponudbe in ki ne izvirajo od ponudnika, so
lahko predloZeni v originalih ali v kopijah. Narocnik si pridrZuje pravico, da kadarkoli v
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postopku preverjanja ponudbe zahteva predloZitev originalnih izvodov ali overjenih kopij.

Ponudnik predloZi ponudbo v zapecateni ali zaprti ovojnici oziroma ovoju, tako, da je na
odpiranju moZno preveriti, ali je zaprta tako, kot je bila predana. Na ovojnici oziroma ovoju
mora biti nalepljen izpolnjen obrazec OVOINICA, na katerem mora biti oznadeno
»Ponudba — NE ODPIRAJ«. Ponudba se predlozi v enem izvodu.

2.6 JEZIK, VALUTA IN STROSKI PONUDBE

Ponudba in ostala dokumentacija, ki se nanasa na ponudbo, ter vsa korespondenca mora
biti napisana v slovenskem jeziku. Tuji ponudniki jam¢ijo za pravilnost prevoda ponudbe
v slovenski jezik. Dokazila pristojnih institucij kot tudi overjene izjave tujega ponudnika
morajo biti prevedene v slovenski jezik preko sodnega tolmaca.

Ponudnik nosi vse strosSke povezane s pripravo in predlozitvijo ponudbe. StroSke prevoda
nosi ponudnik. Morebitne napake v prevodu gredo izklju¢no v breme ponudnika.

Vse cene morajo biti izrazene v EUR.

2.7 SKUPNA PONUDBA/PODIZVAJALCI/TUJI PONUDNIK

Pri javnem narocilu je dovoljena skupna ponudba vec¢ pogodbenih partnerjev. V razdelku
Razlogi za izkljucitev in pogoji za sodelovanje je doloceno, ali mora v primeru skupne
ponudbe posamezen pogoj izpolnjevati vsak izmed pogodbenih partnerjev, ali pa lahko
pogoj izpolnjujejo vsi partnerji skupaj.

SKUPNA PONUDBA
Skupina ponudnikov, ki oddaja skupno ponudbo, mora ponudbi priloZiti pogodbo o
skupnem nastopu, iz katerega bo nedvoumno razvidno naslednje:

— imenovanje nosilca posla pri izvedbi javnega narodila,

— pooblastilo nosilcu posla in odgovorni osebi za podpis ponudbe,

— izjava, da so vsi ponudniki v skupni ponudbi seznanjeni z navodili ponudnikom in
razpisnimi pogoji ter merili za dodelitev javnega narocila in da z njimi v celoti
soglasajo,

— izjava, da so vsi ponudniki seznanjeni s placilnimi pogoji iz razpisne
dokumentacije,

— obseg posla (natancna navedba vrste in obsega storitev), ki ga bo opravil
posamezni ponudnik in njihove odgovornosti,

— dolocbe glede nacina placila preko nosilca posla,

— navedba, da odgovarjajo naro¢niku za celotno obveznost in za vsak njen del vsi
partnerji solidarno in vsak posebej v celoti,

— dolocila v primeru izstopa posameznega partnerja.

V primeru skupne ponudbe je vsak od ponudnikov v celoti zavezan z Izjavo o zaupnosti in
protikorupcijsko klavzulo.
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PONUDBA S PODIZVAJALCI

Kadar namerava ponudnik izvesti javno narocilo s podizvajalcem, mora podizvajalec
izpolnjevati pogoj za udelezbo, da v skladu s predpisi drzave, v kateri ima sedez, ali
predpisi drzave narocnika, nima zapadlih, neplacanih obveznosti v zvezi s placili
prispevkov za socialno varnost ali v zvezi s placili davkov v vrednosti 50 EUR ali vec.

Podizvajalec ne sme sodelovati pri izvedbi javnega narocila, ¢e tega pogoja ne izpolnjuje.

Ponudnik mora v primeru izvedbe narocila s podizvajalcem, v ponudbo predloZiti:
- navesti vse podizvajalce ter vsak del javnega narocila, ki ga namerava oddati v
podizvajanje,
- kontaktne podatke in zakonite zastopnike predlaganih podizvajalcev,
- izpolnjene ESPD teh podizvajalcev,
- priloziti zahtevo podizvajalca za neposredno placilo, ¢e podizvajalec to zahteva.

Narocnik bo skladno z dolocilom cetrtega odstavka 94. ¢lena ZJN-3 zavrnil podizvajalca, ki
izpolnjuje obvezne in neobvezne razloge za izkljucitev. V kolikor bo naro¢nik presodil, da
bi zamenjava podizvajalca, ali vkljuitev novega podizvajalca vplivalo na nemoteno delo,
ali ¢e novi podizvajalec ne izpolnjuje zahtev, kot jih je naroc¢nik dolocil za podizvajalce bo
podizvajalca zavrnil v roku 10 dni od prejema predloga o zamenjavi ali vkljucitvi novega
podizvajalca.

Ponudnik prevzema odgovornost za izvedbo celotnega javnega narocila, vkljucno z deli, ki
jih je oddal podizvajalcem. V primeru ponudbe s podizvajalci je vsak od podizvajalcev v
celoti zavezan z dolo¢bami pogodbe o zaupnosti in je dolZzan izpolniti ter podpisati Izjavo
podizvajalca o zaupnosti.

TUJI PONUDNIKI

Tuji ponudnik (to je ponudnik, ki ima sedez v tuji drzavi) dokazuje izpolnjevanje obveznih
pogojev v skladu z veljavno zakonodajo in predpisi oziroma obicajno prakso tuje drZzave.
Ce izdaja listin o izpolnjevanju katerega od obveznih pogojev ni v skladu z veljavno
zakonodajo in predpisi tuje drzave, se prizna kot dokazilo o izpolnjevanju tega pogoja
zaprisezena izjava ponudnika (pisna izjava, ki jo tuji ponudnik poda pod kazensko in
materialno odgovornostjo) ali v drzavah ¢lanicah, kjer ne obstaja dolocba o zaprisezeni
izjavi, zapriseZena izjava ponudnika pred pristojnim organom tuje drZave. Izjava mora biti
podana pred pravosodnim ali upravnim organom, notarjem ali pristojnim organom
poklicnih ali gospodarskih subjektov v drzavi, v kateri ima kandidat oziroma ponudnik svoj
sedez.

Ce izpolnjevanje enega od obveznih pogojev v skladu z veljavno zakonodajo oziroma
obicajno prakso tuje drzave pomeni tudi izpolnjevanje enega ali drugih obveznih pogojev,
pa to v listini ni izrecno zapisano, mora tuji ponudnik to dokazati s predlozitvijo izvlecka iz
relevantnega zakona ali predpisa, pisne izjave pristojnega organa tuje drzave ali svoje
zapriseZene izjave ali zapriseZene izjave, ki jo potrdi pristojni organ tuje drzave.
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Kadar ima ponudnik sedez v drugi drzavi, mora v ponudbi, navesti svojega pooblascenca
ali pooblascenca za vrocitve, v skladu z dolo¢bami Zakona o sploSnem upravnem postopku
(ZUP). V kolikor tega ne bo storil, mu bo, v skladu z ZUP, po uradni dolZnosti postavljen
pooblascenec za vrocitve.

2.8 VARIANTNE PONUDBE

Variantne ponudbe niso dovoljene. Predmet ponudbe je enovit.

2.9 SPREMEMBA IN UMIK PONUDBE

Ponudnik lahko umakne ponudbo s pisnim obvestilom, ki prispe k naroc¢niku pred iztekom
roka za oddajo ponudb. V primeru umika bo ponudba na odpiranju ponudb neodprta
vrnjena ponudniku. Ce ponudnik umakne ponudbo po poteku roka za oddajo ponudb, bo
njegova ponudba izlo€ena iz postopka oddaje javnega narocila.

Ponudnikovo obvestilo o spremembi ali umiku ponudbe mora biti pripravljeno, zaprto,
oznaceno in dostavljeno tako kot ponudba, namesto besede »PONUDBA« pa mora biti na
obrazcu Ovojnica ozna¢eno »SPREMEMBA« ali »UMIK«. Ponudniki lahko spremenijo ali
umaknejo ponudbe s pisnim obvestilom, ki mora v vlozis¢e prispeti pred pretekom roka
za predlozitev ponudb. V primeru umika bo ponudba neodprta vrnjena ponudniku.

2.10 ROKZA ODDAJO PONUDB

Ponudniki morajo ponudbo, spremembo ponudbe ali umik ponudbe predloziti najkasneje
do 1.3.2018 do 10.00 ure v sprejemno pisarno v 3. nadstropju (vloZisce), na sedezu
narocnika.

Ponudbe, ki bodo na naslov narocnika prispele po izteku roka, dolo¢enega za prejem
ponudb, bodo izlo¢ene iz postopka odpiranja ponudb in bodo neodprte vrnjene
ponudnikom. Narocnik ob prejemu ponudbe oznaci datum in uro prejema ponudbe in na
zahtevo ponudnika izroci potrdilo o prejemu.

2.11  JAVNO ODPIRANJE PONUDB

Javno odpiranje ponudb bo 1.3.2018 ob 13.00 uri na sedeZu narocnika.

O odpiranju ponudb se bo vodil zapisnik. Na odpiranju bo narocnik prebral podatke, ki se
ticejo meril za izbor. Ponudbe bodo odprte po vrstnem redu prejema.

Predstavniki ponudnikov, ki niso zakoniti zastopniki, morajo za veljavno zastopanje
ponudnika pred pricetkom odpiranja naroc¢niku predloZiti veljavho pooblastilo za
zastopanje. Nepooblaséeni predstavniki ponudnikov ne morejo opravljati dejanj, ki
pomenijo zastopanje ponudnika.
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2.12 ZAUPNOST PONUDBENE DOKUMENTACIJE

Narocnik bo zagotovil varovanje podatkov, ki se glede na dolo¢be zakona, ki ureja varstvo
osebnih podatkov, zakona, ki ureja varstvo tajnih podatkov, in zakona, ki ureja
gospodarske druzbe, Stejejo za osebne ali tajne podatke ali poslovno skrivnost.

Narocnik bo zagotovil, da so vsi podatki med postopkom oddaje javnega narocila, ki jih
kot poslovno skrivnost doloci ponudnik v skladu z zakonom, ki ureja gospodarske druzbe,
poslovna skrivnost. Tajni podatki pa so tisti, ki jih kot tajne doloc¢a zakon, ki ureja tajne
podatke, ali drug zakon.

Ne glede na dolocbe prejSnje tocke so javni podatki specifikacije ponujenega blaga,
storitve ali gradnje in koliCina iz te specifikacije, cena na enoto, vrednost posamezne
postavke in skupna vrednost iz ponudbe ter vsi tisti podatki, ki so vplivali na razvrstitev
ponudbe v okviru drugih meril.

Naroc¢nik bo imena ponudnikov in predloZene ponudbe varoval kot poslovno skrivnost do
roka, doloCenega za odpiranje ponudb. Celotna dokumentacija o oddanem javnem
narocilu je po datumu oddaje narocila javna, ¢e ne vsebuje poslovnih skrivnosti ali tajnih
podatkov iz te tocke.

Ce je narocnik izvedel popoln pregled vseh ponudb, mora po objavi odlo¢itve o oddaji
javnega narocila omogociti vpogled v ponudbo izbranega ponudnika le tistim
ponudnikom, ki so oddali dopustno ponudbo.

2.13  MERILO ZA ODDAJO JAVNEGA NAROCILA

Narocnik bo najugodnejsega ponudnika izbral na podlagi merila ekonomsko najugodnejse
ponudbe:

C1 - ponudbena cena (brez davka) do 40 tock

C2 - dodatno stevilo razpoloZljivega kadra do 5 tock

C3 - stevilo poslovalnic v statisti¢nih regijah v RS do 40 tock

C4 - podpisnik kodeksa dobrih poslovnih obicajev v prometu z do 5 tock

nepremicninami pri Zbornici za poslovanje z nepremic¢ninami

C5 — dodatne kadrovske reference pri prodaji poslovnih nepremicnin do 10 tock
SKUPAJ 100 tock

Maksimalno Stevilo tock, ki jih lahko prejme ponudba je 100 tock. Narocnik bo izbral
ponudnika, ki bo zbral najvec tock in sicer po formuli:
P=C1+C2+C3+C4+C5

V primeru, da bosta dva ali ve¢ ponudnikov zbrali enako Stevilo tock, bo izbran ponudnik
ki bo ponudil niZjo provizijo za posredovanje pri prodaji nepremicnin v RS. V kolikor bi bila
tudi ta enaka, bo ponudnik izbran z Zrebom (z vle¢enjem kroglic) na sedezu naroc¢nika v
prisotnosti vpletenih ponudnikov.
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C1 - PONUDBENA CENA

Ponudnik mora izpolniti spodaj navedene tabele. Naroc¢nik bo na podlagi le-teh izracunal

dosezeno Stevilo tock po merilu C1.

Narocnik bo Stevilo tock po merilu C1 izracunal na nacin:

Cl= (PA + PB) najugodnejse ponudbe/ (PA + PB) obravnavane ponudbe * 40

Pa ... viSina provizije za prodajo nepremicnin v lasti DUTB

Za regije: Osrednjeslovenska, Obalno Kraska, Podravska

Pa Cena (provizija v %) Utez (v%)
(brez davka)

l.a Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 7
do vklju¢no 80.000 €

ll.a | PosredniSka provizija za prodajo nepremicnin 8
od 80.000 € do vklju¢no 350.000 €

lll.a | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 9
od 350.000 € do vklju¢no 1.000.000 €

IV.a | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 10
nad 1.000.000 €

Za regije: Goriska, Gorenjska, Savinjska, Jugovzhodna Slovenija

I.b Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 6
do vklju¢no 80.000 €

Il.Lb | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 7
od 80.000 € do vklju¢no 350.000 €

lll.b | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 8
od 350.000 € do vklju¢no 1.000.000 €

IV.b | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 9
nad 1.000.000 €

Za regije: Pomurska, Koroska, Posavska, Zasavska, Primorsko-notranjska

l.c Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 5
do vklju¢no 80.000 €

Il.c Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 6
od 80.000 € do vklju¢no 350.000 €

lll.c | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 7
od 350.000 € do vklju¢no 1.000.000 €

IV.c | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 8
nad 1.000.000 €

Opomba:

12

Ponudnik pod ceno navede visino ponujene provizije za prodajo nepremicnine.

Ponudnik ne sme ponuditi cene 0.

Naro¢nik navaja, da mora ponudnik izoblikovati svojo ponudbeno ceno/provizijo skladno

z veljavnim Zakonom o nepremicninskem posredovanju (ZNPosr).
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-V ponudbeno ceno ponudnik ne sme vkljuciti stroSkov dodatnega oglasevanja. Storitve
dodatnega oglasevanja bo izvajal naro¢nik sam.
-V kolikor ponudnik ne bo izpolnil vseh postavk v tabeli, bo njegova ponudba izlo¢ena.

PA(1,2,3_,_-prejeteponudbe) = I.a * 7 + “.a * 8 + I”.a * 9 + |V.a * 10 + |.b * 6 + ”.b * 7 + I“.b * 8 +
IVb*9+lc*5+Il.c*6+Ill.c*7+IV.c*8

Pg ... ponudbena cena izraZzena v n-kratniku mesecne najemnine

Ps Cena (n-kratnik mesecne Utez (v%)
najemnine)
(brez davka)

Id Ponudbena cena izrazena v n-kratniku 10

mesecne najemnine za vse nepremicnine
od 0 EUR do 100 mio €
Opomba:

- Ponudnik pod ceno navede n-kratnik najemnine, ki predstavlja ponudbeno ceno (kot
npr. 1 mesecna najemnina ali 0,5 mesecne najemnine,... Narocnik predlaga, da se
zgornja meja cene omeji na najvec 2 mesecni najemnini).

- Ponudnik ne sme ponuditi cene 0.

- Vkolikor ponudnik ne bo izpolnil vseh postavk v tabeli, bo njegova ponudba izlo¢ena.

P B (1,2,3 ... - prejete ponudbe) = 1.d*10
Maksimalno Stevilo tock po merilu C1 je 40 tock.

Pri oblikovanju ponudbene cene mora ponudnik upostevati vse stroske, ki jih bo imel z
izvedbo narocila za celotno obdobje trajanja narocila. Ponudnik ni upravicen do nikakrsnih
drugih stroskov storitev posredovanja ali katerikoli drugih stroSkov povezanih s
prodajo/oddajo nepremicnine, ki je predmet pogodbe, tako kupcu nepremicnine ali
interesentu za nakup nepremicnine oz. najemniku.

ViSina posredniSke provizije je fiksna za ves ¢as trajanja pogodbe in vsebuje vse stroske
potrebne za izvedbo storitve. Ponudbena cena mora biti zaokroZena na dve decimalni
mesti natancno. V kolikor bo ponudnik navedel ponudbeno ceno z vec¢ ali manj kot 2
decimalnimi mesti, jih bo na 2 decimalni mesti zaokroZil narocnik sam. V posrednisko
provizijo ni vStet davek in ga bo izbrani ponudnik obrac¢unal skladno z veljavno zakonodajo
V primeru, da se bo v ¢asu trajanja pogodbe zakonsko spremenila davcna osnova za
izvajanje storitev se temu primerno prilagodi tudi cena storitve z davkom (DPN).

Ce bo naroénik pri pregledu in ocenjevanju ponudb odkril o¢itne racunske napake, bo
ravnal v skladu s 7. odstavkom 89. ¢lena ZJN-3.
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C2 - DODATNO STEVILO RAZPOLOZLJIIVEGA KADRA (nepremiéninski posrednik)

Ponudnik bo po merilu C2 prejel tocke v kolikor bo v svoji ponudbi predlozil dokazila, da
bo pri predmetnem javnem narocilu, poleg zahtevanega kadra v pogojih, sodeloval z
dodatnim Stevilom nepremicninskih posrednikov, ki morajo biti vpisani v Imenik
nepremicninskih posrednikov.

Dodatne nepremicninske agente mora ponudnik priglasiti v delovno skupino, ki bo
sodelovala pri predmetnem javnem narocilu.

Naroc¢nik bo priznal kader in ponudniku dodelil to¢ke le v primeru, da bo v ponudbi
predlozeno:

- dokazilo o sodelovanju med ponudnikom in nepremicninskim posrednikom iz

katerega je razvidno ime in priimek (podpisan dogovor/pogodba o sodelovaniju,

).

Naroc¢nik dodatnih nepremicninskih posrednikov ne bo uposteval, v kolikor bodo ti Ze
navedeni kot zadostitev kadrovskega pogoja za sodelovanju pri predmetnem javnem
naroCilu in v kolikor niso vpisani v Imenik nepremicninskih posrednikov, ki ga vodi
Ministrstvo za okolje in prostor.

Ponudnik bo po tem merilu prejel stevilo tock kot je doloceno v spodnji tabeli:

Dosezeno st. tock 0 tock 1 tocka 2 tocki 3 tocke 5 tock
Dodatno Stevilo 0 1-2 3-5 6-8 9 ali vec
razpoloZljivega

kadra

Maksimalno Stevilo tock po merilu C2 je 5 tock.
C3 - STEVILO POSLOVALNIC V STATISTICNIH REGIJAH V RS

Ponudnik bo po merilu C3 prejel to¢ke v kolikor bo v svoji ponudbi predlozil dokazila o
Stevilu poslovalnic v razliénih statisticnih regijah RS s katerimi razpolaga. To lahko
ponudnik doseZe sam, v sklopu ponudbe v skupnem nastopu ali s podizvajalci.

Narocnik bo priznal stevilo poslovalnic in ponudniku dodelil tocke le v primeru, da bo v
ponudbi predlozeno:
- da se poslovalnice nahajajo v razlicnih statisticnih regijah v RS (vir:
http://www.stat.si/obcine). V kolikor bo ponudnik ponudil ve¢ poslovalnic v isti
regiji se bo upostevala le ena poslovalnica (npr. ¢e ima ponudnik v Goriski regiji 2
ali vec poslovalnic, bo dobil 4 tocke);
- dokazilo (lastna izjava), da ima ponudnik, partner v skupnem nastopu in/ali
podizvajalec sklenjen poslovni odnos s priglaseno poslovalnico v posamezni
statisticni regiji v RS (iz katere mora biti razvidna lokacija poslovalnice).
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Maksimalno Stevilo toc¢k po merilu C3 je 40 tock.

ca PODPISNIK KODEKSA DOBRIH POSLOVNIH OBICAJEV V PROMETU Z
NEPREMICNINAMI PRI ZBORNICI ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

Ponudnik bo po merilu C4 prejel tocke v kolikor bo v svoji ponudbi predlozil dokazilo o
podpisu kodeksa dobrih poslovnih obicajev v prometu z nepremicninami pri Zbornici za
poslovanje z nepremic¢ninami v RS. To lahko ponudnik doseze sam, v sklopu ponudbe v
skupnem nastopu ali s podizvajalci.

D) buTB

Ponudnik, ki je podpisnik kodeksa dobrih poslovnih obicajev v prometu z | Stevilo tock

nepremicninami pri Zbornici za poslovanje z nepremicninami v RS

vsi pogodbeni partnerji vkljucno z morebitnimi podizvajalci 0z. ponudnik 5 tock
samostojno

60 % od vseh pogodbenih partnerjev/vseh podizvajalcev 3 tocke
30 % od vseh pogodbenih partnerjev/vseh podizvajalcev 1 tocka

Maksimalno Stevilo tock po merilu C4 je 5 tock.
C5 — DODATNE KADROVSKE REFERENCE PRI PRODAJI POSLOVNIH NEPREMICNIN

Ponudnik bo po merilu C5 prejel tocke v kolikor bo v svoji ponudbi predloZil dokazilo, da
je nepremicninski posrednik, ki je priglasen v delovno skupino za predmetno javno
narocilo, od 1.3.2015 — 1.3.2018 prodal poslovne nepremicnine na obmocju Republike
Slovenije.

Iz referenénega potrdila mora biti jasno razvidno ime in priimek nepremicninskega
posrednika, lokacija referenc¢ne poslovne nepremicnine in vrednost prodane
nepremicnine (brez DPN).
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Naroc¢nik bo priznal tudi kadrovsko referenco za katero je bila sklenjena posredniska
pogodba pred 1.3.2015 vendar je moral biti posel zakljuéen v obdobju 1.3.2015 -
1.3.2018.

Naroc¢nik bo posamezno referenco za nepremicninskega posrednika tockoval kot izhaja iz
spodnje tabele:

1 tocka 2 tocki 3 tocke 4 tocke

Prodaja poslovnih nepremicnin v 1 prodaja 2 prodaji 3 prodaje 4 ali vel
minimalni vrednosti nad 750.000 EUR prodaj

IN/ALI
Prodaja poslovnih nepremicnin v 1-3 4-6 7 ali vec /
minimalni vrednosti od 150.000 do prodaje prodaj prodaj
750.000 EUR

IN/ALI
Prodaja poslovnih nepremicnin v 1-5 6-10 11 ali vec /
minimalni vrednosti do 150.000 EUR prodaj prodaj prodaj

Opomba:

Primer: Ce bo iz referenénega potrdila razvidno, da je nepremicninski posrednik prodal eno
poslovno nepremicnino v vrednosti 800.000 EUR, dve v vrednosti 200.000 EUR in 7 v vrednosti
100.000 EUR, mu bo narocnik priznal 4 tocke.

Narocnik dodatnih kadrovskih referenc ne bo uposteval, v kolikor so te Ze navedene kot
zadostitev kadrovskega pogoja za sodelovanju pri predmetnem javnem narocilu.

Maksimalno Stevilo toc¢k po merilu C5 je 10 tock.
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2.14  ODLOCITEV O ODDAIJI JAVNEGA NAROCILA

Naroc¢nik bo po pregledu in ocenjevanju ponudb v skladu z 90. ¢lenom ZJN-3 sprejel
odlocitev o tem, s katerim ponudnikom bo sklenil pogodbo. Svojo odloditev bo obrazloZil
in navedel ugotovitve ter razloge zanjo.

Narocnik si pridrzuje pravico do ustavitve postopka, zavrnitve vseh ponudb in odstopa od
izvedbe javnega narocila skladno z 90. ¢lenom ZJN-3.

2.15  FINANCNO ZAVAROVANJE

Ponudnik oz. izvajalec mora za zavarovanje izpolnitve svoje obveznosti narocniku
predloZiti ban¢no garancijo/kavcijsko zavarovanje, ki mora biti brezpogojna in plaéljiva na
prvi poziv, ter izdana po vzorcu iz razpisne dokumentacije. Uporabljena mora biti valuta,
ki se uporablja za predmetno javno narocilo.

Financno zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti

Izbrani ponudnik mora najpozneje v roku osmih (8) dni po sklenitvi pogodbe kot pogoj za
veljavnost pogodbe izrociti narocniku finanéno zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih
obveznosti v visini 200.000 EUR, ki mora biti veljavna najmanj 60 dni po koncu veljavnosti
pogodbe.

Izbrani ponudnik mora za zavarovanje izpolnitve svoje obveznosti narocniku predloZiti
bancno garancijo/kavcijsko zavarovanje, ki mora biti brezpogojna in placljiva na prvi poziv,
ter izdana po vzorcu iz razpisne dokumentacije. V primeru izbire kavcijskega zavarovanja
ponudnik parafira vzorec bancne garancije in nanj dopise da bo predlozil kavcijsko
zavarovanje. Uporabljena mora biti valuta, ki se uporablja za predmetno javno narocilo.

Ponudnik mora v ponudbo predloZiti le podpisan in oZigosan vzorec bancne garancije za
dobro izvedbo pogodbenih obveznosti.

Narocnik lahko zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti unovéi pod pogoji:
- da izvajalec svojih obveznosti do narocnika ne izpolni skladno s sklenjeno
pogodbo,
- Ceizvajalec preneha z izvajanjem predmeta javnega narocila;
- Ce bi naro¢nik odstopil zaradi krsitev pogodbenih obveznosti s strani izvajalca.

Pogodba velja pod razveznim pogojem. Ce izbrani ponudnik v roku iz prvega odstavka te
tocke narocniku ne izroci finan¢nega zavarovanja, pogodba preneha veljati.

2.16  LASTNISKA STRUKTURA PONUDNIKA

Skladno s 6. odstavkom 14. ¢lena Zakona o integriteti in preprecevanju korupcije (ZintPK)
je narocnik dolzan, pred sklenitvijo pogodbe, pridobiti izjavo oziroma podatke o udelezbi
fizicnih in pravnih oseb v lastnistvu ponudnika, vklju¢no z udelezbo tihih druzbenikov, ter
o gospodarskih subjektih, za katere se glede na dolocbe zakona, ki ureja gospodarske
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druzbe, Steje, da so povezane druzbe s ponudnikom. Izbrani ponudnik s katerim bo
narocnik sklenil pogodbo, bo moral pred podpisom le te, na poziv naroc¢nika, predloZiti
merodajne podatke navedene zgoraj. V kolikor se ponudnik na poziv ne odzove v 8 dneh,
se smatra da je odstopil od ponudbe in bo njegova ponudba izloena.

2.17  SKLENITEV KROVNE POGODBE IN POSAMICNE POGODBE

Izbrani ponudnik je dolZzan v roku petih (5) delovnih dni po prejemu poziva k podpisu
pogodbe pristopiti k njeni sklenitvi. Ce se ponudnik v navedenem roku ne odzove na poziv,
se Steje, da je odstopil od ponudbe.

Ponudnik mora vzorec pogodbe, ki je prilozen razpisni dokumentaciji izpolniti, parafirati
vsako stran pogodbe, jo na zadnji strani podpisati in Zigosati.

V primeru, da naro¢nik po pravnomocnosti odlocitve o oddaji javnega narocila na podlagi
preverjanja podatkov v uradnih evidencah ugotovi, da izbrani ponudnik/¢lani konzorcija
ali njihovi priglaseni podizvajalci ne izpolnjujejo vseh pogojev, v skladu z izjavami iz
ponudbene dokumentacije, pa bi moral narocnik iz tega razloga razveljaviti javno narocilo
in izvesti novo javno narocilo, je ponudnik/konzorcij ponudnikov odskodninsko odgovoren
naroc¢niku. Ponudnik/konzorcij ponudnikov mora v tak$nem primeru naro¢niku povrniti
stroske izvedbe novega javnega narocila ter vso Skodo, ki bi jo narocnik utrpel zaradi
morebitne zamude pri izvedbi gradnje, zaradi zamude. Ponudnik/konzorcij ponudnikov
odgovarja po nacelu popolne odskodninske odgovornosti tudi za svoje priglasene
podizvajalce, ne glede na to ali je vedel za dejstvo, da posamezni podizvajalec v ¢asu
oddaje ponudbe ni izpolnjeval vseh narocnikovih pogojev ali ne.

Narocnik bo z izbranim ponudnikom sklenil krovno pogodbo in posami¢ne pogodbe o
posredovanju v prometu z nepremicninami skladno s slovensko zakonodajo s pristojnostjo
slovenskih sodis¢. Posami¢ne pogodbe bodo podpisane za maksimalni ¢as trajanja 9
mesecev skladno z Zakonom o nepremicninskem posredovanju (ZNPosr).

2.18 PRAVNO VARSTVO V POSTOPKIH JAVNEGA NAROCANIJA

V skladu z Zakonom o pravnem varstvu v postopkih javnega narocanja (ZPVPJN) lahko
zahtevek za revizijo vloZi vsaka oseba, ki ima ali je imela interes za dodelitev narocila in ji
je ali bijilahko bila povzrocena Skoda zaradi ravnanja narocnika, ki se v zahtevku za revizijo
navaja kot krsitev naroc¢nika v postopku oddaje javnega narocila. V primeru, ¢e je bil ali bi
lahko bil zaradi ravnanja naro¢nika ogroZen javni interes, lahko vloZi zahtevek za revizijo
tudi ministrstvo, pristojno za finance, Racunsko sodiS¢e Republike Slovenije, organ,
pristojen za varstvo konkurence, ali organ, pristojen za preprecevanje korupcije.

Zahtevek za revizijo se lahko vlozZi v vseh stopnjah postopka oddaje javnega narocila zoper
vsako ravnanje narocnika, ¢e ZIN-3 ali ZPVPIN ne dolocata drugace. Zahteva za pravno
varstvo, ki se nanasa na vsebino objave ali dokumentacijo, se lahko vloZi le, Ce je oseba, ki
je vloZila zahtevek za revizijo, ali drug morebitni ponudnik naroc¢nika predhodno opozorila
na ocitano krsitev. Po odlocitvi o oddaji javnega narocila je rok za vloZitev zahtevka za
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revizijo postopka oddaje javnega narocila osem delovnih dni od prejema odloditve o
oddaji narocila.

V reviziji postopkov oddaje javnih narocil in v drugih postopkih, urejenih z ZPVPIN, se
glede vprasanj, ki jih ZPVPIJN ne ureja, smiselno uporabljajo dolocbe zakona, ki ureja
pravdni postopek. Zahtevek za revizijo mora biti obrazloZen. Vlagatelj mora vloZiti
zahtevek za revizijo pri narocniku, kopijo revizijskega zahtevka pa mora poslati
ministrstvu, v katerega pristojnost spada podrocje javnih narodil. Zahtevek za revizijo je
treba vrociti po posti priporoCeno s povratnico ali v elektronski obliki, ¢e je overjen s
kvalificiranim potrdilom.

Vlagatelj zahtevka za revizijo mora v zahtevku za revizijo navesti naslednje podatke: ime
in naslov vlagatelja in kontaktno osebo, ime narocnika, oznako javnega narocila ali
odloditve o oddaji javnega narocila ali priznanju sposobnosti, predmet javnega narocila,
oCitane krsitve, dejstva in dokaze, s katerimi se krsitve dokazujejo, pooblastilo za
zastopanje, Ce vlagatelj nastopa s pooblaséencem, navedbo ali gre v konkretnem
postopku javnega narocanja za sofinanciranje iz evropskih sredstev in iz katerega sklada.

Vlagatelj mora zahtevku za revizijo priloziti potrdilo o placilu takse iz 71. ¢lena ZPVPIN v
viSini 4.000,00 EUR. Taksa se nakaZe na transakcijski racun st. SI56 0110 0100 0358 802,
odprt pri Banki Slovenije, Slovenska 35, 1505 Ljubljana, Slovenija — izvrSevanje proracuna
RS, sklic 11 16110-7111290-XXXXXXLL.

2.19  PROTIKORUPCIJSKO DOLOCILO

Pogodbeni stranki izjavljata, da v katerikoli fazi sklepanja oz. izvajanja pogodbe nobena

pogodbena stranka ni in ne bo ponudila, dala ali obljubila kakrsnokoli nedovoljeno korist

(kot je npr. denar, darilo, spodbuda, nagrada, itd.) kateremukoli zaposlenemu ali ¢lanu

organov vodenja in nadzora pri nasprotni pogodbeni stranki, za:

e pridobitev posla ali

e za sklenitev posla pod ugodnejsimi pogoji ali

e za opustitev dolZznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali za drugo
ravnanje ali opustitev, s katerim je ali bi bila lahko nasprotni pogodbeni stranki
povzrocena Skoda ali omogocena pridobitev nedovoljene koristi kateremukoli
zaposlenemu ter ¢lanu organov vodenja ali nadzora pri nasprotni pogodbeni stranki.

V primeru krsitve ali poskusa krsitve te klavzule je Ze sklenjena pogodba ni¢na. V kolikor
se pogodba 3Se ni pric¢ela uporabljati, se Steje, da pogodba ni bila sklenjena.

Narocnik lahko od pogodbe odstopi tudi v primeru, ko se pojavi utemeljen sum, da je bilo
pred ali pri samem sklepanju te pogodbe, izvedbi te pogodbe ali v zvezi z njo poskuseno
ali storjeno dejanje korupcije ali katerokoli drugo nezakonito dejanje, bodisi s strani oseb
na strani narocnika, ali z njim povezanih oseb, bodisi s strani izvajalca ali z njim povezanih
oseb ali oseb, ki so bile ali so na kakrSenkoli nadin povezane s tem poslom, tudi ¢e niso
podpisniki te pogodbe.
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Stranke se strinjajo, da bodo v celotnem casu veljavnosti pogodbe ravnale skladno z
veljavno verzijo pravil ICC (International Chamber of Commerce), ki se nanasajo na
ravnanje in priporocila za boj proti izsiljevanju in podkupovanju pri mednarodnih
poslovnih transakcijah, in da bodo zagotovile, da bodo tudi njihovi podizvajalci, zaposleni
in zastopniki ravnali skladno z vsakokratno veljavno verzijo pravil ICC. Omenjena pravila
so sestavni del te pogodbe, kot da bi bile v celoti napisane v nje;j.

Narocnik je dolZzan na podlagi svojih ugotovitev o domnevnem obstoju dejanskega stanja
iz prvega odstavka tega clena ali na podlagi obvestila drugih organov, glede njegovega
domnevnega nastanka, priceti z ugotavljanjem pogojev ni¢nosti pogodbe iz prejSnjega
odstavka oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.
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I1l. RAZLOGI zA 1ZKUUCITEV IN POGOJI ZA SODELOVANIJE

Narocnik bo iz postopka javnega narocanja izlocil ponudnika, ki bo izpolnjeval naslednje

razloge za izkljucitev:

111.1 OSNOVNA SPOSOBNOST

1.

Narocnik bo iz sodelovanja v postopku javnega narocanja izkljucil gospodarski subjekt, ce:
je bila gospodarskemu subjektu ali osebi, ki je ¢lanica upravnega, vodstvenega ali
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nadzornega organa tega gospodarskega subjekta ali ki ima pooblastila za njegovo

zastopanje ali odlo¢anje ali nadzor v njem, izre€ena pravhomocna sodba, ki ima
elemente naslednjih kaznivih dejanj, ki so opredeljena v Kazenskem zakoniku

(Uradni list RS, $t. 50/12 - uradno precis¢eno besedilo, 54/15, 38/16in 27/17; v

nadaljnjem besedilu: KZ-1):

terorizem (108. ¢len KZ-1),

financiranje terorizma (109. ¢len KZ-1),

$¢uvanje in javno povelicevanje teroristi¢nih dejanj (110. ¢len KZ-1),
novacenje in usposabljanje za terorizem (111. ¢len KZ-1),

spravljanje v suzenjsko razmerje (112. ¢len KZ-1),

trgovina z ljudmi (113. ¢len KZ-1),

sprejemanje podkupnine pri volitvah (157. ¢len KZ-1),

krsitev temeljnih pravic delavcev (196. clen KZ-1),

goljufija (211. ¢len KZ-1),

protipravno omejevanje konkurence (225. ¢len KZ-1),

povzrocitev stecaja z goljufijo ali nevestnim poslovanjem (226. ¢len KZ-1),
oSkodovanje upnikov (227. ¢len KZ-1),

poslovna goljufija (228. ¢len KZ-1),

goljufija na Skodo Evropske unije (229. ¢len KZ-1),

preslepitev pri pridobitvi in uporabi posojila ali ugodnosti (230. ¢len KZ-1),
preslepitev pri poslovanju z vrednostnimi papirji (231. ¢len KZ-1),
preslepitev kupcev (232. ¢len KZ-1),

neupravicena uporaba tuje oznake ali modela (233. ¢len KZ-1),
neupravicena uporaba tujega izuma ali topografije (234. ¢len KZ-1),
ponareditev ali uni¢enje poslovnih listin (235. ¢len KZ-1),

izdaja in neupravicena pridobitev poslovne skrivnosti (236. ¢len KZ-1),
zloraba informacijskega sistema (237. ¢len KZ-1),

zloraba notranje informacije (238. ¢len KZ-1),

zloraba trga financnih instrumentov (239. ¢len KZ-1),

zloraba poloZaja ali zaupanja pri gospodarski dejavnosti (240. ¢len KZ-1),
nedovoljeno sprejemanje daril (241. ¢len KZ-1),

nedovoljeno dajanje daril (242. ¢len KZ-1),

ponarejanje denarja (243. ¢len KZ-1),

ponarejanje in uporaba ponarejenih vrednotnic ali vrednostnih papirjev (244
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Kz-1),
- pranje denarja (245. ¢len KZ-1),
- zloraba negotovinskega placilnega sredstva (246. ¢len KZ-1),
- uporaba ponarejenega negotovinskega placilnega sredstva (247. ¢len KZ-1),
- izdelava, pridobitev in odtujitev pripomockov za ponarejanje (248. ¢len KZ-1),
- davcna zatajitev (249. ¢len KZ-1),
- tihotapstvo (250. ¢len KZ-1),
- zloraba uradnega poloZaja ali uradnih pravic (257. ¢len KZ-1),
- oSkodovanje javnih sredstev (257.a ¢len KZ-1),
- izdaja tajnih podatkov (260. ¢len KZ-1),
- jemanje podkupnine (261. ¢len KZ-1),
- dajanje podkupnine (262. ¢len KZ-1),
- sprejemanije koristi za nezakonito posredovanje (263. ¢len KZ-1),
- dajanje daril za nezakonito posredovanje (264. ¢len KZ-1),
hudodelsko zdruzevanje (294. ¢len KZ-1).

Razlog za izkljucitev se nanasa v primeru skupne ponudbe na vsakega izmed partnerjev, v
primeru nastopa s podizvajalci pa tudi na podizvajalce.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec
- izpolnjena pooblastila Pooblastilo za pridobitev potrdila iz kazenske evidence — za
fizicne osebe, Pooblastilo za pridobitev potrdila iz kazenske evidence — za pravne
osebe.
Opomba: ponudnik mora v ESPD obrazec vpisati vse zakonite zastopnike za posamezen pravni
subjekt, ki bo sodeloval pri predmetnem javnem narocilu.

V primeru ponudnika s sedeZzem v tujini naj le-ta sam predloZi potrdilo iz kazenske
evidence s strani organa v katerem ima ponudnik svoj sedez.

2.
Narocnik bo iz sodelovanja v postopku javnega narocanja izkljucil gospodarski subjekt, ¢e
je ponudnik na dan, ko potece rok za oddajo ponudbe izlo¢en iz postopkov oddaje javnih
narocil zaradi uvrstitve v evidenco gospodarskih subjektov z negativnimi referencami.

Razlog za izkljucitev se nanasa v primeru skupne ponudbe na vsakega izmed partnerjev, v
primeru nastopa s podizvajalci pa tudi za podizvajalce.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

3.

Ponudnik ne sme biti uvrs¢en v evidenco poslovnih subjektov iz 35. ¢lena Zakona o
integriteti in preprecevanju korupcije (Ur. |. RS, §t. 69/2011; v nadaljevanju: ZIntPK-UPB2).
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Razlog za izkljucitev se nanasa v primeru skupne ponudbe na vsakega izmed partnerjev, v
primeru nastopa s podizvajalci pa tudi na podizvajalce.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

4.

Narocnik bo izkljucil ponudnika, ¢e bo ugotovil, da ima ponudnik na dan oddaje ponudbe
neplac¢ane zapadle obveznosti v skladu z zakonom, ki ureja finan¢no upravo, ki jih pobira
davcni organ v skladu s predpisi drzave, v kateri ima sedez, ali predpisi drzave naroc¢nika
dan ali prijave, ki znasajo 50 eurov ali vec. Kot neizpolnjevanje pogoja se steje tudi, ¢e na
dan oddaje ponudbe ponudnik ni imel predlozenih vseh obra¢unov davénih odtegljajev za
dohodke iz delovnega razmerja za obdobje zadnjih petih let do dne oddaje ponudbe ali
prijave.

Razlog za izkljucitev se nanasa v primeru skupne ponudbe na vsakega izmed partnerjev, v
primeru nastopa s podizvajalci pa tudi na podizvajalce.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

5.
Narocnik bo iz sodelovanja v postopku javnega narocanja izkljucil gospodarski subjekt, ¢e
mu je bila v zadnjih treh letih pred potekom roka za oddajo ponudbe s pravnhomocno
odlocbo pristojnega organa Republike Slovenije ali druge drzave ¢lanice ali tretje drzave
dvakrat izrecena globa zaradi prekrska v zvezi s pla¢ilom za delo.

Razlog za izkljucitev se nanasa v primeru skupne ponudbe na vsakega izmed partnerjev, v
primeru nastopa s podizvajalci pa tudi za podizvajalce.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec in predloZi Pooblastilo za
pridobitev podatkov o prekrskih InSpektorata za delo

6.
Narocnik bo iz postopka javnega narocanja izloCil ponudnika, ¢e se je nad njim zacel
postopek zaradi insolventnosti ali prisilnega prenehanja ali postopek likvidacije, ce
njegova sredstva ali poslovanje upravlja upravitelj ali sodisce, ali ¢e so njegove poslovne
dejavnosti zacasno ustavljene, ali ¢e se je v skladu s predpisi druge drzave nad njim zacel
postopek ali pa je nastal poloZaj z enakimi pravnimi posledicami.

Razlog za izkljucitev se nanasa v primeru skupne ponudbe na vsakega izmed partnerjev, v
primeru nastopa s podizvajalci pa tudi na podizvajalce.
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DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

7.
Narocnik bo iz postopka javnega narocanja izlo€il ponudnika, ¢e je narocnik od prejsnji
pogodbi o izvedbi javnega narocila pred¢asno odstopil od prejSnjega narocila oziroma
pogodbe ali je uveljavljal odSkodnino ali so bile izvedene druge primerljive sankcije, ker so
se pokazale precejsnje ali stalne pomanijkljivosti pri izpolnjevanju klju¢ne obveznosti.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

8.
Narocnik bo iz postopka javnega narocanja izlocil ponudnika, ¢e je kriv dajanja resnih
zavajajocih razlag pri dajanju informacij, zahtevanih zaradi preverjanja obstoja razlogov za
izkljucitev ali izpolnjevanja pogojev za sodelovanje, ali e ni razkril teh informacij ali ¢e ne
more predloziti dokazil, ki se zahtevajo v skladu z 79. ¢lenom ZJN-3.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

9.
Narocnik bo iz postopka javnega narocanja izloCil ponudnika, ¢e bo ponudnik, njegov
partner ali podizvajalec poskusil neupravi¢eno vplivati na odlo¢anje narocnika ali pridobiti
zaupne informacije, zaradi katerih bi lahko imel neupravi¢eno prednost v postopku
javnega narocanja, ali iz malomarnosti predloziti zavajajoce informacije, ki bi lahko
pomembno vplivale na odlocitev o izkljucitvi, izboru ali oddaji javnega narocila.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

10.
Narocnik bo iz postopka javnega narocanja izlocil ponudnika, ¢e bo z ustreznimi sredstvi
izkazal, da je gospodarski subjekt zagresil hujSo krsitev poklicnih pravil, zaradi ¢esar je
omajana njegova integriteta. Kot ustrezna sredstva Stejejo pravnomocne odlocbe
indpekcijskih organov.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

11.
Narocnik bo iz postopka javnega narocanja izlocil ponudnika, za katerega se bo upravi¢eno
sklepala, da je z drugimi gospodarskimi subjekti sklenil dogovor, katerega cilj ali uinek je
preprecevati, omejevati ali izkrivljati konkurenco, na nacin, kot je predvideno v 75. ¢lenu
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ZJN-3.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

12,
Ponudniku je mogoce na kakrSen koli nacin izkazati krSitev obveznosti na podrocju
okoljskega, socialnega in delovnega prava, ki so dolo¢ene v pravu Evropske unije,
predpisih, ki veljajo v Republiki Sloveniji, kolektivnih pogodbah ali predpisih
mednarodnega okoljskega, socialnega in delovnega prava. Seznam mednarodnih socialnih
in okoljskih konvencij dolodata Priloga X Direktive 2014/24/EU in Priloga XIV Direktive
2014/25/EU.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

1.2 POGOIJI ZA SODELOVANIE
SPOSOBNOST ZA OPRAVLJANJE POKLICNE DEJAVNOSTI

1.
Ponudnik mora imeti status nepremicninske druzbe skladno s 3. in 4. odstavkom, 76.
¢lenom ZJN-3.

Ponudnik mora razpisana dela izvrsiti pravilno in kvalitetno, po pravilih stroke, v skladu z
veljavnimi predpisi Republike Slovenije: zlasti ZNPosr, podzakonskimi akti, standardi,
priporocili in normativi, ter v skladu s temi predpisi voditi vso zahtevano dokumentacijo.
Pogodbena dela se morajo izvajati s strokovno usposobljenim kadrom.

V primeru skupne ponudbe velja pogoj tudi za partnerje, v primeru nastopa s podizvajalci
pa tudi za podizvajalce.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec
2.
Ponudnik mora imeti sklenjeno zavarovanje poklicne odgovornosti, dolocene s 6. ¢lenom
ZNPosr oziroma skladno z zakonodajo, ki velja v drZavi, kjer ima ponudnik sedez.

V primeru skupne ponudbe velja pogoj tudi za partnerje, v primeru nastopa s podizvajalci
pa tudi za podizvajalce.

DOKAZILA:
- Kopija zavarovalne police za zavarovanje poklicne odgovornosti
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EKONOMSKA IN FINANCNA SPOSOBNOST

3.

Ponudnik mora izkazati, da so njegovi letni prihodki iz poslovanja iz naslova storitev, ki so
predmet javnega narocila, za katerega oddaja ponudbo, v zadnjih 3 poslovnih letih znasali
vsaj 400.000,00 EUR (brez DDV) na poslovno leto.

Ta pogoj lahko ponudniki izpolnijo skupaj v obliki skupne ponudbe in/ali skupaj s
podizvajalcem.

DOKAZILO:
- Dokazilo iz katerega je razviden letni promet ponudnika/partnerja v skupnem
nastopu/podizvajalca (kot npr.: letno porocilo, S.BON-1 ali S.BON-1/P, ...)

TEHNICNA IN KADROVSKA SPOSOBNOST

4.

Ponudnik mora izkazati, da je od 1.3.2015 do 1.3.2018 pravocasno in kvalitetno realiziral
najmanj 10 referencnih poslov. Iz referencnega potrdila mora biti jasno razvidno, kje se
nahaja referencna nepremicnina in v kolik$ni vrednosti je bila nepremicnina prodana.

Narocnik bo priznal tudi referenco za katero je bila sklenjena posredniska pogodba pred
1.3.2015 vendar je moral biti posel zaklju¢en v obdobju 1.3.2015 — 1.3.2018.

Ponudnik mora razpolagati z najmanj 10 (desetimi) referencami in sicer:

- 1 prodajo nepremicnine v minimalni vrednosti nad 1.000.000 €,

- 3 prodaje nepremicnin v minimalni vrednosti nad 500.000 €,

- 6 prodaj nepremicnin v vrednosti minimalni vrednosti nad 250.000 €.

Kot pogodbena vrednost referenénega posla se uposteva neto vrednost nepremicnine
(brez DPN).

Ta pogoj lahko ponudniki izpolnijo skupaj v obliki skupne ponudbe ali s podizvajalcem.

DOKAZILA:
- lIzpolnjen, podpisan, Zigosan obrazec Reference - pogoj
- priloZzena ustrezna dokazila iz katerih je razvidno izpolnjevanje pogoja za vsako
navedeno referenco

5.

Ponudnik mora izoblikovati delovno skupino, ki mora biti sestavljena iz najmanj 10
licenciranih nepremicninskih posrednikov. Nepremicninski posredniki morajo imeti
nepremicninsko licenco in biti vpisani v imenik nepremicninskih posrednikov skladno z
ZNPosr oziroma skladno z zakonodajo, ki velja v drzavi, kjer ima ponudnik sedez, ki bodo
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opravljali storitve.

Ce ima ponudnik sede? v eni izmed drzav €lanic Evropskega gospodarskega prostora —
mora vseh 10 zahtevanih nepremicninskih posrednikov izpolnjevati pogoj, da so vpisani v
imenik pooblascenih nepremicninskih posrednikov skladno z zakonodajo drzave v kateri
ima ponudnik sedez.

V primeru, da nominirani kader ni zaposlen pri ponudniku/partnerju/podizvajalcu, mora
predloziti dogovor, iz katerega bo razvidno, da bo imel na razpolago nominirani kader za
izvedbo predmeta narocila.

Ce bo izbrani ponudnik tekom izvajanja pogodbe zamenjal oz. dopolnil delovno skupino z
novim kadrom mora ta izpolnjevati enake pogoje, ter predloziti dogovor, ¢e oseba ni
zaposlena pri njemu.

Ponudnik lahko izpolni pogoj s partnerji ali podizvajalci. Ponudnik lahko zagotavlja
ustrezno kadrovsko strukturo na delovnopravni ali obligacijsko pravni podlagi.

DOKAZILA:
— lzpolnjen, podpisan, Zigosan obrazec Seznam kadrov
— Dokazilo da priglaseni kader izpolnjuje zahtevo za nepremicninskega posrednika:

e Dokazilo, da je nepremicninski posrednik vpisan v imenik nepremicninskih
posrednikov;

e V kolikor ima ponudnik sedez v eni izmed drzav ¢lanic Evropskega gospodarskega
prostora - DOKAZILO: npr. kopija vpisa v imenik nepremi¢ninskih posrednikov,
potrdilo o vpisu v imenik nepremicninskih posrednikov...; dokazila morajo biti
skladna z zakonodajo drzave v kateri ima ponudnik sedez).
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IV. PRILOGE — OBRAZCI

1. OVOINICA

PONUDBA - NE ODPIRAJ !

JAVNO NAROCILO: 3t. JN/2-NEP/2018

PREDMET: Posredovanje pri prodaji ali oddaji nepremicnin v lasti DUTB v RS

ROKZA ODDAJO: . .20___
POSILIATEL) PREJEMNIK
Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d.
Davéna ulica 1l
Sl - 1000 Ljubljana
VRSTA VLOGE (izpolni vlagatelj) PREJEM VLOGE (izpolni prejemnik)
e PONUDBA Datum in ura:

e SPREMEMBA PONUDBE

e UMIK PONUDBE Zap st.:

Podpis pooblaséene | Zig:
osebe prejemnika:
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2. PODATKI O PONUDNIKU

NAROCNIK Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d.
JAVNO NAROCILO IJN/2-NEP/2018
PREDMET Posredovanje pri prodaji ali oddaji nepremicnin v lasti DUTB v RS

Na podlagi razpisne dokumentacije, objavljene v odprtem postopku oddaje narocila v
skladu s 40. ¢lenom ZIN-3, se prijavljamo na predmetno javno narocilo in prilagamo
ponudbo ter obvezne priloge, kot zahteva predmetna razpisna dokumentacija.

NAZIV PONUDNIKA:

Sedei:

Zakoniti zastopnik:

Stevilka TRR:

Maticna stevilka:

ID stevilka za DDV:

Telefon:

Faks:

Elektronska posta:

Kontaktna oseba ponudnika za obvescanje:

Elektronska posta kontaktne osebe za obvescanje:

Nastopanje v skupni ponudbi (ustrezno oznaciti) DA NE
Nastopanje s podizvajalci (ustrezno oznaciti) DA NE
Ponudnik je MSP (mikro, mala in srednje veliko DA NE

podjetje) (ustrezno oznaciti)

Veljavnost ponudbe dni
Kraj in datum: Zig: Podpis:
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3. REFERENCE - POGOJ

NAROCNIK Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d.
JAVNO NAROCILO IJN/2-NEP/2018
PREDMET Posredovanje pri prodaji ali oddaji nepremicnin v lasti DUTB v RS

Pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavljamo, da razpolagamo z zahtevanimi
referencami skladno s tocko 4, 111.2 POGOJI ZA SODELOVANJE.

Narocnik referencnega projekta, Vrsta in vrednost prodane nepremicnine v Datum sklenitve
Kontaktna oseba, tel. st. in e-posta minimalni vrednosti nad 1.000.000 € (brez kupoprodajne pogodbe o
kontaktne osebe davka) referencni nepremicnini
1.
Narocnik referencnega projekta, Vrsta in vrednost prodane nepremicnine v Datum sklenitve
Kontaktna oseba, tel. st. in e-posta minimalni vrednosti nad 500.000 € (brez kupoprodajne pogodbe o
kontaktne osebe davka) referencni nepremicnini
2.
3.
4,
Narocnik referencnega projekta, Vrsta in vrednost prodane nepremicnine v Datum sklenitve
Kontaktna oseba, tel. st. in e-posta minimalni vrednosti nad 250.000 € (brez kupoprodajne pogodbe o
kontaktne osebe davka) referencni nepremicnini
5.
6.
7.
8.
9.
10.

Opomba: Pri navedbi posameznih realiziranih referenénih projektov mora ponudnik vsak posel -
pogodbo navesti pod svojo zaporedno Stevilko.

Obvezne priloge:

- Ponudnik mora za vsako navedeno referenco priloZiti dokazila, iz katerih izhaja, da je
ponudnik posredoval pri prodaji referenéne nepremicnine (npr. potrdila o placilu
provizije, fotokopije kupoprodajne pogodbe, zapriseZene izjave kupca ali naro¢nika in
podobno).

Ponudnik mora za vsako dokazilo oznaditi, na kateri referencni posel se nanasa (npr.
ponudnik ostevil¢i dokazila glede na zaporedno stevilko referencnega posla).

>

Kraj in datum: Zig: Podpis:
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4. SEZNAM KADROV — POGOJ/MERILO

NAROCNIK Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d.

JAVNO NAROCILO IJN/2-NEP/2018

PREDMET Posredovanje pri prodaji ali oddaji nepremicnin v lasti DUTB v RS
Ponudnik v postopku oddaje javnega

narocila priglaSamo nepremicninske posrednike, ki bodo tekom veljavnosti pogodbe
izvajali predmet narodila.

Zap. Ime in priimek Datum in Stevila Datum poteka Zaposlen pri
st. vpisa v imenik veljavnosti ponudniku/partnerju/
licence podizvajalcu (DA/NE)
1.
2.
3.
4,
5.
6.
7.
8.
9.
10.

Opomba: ponudnik izpolni zgornjo tabelo tako, da vnese vse podatke za vsak posamezni priglaseni
kader.

Obvezna priloga:

Ponudnik mora za vsak nominirani kader predloZiti zahtevana dokazila.

V kolikor nominirani kader ni zaposlen pri ponudniku/partnerju/podizvajalcu mora
predloziti dogovor, iz katerega bo razvidno, da bo imel na razpolago nominirani kader za
izvedbo predmeta narocila.

Kraj in datum: Zig: Podpis:
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5. PONUDBENI PREDRACUN - MERILO

NAROCNIK Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d.
JAVNO NAROCILO IJN/2-NEP/2018
PREDMET Posredovanje pri prodaji ali oddaji nepremicnin v lasti DUTB v RS

C1 - ponudbena cena (brez davka)

Pa ... viSina provizije za prodajo nepremicnin v lasti DUTB

Za regije: Osrednjeslovenska, Obalno Kraska, Podravska

Pa Cena (provizija v %) Utez (v%)
(brez davka)
l.a Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 7
do vklju¢no 80.000 €
Il.La | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 8
od 80.000 € do vklju¢no 350.000 €
lll.a | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 9
od 350.000 € do vklju¢no 1.000.000 €
IV.a | PosrednisSka provizija za prodajo nepremicnin 10

nad 1.000.000 €
Za regije: Goriska, Gorenjska, Savinjska, Jugovzhodna Slovenija

I.b Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 6
do vklju¢no 80.000 €

Il.Lb | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 7
od 80.000 € do vklju¢no 350.000 €

lll.b | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 8
od 350.000 € do vklju¢no 1.000.000 €

IV.b | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 9

nad 1.000.000 €
Za regije: Pomurska, Koroska, Posavska, Zasavska, Primorsko-notranjska

l.c Posredniska provizija za prodajo nepremi¢nin 5
do vklju¢no 80.000 €

Il.c Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 6
od 80.000 € do vklju¢no 350.000 €

lll.c | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 7
od 350.000 € do vklju¢no 1.000.000 €

IV.c | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 8

nad 1.000.000 €

Opomba:
- ponudnik pod ceno navede visino ponujene provizije za prodajo nepremicnine;
- ponudnik ne sme ponuditi cene 0;
- naroc¢nik navaja, da mora ponudnik izoblikovati svojo ponudbeno ceno/proviziji skladno z
veljavnim Zakona o nepremicninskem posredovanju (ZNPosr);
- v ponudbeno ceno ponudnik ne sme vkljuciti stroskov dodatnega oglasevanja. Storitve
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dodatnega oglasevanja bo izvajal naro¢nik sam;
v kolikor ponudnik ne bo izpolnil vseh postavk v tabeli, bo njegova ponudba izlo¢ena.

Ps ... ponudbena cena izraZzena v n-kratniku mesecne najemnine

Ps Cena (n-kratnik mesecne UteZ (v%)
najemnine)
(brez davka)
Id Ponudbena cena izrazena v n-kratniku 10
mesecne najemnine za vse nepremicnine
od 0 EUR do 100 mio EUR
Opomba:
- ponudnik pod ceno navede n-kratnik najemnine, ki predstavlja ponudbeno ceno (kot npr.
1 mesecna najemnina ali 0,5 mesecne najemnine,...). Narocnik predlaga, da se zgornja
meja cene omeji ha najve¢ 2 mesecni najemnini);
- ponudnik ne sme ponuditi cene 0;
- vkolikor ponudnik ne bo izpolnil postavke v tabeli, bo njegova ponudba izloc¢ena.
V ponudbeno ceno se dodatno obracuna % DPN.
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C2 - dodatno stevilo razpolozljivega kadra
Ponudnik razpolaga z (vpisati Stevilo) dodatnimi kadri/nepremicninskimi
posredniki vpisani v Imenik nepremicninskih posrednikov, ki ga vodi Ministrstvo za okolje

in prostor.

Opomba:
- Obvezno predloiti zahtevana dokazila za obrazcem 5. PONUDBENI PREDRACUN — MERILO.

C3 - stevilo poslovalnic v statisticnih regijah v RS

Ponudnik razpolaga s poslovalnicami v razli¢nih statisti¢nih regijah v RS kot navedeno v
spodniji tabeli:

Regija Stevilo poslovalnic

Gorenjska
Jugovzhodna Slovenija
Goriska

Koroska
Obalno-kraska
Osrednjeslovenska
Podravska

Pomurska
Primorsko-notranjska
Savinjska
Spodnjeposavska
Zasavska

Opomba:
- Obvezno predloZiti zahtevana dokazila za obrazcem 5. PONUDBEN! PREDRACUN — MERILO.

C4 - Podpisnik kodeksa dobrih poslovnih obic¢ajev v prometu z nepremicninami pri
Zbornici za poslovanje z Nepremi¢ninami

Ponudnik, ki je podpisnik kodeksa dobrih poslovnih obicajev v prometu z Stevilo
nepremicninami pri Zbornici za poslovanje z nepremicninami v RS podpisnikov
kodeksa

Ponudnik samostojno
Pogodbeni partneriji
Podizvajalci
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C5 - Dodatne kadrovske reference pri prodaji poslovnih nepremicnin

Ime in priimek St. podanih poslovnih nepremiénin v minimalni vrednosti:
nepremicninskega agenta
nad 750.000 EUR od 150.000 do do 150.000 EUR
750.000 EUR

Opomba:
- Tabela se ustrezna dopolni z nepremicninskimi posredniki
- Obvezno predloZiti zahtevana dokazila za obrazcem 5. PONUDBENI PREDRACUN — MERILO.

Kraj in datum: Zig: Podpis:
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6. POOBLASTILO ZA PRIDOBITEV POTRDILA I1Z KAZENSKE EVIDENCE ZA FIZICNE OSEBE

Pooblastitelj(ica)

daje soglasje naroc¢niku Druzbi za upravljanje terjatev bank, d.d., Davéna ulica 1, 1000
Ljubljana, da skladno 75. ¢lenom ZJN-3 za potrebe preverjanja izpolnjevanja pogojev v
postopku oddaje javnega narocila »Posredovanje pri prodaji ali oddaji nepremicnin v lasti
DUTB v RS« od Ministrstva za pravosodje, Sektor za izvrSevanje kazenskih sankcij,
Kazenska evidenca, pridobi potrdilo iz kazenske evidence, da kot zakoniti zastopnik oz.
zakonita zastopnica ni bil(a) pravhomocno obsojen(a) zaradi kaznivih dejanj, ki so
opredeljena v prvem odstavku 75. ¢lena ZJN-3.

IME IN PRIIMEK

(prejsSnji priimek)

EMSO

DATUM ROIJSTVA

KRAJ ROJSTVA

OBCINA ROJSTVA

DRZAVA ROJSTVA

STALNO/ZACASNO BIVALISCE

DRZAVLIANSTVO

Kraj in datum: Zig: Podpis fizicne osebe:
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7. POOBLASTILO ZA PRIDOBITEV POTRDILA 1Z KAZENSKE EVIDENCE ZA PRAVNE OSEBE

Pooblastitelj

daje soglasje naro¢niku Druzbi za upravljanje terjatev bank, d.d., Dav¢na ulica 1, 1000
Ljubljana, da skladno 75. ¢lenom ZJN-3 za potrebe preverjanja izpolnjevanja pogojev v
postopku oddaje javnega narocila »Posredovanje pri prodaji ali oddaji nepremicnin v lasti
DUTB v RS« od Ministrstva za pravosodje, Sektor za izvrSevanje kazenskih sankcij,
Kazenska evidenca, pridobi potrdilo iz kazenske evidence, da kot zakoniti zastopnik oz.
zakonita zastopnica ni bil(a) pravhomocno obsojen(a) zaradi kaznivih dejanj, ki so
opredeljena v prvem odstavku 75. ¢lena ZJN-3.

FIRMA (NAZIV) PRAVNE OSEBE

SEDEZ PRAVNE OSEBE

OBCINA SEDEZA PRAVNE OSEBE

MATICNA STEVILKA

STEVILKA VPISA V SODNI REGISTER

Kraj in datum: Zig: Podpis:
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8. BANCNA GARANCIJA ZA DOBRO IZVEDBO POGODBENIH OBVEZNOSTI (vzorec)

BANKA

KRAJ IN DATUM , dne

UPRAVICENEC (NAROCNIK | Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d.
JAVNEGA NAROEILA) Dav€na ulica 1

1000 Ljubljana

matic¢na Stevilka: 6339620000

davéna Stevilka: 41251482

JAVNO NAROCILO JN/2-NEP/2018
POGODBA ST.
GARANCIJA 3T.
V skladu s pogodbo st. , sklenjeno z dne __._ .2018 med upravi¢encem in
izbranim dobaviteljem za »Posredovanje pri prodaji ali oddaji
nepremicnin v lasti DUTB v RS, je dobavitelj dolZzan predloziti ban¢no garancijo na prvi
poziv za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti v vrednosti brez DDV.
Na zahtevo dobavitelja se s to garancijo nepreklicno in brezpogojno
obvezujemo, da bomo v 15 dneh po prejemu vasega prvega pisnega zahtevka ne glede na
ugovor dobavitelja placali EUR, ¢e dobavitelj svoje pogodbene obveznosti ne

bo izpolnil v dogovorjeni kakovosti, koli¢ini in rokih in na nacin, opredeljen v zgoraj
navedeni pogodbi. Nasa obveza velja tudi v primeru delne izpolnitve pogodbene
obveznosti, ce dobavitelj delno ne izpolni svojih obvez, prevzetih na podlagi pogodbe.
Zahtevek za unovditev garancije mora biti predloZen banki in mora vsebovati:
- originalno pismo narocnika za unovcenje garancije v skladu z zgornjim
odstavkom in
- predloZeno izjavo Uprave RS za javna placila, da so zahtevek za unovcenje
podpisale osebe, ki so pooblascene za zastopanje in
- original Garancije st. /

Ta garancija se zniZuje za vsak po tej garanciji unovéeni znesek.
Ta garancija velja se 60 (Sestdeset) dni po preteku roka za dokonéanje obveznosti,
prevzetih na podlagi pogodbe, tj. do . Po preteku navedenega roka garancija

ne velja vec in nasa obveznost avtomatic¢no ugasne, ne glede na to, ali je garancija vrnjena.

Ce se bo upravi¢enec kadarkoli v ¢asu veljavnosti te garancije strinjal, da se dobavitelju
podaljSa pogodbeni rok ali v primeru, da dobavitelj ni uspel izpolniti pogodbenih
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obveznosti, se lahko dobavitelj in banka sporazumno dogovorita za podaljSanje garancije.
Ta garancija ni prenosljiva.

Morebitne spore med upravi¢encem in banko resuje stvarno pristojno sodis¢e v Ljubljani
po slovenskem pravu.

Opomba:
- predmetni obrazec je osnutek, ki ga ponudnik samo parafira in priloZi v ponudbo.
-V primeru, da ponudnik izbere drugo financno zavarovanje (npr. kavcijsko
zavarovanje), kljub temu parafira obrazec bancne garancije in dopise, da bo predloZil
kavcijsko zavarovanje.
Kraj in datum: Zig: Podpis:
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9. VZOREC KROVNE POGODBE

KROVNA POGODBA O POSREDOVANIJU PRI PRODAIJI IN
ODDAJI NEPREMICNIN V LASTI DUTB V RS

v

st. _ __ _____
NAROCNIK:
Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d. e-posta: info@dutb.eu
Davcna ulica 1 telefon: +386 820 542 35
SI - 1000 Ljubljana, +38614293870
matic¢na Stevilka: 6339620000 faks: +3861429 3859

davcna Stevilka: 41251482
ki jo zastopa

, izvrsni direktor
v nadaljevanju: »DUTB, d.d.« ali »naro¢nik«

in
IZVAJALEC
e-posta:
telefon:
maticna Stevilka: faks:

davcna Stevilka:

ki ga zastopa

v nadaljevanju: »izvajalec,

vsak od njiju »stranka«, oba skupaj pa
»stranki«
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I PREDMET POGODBE
1. clen

Pogodbeni stranki uvodoma kot nesporno ugotavljata:

— da je predmet te pogodbe prodaja/oddaja nepremicnin v lasti DUTB v RS,

— da je izvajalec nepremicninska druzba, ki izvaja storitve posredovanja pri
prodaji/oddaji nepremicnin ter, da izvajalec izpolnjuje pogoje za opravljanje
posredovanja v prometu z nepremic¢ninami,

— daje bil izvajalec na osnovi javnega narocila za oddajo javnega narocila, objavljenega
na portalu javnih narocil st. /2018 za »Posredovanje pri prodaji in oddaji
nepremicnin v lasti DUTB v RS« izbran kot najugodnejsi ponudnik,

— dasesto pogodbo stranki dogovorita o splosnih pogojih izvajanja javnega narocila ter
da so sestavni del te pogodbe vse zahteve in pogoji, dolofeni z razpisno
dokumentacijo, in ponudbena dokumentacija ponudnika.

2. clen

Predmet te pogodbe so narocila, ki jih naro¢nik po obsegu in ¢asovno ne more vnaprej
dolociti. Izvajalec in narocnik se izrecno dogovorita, da bo naroc¢nik v obdobju veljavnosti
te pogodbe narocal le tiste storitve, ki jih bo dejansko potreboval. Narocnik iz objektivnih
razlogov vnaprej ne more tocno dolociti katere nepremicnine in na katerih lokacijah se
bodo prodajale/oddajale oziroma bodo v naslednjih letih presle v last DUTB in se nato
prodajale/oddajale. Narocnik se tako ne zavezuje narociti vseh razpisanih storitev, ampak
zgolj storitve, ki jih bo dejansko potreboval v okviru razpoloZljivih sredstev.

Predmet posameznih narocil so lahko tudi storitve, ki niso navedene v ponudbenem
predracunu, ki je priloga te pogodbe, ¢e v Casu izvajanja te pogodbe nastane potreba po
naroc¢anju drugih storitev s podro¢ja predmeta javnega narocila.

3. clen

Izvajalec se zavezuje, da si bo prizadeval najti in spraviti v stik z naro¢nikom tretjo osebo
(potencialnim kupcem/najemnikom nepremicnine), ki se bo z njim pogajala za sklenitev
pogodbe o prodaji/oddaji nepremicnine, narocnik pa se zavezuje, da bo izvajalcu placal za
posredovanje, ¢e bo pogodba o prodaji/oddaji nepremicnine sklenjena. lzvajalec nima
ekskluzivne pravice do posredovanja za nepremicnine, s katerimi bo narocnik upravljal.

4, ¢len

Narocnik in izvajalec bosta za posredovanje nepremicnin za vsako posamezno
nepremicnino ali posamezen sklop nepremicnin sklenila posamic¢no pogodbo o
posredovanju nepremicnin v RS s katero bosta opredelila:

- opis nepremicnine, ki je predmet posredovanja,

- okvirno ponudbeno ceno za posamezno nepremicnino,
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- Cas trajanja pogodbe, ki za posamezno posredovanje pri prodaji nepremicnine ne
sme presegati 9 mesecev,

- ime in priimek nepremicninskega posrednika, ki je bil nominiran v ponudbi in ki
bo opravljal posle posredovanja z navedbo Stevilke licence in zaporedno Stevilko
vpisa v imenik nepremicninskih posrednikov.

. CENA STORITEV
5. clen

Narocnik se zavezuje, da bo v primeru prodaje nepremicnin v lasti DUTB v RS, ki je predmet
posredovanja, v primeru, da je izvajalec spravil v stik naro¢nika s kupcem nepremicnine,
izvajalcu placal storitev posredovanja (posrednisko provizijo).

Posredniska provizija znasa:

Za regije: Osrednjeslovenska, Obalno Kraska, Podravska

Pa Cena (provizija v %)
(brez davka)

l.a Posredniska provizija za prodajo nepremicnin do
vkljuéno 80.000 €

ll.La | Posredniska provizija za prodajo nepremic¢nin od 80.000
€ do vklju¢no 350.000 €

lll.a | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin od

350.000 € do vklju¢no 1.000.000 €

IV.a | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin nad
1.000.000 €

Za regije: Goriska, Gorenjska, Savinjska, Jugovzhodna Slovenija
I.b Posredniska provizija za prodajo nepremicnin do
vklju¢no 80.000 €

Il.Lb | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin od 80.000
€ do vklju¢no 350.000 €

lll.b | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin od

350.000 € do vkljuéno 1.000.000 €

IV.b | Posredniska provizija za prodajo nepremi¢nin nad
1.000.000 €

Za regije: Pomurska, Koroska, Posavska, Zasavska, Primorsko-notranjska
l.c Posredniska provizija za prodajo nepremicnin do
vklju¢no 80.000 €

Il.c Posredniska provizija za prodajo nepremicnin od 80.000
€ do vklju¢no 350.000 €

lll.c | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin od
350.000 € do vkljuéno 1.000.000 €

IV.c | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin nad
1.000.000 €

Ce bo naro¢nik nepremicnino, za katero je sklenjena posami¢na pogodba, prodal sam,
stranki s katero je sam vzpostavil stik, izvajalec ni upravi¢en do nobenega placila tj.
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provizije.

Naroc¢nik se lahko odloci, da posreduje kontaktne podatke potencialnega interesenta
nepremicnine (glede katere je z izvajalcem sklenjena pogodba) izvajalcu. V tem primeru
je izvajalec upravicen do placila v visini 25 % od pogodbeno dogovorjene provizije, v
primeru e bo z interesentom sklenil kupoprodajno pogodbo. Dokazilo o prvem kontaktu
s potencialnim interesentom mora biti razvidno iz pisne korespondence.

V posrednisko provizijo ni vracunan davek, ki ga izvajalec obracuna skladno z veljavno
zakonodajo. lzvajalec se zavezuje, da kupcu nepremicnine ali interesentu za nakup
nepremicnine ne bo zaracunal storitev posredovanja ali katerihkoli drugih stroSkov
povezanih s prodajo nepremicnine, ki je predmet pogodbe.

V posredniski proviziji izvajalec ni vkljucil strosSkov dodatnega oglasevanja. Storitve
dodatnega oglasevanja bo izvajal naroc¢nik sam.

Visina posredniske provizije je fiksna za ¢as trajanja te pogodbe in vsebuje vse stroske,
potrebne za izvedbo storitve.

6. clen
Narocnik se zavezuje, da bo v primeru oddaje nepremicnin v lasti DUTB v RS, ki je predmet
posredovanja, v primeru, da je izvajalec spravil v stik naro¢nika z najemnikom

nepremicnine, izvajalcu placal storitev posredovanja.

Storitev posredovanja znasa:

Cena (n-kratnik najemnine)
(v EUR brez davka)

Ponudbena cena izrazena v n-kratniku mesecne
najemnine za vse nepremicnine od 0 EUR do 100 mio
EUR

V ponudbeni ceni ni vracunan davek, ki ga izvajalec obracuna skladno z veljavno
zakonodajo. lzvajalec se zavezuje, da najemniku nepremicnine ne bo zaracunal storitev
posredovanja ali katerihkoli drugih stroSkov povezanih z oddajo nepremicnine, ki je
predmet pogodbe.

VisSina ponudbene cene je fiksna za ¢as trajanja te pogodbe in vsebuje vse stroske
potrebne za izvedbo storitve.

7. Clen
Izvajalec pridobi pravico do placila ob sklenitvi pogodbe o prodaji/oddaji, za katero je

posredoval na temelju te pogodbe. Ce je pogodba o prodaji/oddaji sklenjena pod
odloznim pogojem, pridobi izvajalec pravico do placila Sele, ko se odloZni pogoj uresnici.

43

D) buTB



DruZba za upravljanje terjatev bank, d. d.
Razpisna dokumentacija v postopku oddaje javnega narocila st. IN/2-NEP/2018

“Posredovanje poslovnih in stanovanjskih nepremic¢nin DUTB v RS«

Izvajalec izgubi pravico do placila na temelju te pogodbe, ce:

ravna v nasprotju z dolocili te pogodbe ali na njegovi podlagi sklenjene posamicne
pogodbe,

Ce v zvezi s sklenitvijo pogodbe o prodaji/oddaji posreduje za tretjo osebo,
narocnik proda/odda nepremic¢nino brez posredovanja izvajalca ali

naro¢nik preneha prodajati/oddajati nepremicnino.

Izvajalec ima pravico do placila za posredovanje tudi, ¢e pogodbeni stranki pozneje
odstopita od sklenjene pogodbe o prodaji/oddaji.

OBVEZNOSTI IZVAJALCA
8. clen

Izvajalec se zavezuje da:

44

bo vse prevzete obveznostiizvajal gospodarno in s standardom skrbnosti dobrega
strokovnjaka;

se bo drzal vseh smernic prodajnih/oddajnih postopkov, ki jih bo pripravil
narocnik, predvsem glede transparentnosti postopka prodaje (dokumentirana
prodaja/oddaja, zapisniki pogajanj, zapisniki o odpiranju ponudb itd.);

bo preverjal kupce/najemnike v skladu z dolo¢bami Zakona o preprecevanju
pranja denarja in financiranja terorizma ter drugimi ustreznimi dolo¢bami
veljavne zakonodaje;

bo vse prevzete obveznosti izvrSeval v korist narocnika;

bo sproti pisno obvescal naroc¢nika o novih situacijah, ki bi lahko kakorkoli vplivale
na izvajanje obveznosti po tej pogodbi;

bo ukrenil vse potrebno, da se obveznosti po tej pogodbi izvrsijo v dogovorjenih
rokih;

bo naro¢niku omogocil ustrezen nadzor nad izvrSevanjem prevzetih obveznosti;
bo narocniku na njegovo zahtevo posredoval pisna pojasnila in vso vsebinsko,
finan¢no in pravno dokumentacijo v zvezi z izvrSevanjem obveznosti po tej
pogodbi;

bo deloval vinteresu narocnika, s ciljem doseganja najvisje prodajne cene oz. cene
za oddajo nepremiénine, o ¢emer bo potencialnega kupca/najemnika izrecno
obvestil;

bo nepremicnine, za katere bo imel sklenjene posamicne posrednisSke pogodbe
oglaseval na najmanj dveh pomembnih oz. mnoZi¢no obiskanih spletnih straneh
specializiranih za trZzenje nepremicnin (npr. nepremicnine.net), vse v skladu s 16.
¢lenom Zakona o nepremicninskem posredovanju (ZNPosr). Ta strosek
oglasevanja je vklju¢en v posredniski proviziji in naro€nik ne bo priznal nobenih
dodatnih stroskov. Kot pomembno oziroma mnoZi¢no obiskano spletno stran
specializirano za trZenje nepremicnin, narocnik ne bo priznal spletne strani
izvajalca;

bo izvajal druge potrebne aktivnosti potrebne za pridobitev interesentov za
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nakup/najem nepremicnin;

— bo omogocal oglede nepremic¢nin potencialnim kupcem/najemnikom;

—  bo telefonsko komuniciral s potencialnimi kupci/najemniki in jih seznanjal s
stanjem nepremicnin;

— bo sodeloval pri pogajanjih za sklenitev posla;

— bo v primeru nasprotij med interesi narocnika in interesi izvajalca oziroma drugih
naro¢nikov, za katere izvajalec opravlja storitve posredovanja v prometu z
nepremicninami ali suma, da bi do taksnih nasprotij interesov lahko prislo, o tem
nemudoma pisno obvestil naroc¢nika;

— bo preveril pravno in dejansko stanje nepremicnine, ki je predmet posredovanja;

— bo zagotovil anonimnost naro¢nika v kolikor bo ta to zahteval.

Izvajalec ne sme posredovati za tretje osebe.

Izvajalec mora posredovati pri pogajanjih s tretjimi osebami in si prizadevati, da pride do
sklenitve pogodbe, vendar ni odgovoren, ¢e se njegova prizadevanja kljub dogovorjeni
skrbnosti izjalovijo.

Ce do sklenitve pogodbe ne pride, izvajalec nima pravice do pla¢ila.

V skladu z drugim odstavkom 20. ¢lena ZNPosr mora izvajalec tretjo osebo pisno obvestiti,
da na podlagi izrecnega dogovora z naro¢nikom zastopa narocnikove interese v skladu z
njegovimi navodili in po njegovem predhodnem soglasju, zato nasproti tretji osebi
nastopa v vlogi zastopnika, ne posrednika.

Ne glede na dolocbe tega Clena izvajalec nima pooblastila, da bi za naro¢nika sklenil
pogodbo o prodaji/oddaji ali za narocnika sprejel izpolnitev iz sklenjene pogodbe o
prodaji/oddaji.

Izvajalec posredovanja ne sme prenesti na drugo nepremicninsko druzbo.

Izvajalec brez soglasja narocnika ne sme o vsebini in predmetih poslovnega sodelovanja
komunicirati z mediji oz. z javnostjo.

Zaposleni in povezane osebe izvajalca ne smejo kupovati in najemati nepremicnin v lasti
DUTB. Za povezane osebe se Stejejo osebe, kot jih doloca zakon, ki ureja gospodarske
druzbe in zakon ki ureja postopke zaradi insolventnosti.

9. Clen
Izvajalec bo imel ves Cas trajanja te pogodbe zavarovano odgovornost za skodo, ki bi
utegnila nastati narocniku ali tretji osebi s krsitvijo dejavnosti posredovanja v prometu z

nepremicninami na ozemlju Republike Slovenije, za zavarovalno vsoto, ki ne sme biti nizja
od EUR (150.000 EUR minimalno po ZNPosr) za posamezen zavarovalni primer
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oziroma od EUR (350.000 EUR minimalno) za vse zavarovalne primere v
posameznem letu. lzvajalec ima zavarovano odgovornost pri zavarovalnici
d.d., st. police , veljavnost do

Izvajalec se zavezuje ohranjati navedeno zavarovanje v veljavi ves Cas trajanja te pogodbe,
za kar je dolzan narocniku v roku 3 delovnih dni po poteku vsakokratnega zavarovanja
dostaviti dokazilo o sklenitvi zavarovanja in placilu zavarovalne premije.

10. clen

Izvajalec bo najmanj enkrat mesecno naroc¢niku posredoval porocilo o izvajanju storitev
posredovanja pri prodaji/oddaji nepremicnin za posamezno nepremicnino ali posamezen
sklop nepremicnin, v katerem bo navedel:
- vrsto aktivnosti, ki jih je izvajalec opravil z namenom pridobitve potencialnih
kupcev/najemnikov,
- zaznan interes na trgu za nakup/najem posamezne nepremicnine,
- druga opazanja v zvezi s posredovanjem pri prodaji/oddaji nepremicnin.

Iv. OBVEZNOSTI NAROCNIKA
11. clen

Narocnik se zavezuje, da bo:

- izvajalca obvestil o vseh okolis¢inah, ki so pomembne za opravljanje storitev
posredovanja,

- v primeru, da sam najde kupca/najemnika za nepremicnino o tem nemudoma
obvestil izvajalca,

- izvajalcu dal na razpolago tiste podatke, ki so neizogibno potrebni za pravilno in
kvalitetno izvedbo pogodbenih obveznosti,

- izvajalcu ter potencialnim kupcem/najemnikom, ki jih bo pridobil izvajalec,
omogocil ogled nepremicnine v kolikor okolis¢ine to omogocajo,

- vskladu z dolocili te pogodbe izvajalcu izplacal placilo za posredovanje, v skladu z
dolocili te pogodbe,

- kril stroSke dodatnega oglasevanja.

12. clen

Stranki se odpovedujeta sklicevanju na klavzulo spremenjenih okolis¢in po 112. ¢lenu
Obligacijskega zakonika.

V. FINANCNO ZAVAROVANJE ZA DOBRO IZVEDBO POGODBENIH OBVEZNOSTI
13. ¢len

Izvajalec mora najkasneje v osmih dneh od prejema podpisanega izvoda te pogodbe s
strani narocnika, kot pogoj za veljavnost pogodbe, narocniku izroditi financno zavarovanje
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v obliki banéne garancije/kavcijsko zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti
v visini 200.000,00 EUR, unovcljivo na prvi poziv brez ugovorov, z veljavnostjo 60 dni po
koncu trajanja te pogodbe. Ce izvajalec ne predloZi pravogasno in skladno s to pogodbo
listin za zavarovanje posla, se Steje, da ta pogodba ni bila nikoli sklenjena.

Narocnik lahko finan¢no zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti unovci pod
pogoji:
- daizvajalec svojih obveznosti do naroc¢nika ne izpolni skladno s to pogodbo;
- Ceizvajalec preneha z izvajanjem predmeta javnega narocila;
- Ce bi naro¢nik odstopil od pogodbe zaradi krsitev pogodbenih obveznosti s strani
izvajalca.

VI. OSTALA DOLOCILA
14. clen

Izvajalec se zavezuje, da ne bo razkrival narocnikovih zaupnih informacij. Za zaupno
informacijo se Steje vsaka informacija v kakrsnikoli obliki (pisni, ustni ali elektronski), za
katero izvajalec izve v odnosu z naro¢nikom. TakSno informacijo lahko izvajalec razkrije
samo:

- Ce ima za razkritje izrecno pisno dovoljenje narocnika ali

- Ce tako zahteva pristojno sodisce, oblastveni ali nadzorni organ.

Izvajalec potrjuje, da se zaveda svoje odskodninske in kazenske odgovornosti v primeru
krsitve obveznosti varovanja zaupnih informacij.

Obveznost varovanja zaupnih informacij velja tudi po prenehanju veljavnosti pogodbe.
Obveznost varovanja zaupnih podatkov v celoti obvezuje tudi morebitne podizvajalce in
vse partnerje v morebitni skupni ponudbi.

15. clen

Zaupne podatke iz prejSnjega Clena sme izvajalec uporabiti zgolj za namen izvrsitve
obveznosti, sprejetih na podlagi te pogodbe. Stranki sta sporazumni, da je iz namena
uporabe izklju¢ena vkljucitev teh podatkov v katerikoli drug dokument, nadaljnje
distribuiranje, shranjevanje, reproduciranje oziroma kakrsnakoli drugacna oblika
razpolaganja, ki ni nujno potrebna za izvedbo predmeta narocila.

16. ¢len
Izvajalec je dolZan svoje zaposlene, ki sodelujejo pri izvrSevanju obveznosti po tej pogodbi
obvestiti, da lahko pri svojem delu pridejo v stik z osebnimi podatki ali zaupnimi podatki,

ki so jih dolzni varovati po dolocbah veljavne zakonodaje o varstvu osebnih podatkov,
varstvu poslovnih skrivnosti in dolo¢bah te pogodbe.
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Izvajalec s podpisom te pogodbe izjavlja, da izvaja ustrezne organizacijske, tehnicne in
logisti¢no-tehnicne postopke ter ukrepe, s katerimi se varujejo zaupni podatki v skladu z
veljavnimi predpisi.

17. Clen

V primeru krsitve dolocb o zaupnosti podatkov se izvajalec zavezuje placati naro¢niku ne
glede na dejansko Skodo, ki je nastala narocniku, pavsalno odskodnino v znesku 40.000,00
EUR v 8 dneh od prejema pisnega poziva naro¢nika. Ce bi bila dejanska $koda vija od
pavsalne odskodnine, ima narocnik pravico zahtevati tudi razliko do popolne odskodnine.

Ce se o visini nastale $kode stranki ne moreta sporazumeti, o njej odlo¢i stvarno pristojno
sodisce v Ljubljani.

VII. ODSTOP OD POGODBE
18. clen

Narocnik lahko takoj, brez odpovednega roka odstopi od pogodbe, Ce izvajalec:
- preneha izvajati storitve po tej pogodbi, posamicni pogodbi ali
- izvaja storitve v nasprotju z dolocili te pogodbe ali posamiéne pogodbe ali
- pridelu ne uposteva veljavne slovenske zakonodaje in pri tem nastane skoda ali
- ne izkazuje dolZnega prizadevanja za posredovanje pri sklenitvi pogodbe o
prodaji/oddaji nepremicnine ali drugih storitev, ki jih je prevzel na temelju te
pogodbe ali posami¢ne pogodbe, ali opravlja delo nekvalitetno in nestrokovno ali
- je nad izvajalcem pricet stecCajni postopek, postopek prisilne poravnave ali
kakrsenkoli drug postopek prenehanja skladno z Zakonom o finanénem
poslovanju, postopkih zaradi insolventnosti in prisilnem prenehanju ali ¢e je zoper
izvajalca zacCet postopek izvrsbe, ki bi lahko kakorkoli ogrozil pravilno in
pravocasno izvedbo predmeta tega narocila,
unov¢i ban€no garancijo za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti ter zahteva
odskodnino, ¢e mu je bila povzrocena Skoda. Naroc¢nik obvesti izvajalca o krsitvah in
odstopu od pogodbe pisno, priporoceno s povratnico. Pogodba preneha veljati takoj po
prejemu pisne odpovedi.

Izvajalec lahko odstopi od te pogodbe, e je narocnik v zamudi s placilom vec kot 3 mesece
in kljub pisnemu opominu izvajalca ne poravna zapadlih obveznosti.

Narocnik lahko odpove to pogodbo kadarkoli, brez da bi navajal razloge, s trimese¢nim
odpovednim rokom. Rok pri¢ne teci zdnem, ko izvajalec prejme pisno odpoved narocnika.

48

D) buTB



DruZba za upravljanje terjatev bank, d. d.
Razpisna dokumentacija v postopku oddaje javnega narocila st. IN/2-NEP/2018

“Posredovanje poslovnih in stanovanjskih nepremic¢nin DUTB v RS«

VIII. PROTIKORUPCIJSKA KLAVZULA
19. clen

Stranki izjavljata, da v katerikoli fazi sklepanja oz. izvajanja te pogodbe nobena stranka ni

in ne bo ponudila, dala ali obljubila kakrsnokoli nedovoljeno korist (kot je npr. denar,

darilo, spodbuda, nagrada, itd.) kateremukoli zaposlenemu ali ¢lanu organov vodenja in

nadzora pri nasprotni stranki, za:

- pridobitev posla ali

- zasklenitev posla pod ugodnejsimi pogoji ali

- za opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali za drugo
ravnanje ali opustitev, s katerim je ali bi bila lahko nasprotni stranki povzro¢ena skoda
ali omogocena pridobitev nedovoljene koristi kateremukoli zaposlenemu ter ¢lanu
organov vodenja ali nadzora pri nasprotni stranki.

V primeru krsitve ali poskusa krsitve te klavzule je Ze sklenjena pogodba ni¢na. V kolikor
se pogodba Se ni pricela uporabljati, se Steje, da pogodba ni bila sklenjena.

Narocnik lahko od pogodbe odstopi tudi v primeru, ko se pojavi utemeljen sum, da je bilo
pred ali pri samem sklepanju te pogodbe, izvedbi te pogodbe ali v zvezi z njo poskuseno
ali storjeno dejanje korupcije ali katerokoli drugo nezakonito dejanje, bodisi s strani oseb
na strani Narocnika, ali z njim povezanih oseb, bodisi s strani Izvajalca ali z njim povezanih
oseb ali oseb, ki so bile ali so na kakrSenkoli nacin povezane s tem poslom, tudi ¢e niso
podpisniki te pogodbe.

Stranki se strinjata, da bosta v celotnem c¢asu veljavnosti te pogodbe ravnali skladno z
veljavno verzijo pravil ICC (International Chamber of Commerce), ki se nanasajo na
ravnanje in priporocila za boj proti izsiljevanju in podkupovanju pri mednarodnih
poslovnih transakcijah, in da bosta zagotovili, da bodo tudi njuni podizvajalci, zaposleni in
zastopniki ravnali skladno z vsakokratno veljavno verzijo pravil ICC. Omenjena pravila so
sestavni del te pogodbe, kot da bi bile v celoti napisane v njej.

Narocnik je dolZzan na podlagi svojih ugotovitev o domnevnem obstoju dejanskega stanja
iz prvega odstavka tega ¢lena ali na podlagi obvestila drugih organov, glede njegovega
domnevnega nastanka, priceti z ugotavljanjem pogojev ni¢nosti pogodbe iz prejSnjega
odstavka oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

IX. SOCIALNA KLAVZULA
20. ¢len

Pogodba preneha veljati, Ce je narocnik seznanjen, da je pristojni drzavni organ ali sodisc¢e
s pravnomocno odlocitvijo ugotovilo krsitve delovne, okoljske ali socialne zakonodaje s
strani izvajalca te pogodbe o izvedbi predmetnega javnega narocila ali njegovega
podizvajalca.
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X. PREDSTAVNIKI OZ. SKRBNIKI POGODBE
21. clen

Pooblasceni predstavnik oz. skrbnik pogodbe na strani narocnika je:

e-mail:
telefon:

Pooblaséeni predstavnik oz. skrbnik pogodbe na strani izvajalca je:

e-mail:
telefon:

XI. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

22, clen
Pogodba je sklenjena za obdobije treh (3) let in zacne veljati ko jo podpiseta obe pogodbeni
stranki in ko narocnik prejme financno zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih
obveznosti, uporabljati pa se za¢ne 24.3.2018.

23. clen

Pogodbo je mogoce spremeniti ali dopolniti samo v pisni obliki po sporazumu vseh
pogodbenih strank.

24. ¢len

Morebitna neveljavnost kateregakoli dolocila te pogodbe ne vpliva na veljavnost pogodbe
kot celote.

Ce se stranki ne dogovorita drugace, se morebitni spori iz te pogodbe razre$ujejo pred
stvarno pristojnim sodis¢em v Ljubljani po slovenskem pravu.

25. ¢len
Ta pogodba je sestavljena v dveh (2) enakih izvodih, od katerih vsaka pogodbena stranka
prejme en (1) izvod pogodbe.
Kraj in datum: Kraj in datum:

1IZVAJALEC NAROCNIK
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Opomba: Ponudnik mora vzorec pogodbe izpolniti, parafirati vsako stran pogodbe ter jo na zadnji
strani podpisati in Zigosati.
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10. VZOREC POSAMICNE POGODBE

POSAMICNA POGODBA O POSREDOVANIJU PRI PRODAIJI
IN ODDAJI NEPREMICNIN V LASTI DUTB V RS

NAROCNIK:

Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d.
Davcna ulica 1

SI - 1000 Ljubljana,

matic¢na Stevilka: 6339620000

davcna Stevilka: 41251482

ki jo zastopa

, izvrsni direktor
v nadaljevanju: »DUTB, d.d.« ali »naro€nik«

1IZVAJALEC

maticna Stevilka:
davcna stevilka:

ki ga zastopa

v nadaljevanju: »izvajalec,

vsak od njiju »stranka«, oba skupaj pa
»stranki«
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e-posta: info@dutb.eu

telefon: +386 820 542 35
+386 14293870

faks: +38614293859

e-posta:
telefon:
faks:
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1. clen

Pogodbeni stranki uvodoma kot nesporno ugotavljata:

- da je bil izvajalec na osnovi javnega narocila za oddajo javnega narocila,
objavljenega na portalu javnih narocil st. /2018 za »Posredovanje pri
prodaji in oddaji nepremicnin v lasti DUTB v RS« izbran kot najugodnejsi ponudnik,

- da sta pogodbeni stranki za izvedbo storitev sklenili Krovno pogodbo o
posredovanju pri prodaji in oddaji nepremicnin v lasti DUTB v RS, st. (v
nadaljevanju Krovna pogodba), s katero sta dogovorili sploSne pogoje izvajanja
javnega narocila ter da so sestavni del te pogodbe tudi vse zahteve in pogoiji,
doloéeni z razpisno dokumentacijo, in ponudbena dokumentacija ponudnika,

- da naroc¢nik in izvajalec sklepata to pogodbo na podlagi Krovne pogodbe o
posredovanju pri prodaji in oddaji nepremicnin v lasti DUTB v RS, st.

Predmet pogodbe je:

2. clen

(ALl posredovanje pri prodaji nepremicnin v lasti DUTB v RS ALl posredovanje pri oddaji
nepremicnin v lasti DUTB v RS), in sicer:

Identifikator Vrsta Naslov Identifikacijska PovrSina | Povrsina
DUTB Nepremicnine oznaka stavbe zemljis¢a
Posredovanje pri iz prejSnjega odstavka, ki vkljucuje tudi

vse stroske povezane z izvedbo naslednjih dejanj oziroma storitev, ki jih opravi izvajalec,

predstavlja:
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pripravo strategije prodaje/oddaje nepremicnin;

oglasevanje prodaje/oddaje nepremicnin preko spleta (vsaj na dveh
pomembnih portalih za prodajo nepremicnin);

iskanje tretjih oseb in posredovanje 0z. omogocanje vzpostavljanja stikov
med temi osebami in DUTB z namenom, da s to druzbo sklenejo pogodbo o
prodaji/oddaji;

preverjanje pravnega in dejanskega stanja nepremicnin;

seznanitev naroc¢nika z vsemi trznimi razmerami, ki so pomembne za
dolocitev cene nepremicnin;

vodenje ogledov nepremicnin in dajanje informacij o pravnem in
dejanskem stanju nepremicnin tretjim osebam;

pogajanja s tretjimi osebamiz namenom, da se doseZe za naroc¢nika ¢im bolj
ugodna cena;
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- usklajevanje pogodb med naroc¢nikom in tretjimi osebami do podpisa;

- v primeru vec potencialnih kupcev izvedba drazbe v skladu z vsakokratnimi

smernicami in drugimi navodili DUTB glede prodaje/oddaje nepremicnin;

- zagotavljanje transparentne prodaje/oddaje z vodenjem zapisnikov o

pogajanjih in drazbah;

- preverjanje bonitete potencialnih kupcev nepremiénin in posredovanje

podatkov o boniteti kupca narocniku;
- izvedba primopredaje nepremicnine kupcu.

3.

clen

Okvirne ponudbene cene za nepremicnine iz prejSnjega odstavka brez davka in placil za

posredovanje so:

Identifikator DUTB

Okvirna ponudbena cena

Storitve posredovanja po tej pogodbi bodo opravljali naslednji nepremicninski posredniki,

4.

clen

ki na podlagi pogodbe o zaposlitvi ali drugi pravni podlagi posredujejo za izvajalca:

D) buTB

Identifikator | Ime in priimek | St. licence Zap. St. vpisa v imenik nepremicninskih
DUTB posrednikov
5. ¢len

Narocnik bo izvajalcu za posredovanje placal storitev v skladu z dolo¢bami Krovne

pogodbe.

Izvajalec bo storitev posredovanja v skladu z dolocbami Krovne pogodbe zaracunal v

osmih dneh od sklenitve pogodbe o prodaji/oddaji nepremicnine.

Placilo bo narocnik izvedel v roku 30 dni od prejema pravilno izstavljenega racuna in ga
nakazal na transakcijski racun izvajalca st. , odprt pri banki

Na racunu mora biti navedena Stevilka pogodbe na podlagi katere se placilo izvaja.
Obvezna priloga k raéunu mora biti fotokopija sklenjene pogodbe o prodaji/oddaji

nepremicnine za katero izvajalec zahteva placilo provizije.
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6. clen

Pooblasceni predstavnik oz. skrbnik pogodbe na strani narocnika je:

e-mail:
telefon:

Pooblasceni predstavnik oz. skrbnik pogodbe na strani izvajalca je:

e-mail:
telefon:

7. clen

Stranki izjavljata, da v katerikoli fazi sklepanja oz. izvajanja te pogodbe nobena stranka ni

in ne bo ponudila, dala ali obljubila kakrsnokoli nedovoljeno korist (kot je npr. denar,

darilo, spodbuda, nagrada, itd.) kateremukoli zaposlenemu ali ¢lanu organov vodenja in

nadzora pri nasprotni stranki, za:

- pridobitev posla ali

- za sklenitev posla pod ugodnejsimi pogoiji ali

- za opustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali za drugo
ravnanje ali opustitev, s katerim je ali bi bila lahko nasprotni stranki povzrocena skoda
ali omogocena pridobitev nedovoljene koristi kateremukoli zaposlenemu ter ¢lanu
organov vodenja ali nadzora pri nasprotni stranki.

V primeru krsitve ali poskusa krsitve te klavzule je Ze sklenjena pogodba ni¢na. V kolikor
se pogodba Se ni pric¢ela uporabljati, se Steje, da pogodba ni bila sklenjena.

Narocnik lahko od pogodbe odstopi tudi v primeru, ko se pojavi utemeljen sum, da je bilo
pred ali pri samem sklepanju te pogodbe, izvedbi te pogodbe ali v zvezi z njo poskuseno
ali storjeno dejanje korupcije ali katerokoli drugo nezakonito dejanje, bodisi s strani oseb
na strani Naroc€nika, ali z njim povezanih oseb, bodisi s strani lzvajalca ali z njim povezanih
oseb ali oseb, ki so bile ali so na kakrSenkoli nacin povezane s tem poslom, tudi ¢e niso
podpisniki te pogodbe.

Stranki se strinjata, da bosta v celotnem ¢asu veljavnosti te pogodbe ravnali skladno z
veljavno verzijo pravil ICC (International Chamber of Commerce), ki se nanasajo na
ravnanje in priporocila za boj proti izsiljevanju in podkupovanju pri mednarodnih
poslovnih transakcijah, in da bosta zagotovili, da bodo tudi njuni podizvajalci, zaposleni in
zastopniki ravnali skladno z vsakokratno veljavno verzijo pravil ICC. Omenjena pravila so
sestavni del te pogodbe, kot da bi bile v celoti napisane v njej.
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Narocnik je dolZzan na podlagi svojih ugotovitev o domnevnem obstoju dejanskega stanja
iz prvega odstavka tega clena ali na podlagi obvestila drugih organov, glede njegovega
domnevnega nastanka, priceti z ugotavljanjem pogojev ni¢nosti pogodbe iz prejSnjega
odstavka oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

8. clen

Pogodba preneha veljati, Ce je narocnik seznanjen, da je pristojni drzavni organ ali sodis¢e
s pravnomocno odlocitvijo ugotovilo kritve delovne, okoljske ali socialne zakonodaje s
strani izvajalca pogodbe o izvedbi predmetnega javnega narocila ali njegovega
podizvajalca.

9. clen

Pogodba je sklenjena ko jo podpiSeta obe pogodbeni stranki, in sicer za obdobje do
, vendar ne vec kot 9 mesecev.

Ta pogodba lahko preneha veljati tudi pred iztekom roka iz prejSnjega odstavka, in sicer z
dnem izpolnitve vseh obveznosti v skladu s to pogodbo. Prav tako ta pogodba preneha
veljati z dnem prenehanja Krovne pogodbe o posredovanju pri prodaji in oddaji
nepremicnin v lasti DUTB v RS, na podlagi katerega je sklenjena.

10. clen

Pogodbo je mogoce spremeniti ali dopolniti samo v pisni obliki po sporazumu vseh
pogodbenih strank.

11. ¢len

Morebitna neveljavnost kateregakoli dolocila te pogodbe ne vpliva na veljavnost pogodbe
kot celote.

Ce se stranki ne dogovorita drugace, se morebitni spori iz te pogodbe razresujejo pred
stvarno pristojnim sodis¢em v Ljubljani po slovenskem pravu.

12. ¢len
Ta pogodba je sestavljena v dveh (2) enakih izvodih, od katerih vsaka pogodbena stranka

prejme en (1) izvod pogodbe. Pogodba zacne veljati, ko jo podpiSeta obe pogodbeni
stranki.
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Kraj in datum: Kraj in datum:

IZVAJALEC NAROCNIK

Opomba: Ponudnik mora vzorec pogodbe izpolniti, parafirati vsako stran pogodbe ter jo na zadnji
strani podpisati in Zigosati.
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