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[bookmark: _Toc474941374]Financer
Občina Krško, Cesta krških žrtev 14, Krško

[bookmark: _Toc321140623][bookmark: _Toc474941375]Opis obstoječega stanja in obseg del
[bookmark: _Toc321140624]
Občina Krško razpolaga z lastniškimi objekti, ki so stanovanjski, poslovni, stanovanjsko poslovni in poslovno stanovanjski. V objektih so potrebna vzdrževalna dela kar je izvedba del, s katerimi se objekt ohranja v dobrem stanju in omogoča njegova uporaba, obsega pa redno vzdrževanje in vzdrževalna dela v javno korist;

V ta namen se bodo izvajala naslednja dela:
· redno vzdrževanje objektov in prostorov
· vzdrževalna dela v javno korist
Redno vzdrževanje pomeni izvedbo investicijsko vzdrževalnih del, popravil, gradbenih, inštalacijskih in obrtniških del ter izboljšav, ki sledijo napredku tehnike, z njimi pa se ne posega v konstrukcijo objekta, ne spreminja njegova namembnost in ne zmanjšuje ravni izpolnjevanja bistvenih zahtev;

Vzdrževalna dela v javno korist pomenijo izvedbo takšnih vzdrževalnih in drugih del, za katera je v posebnem zakonu ali predpisu, izdanem na podlagi takšnega posebnega zakona določeno, da se z namenom zagotavljanja opravljanja določene vrste gospodarske javne službe lahko spremeni tudi zmogljivost objekta in z njo povezana njegova velikost;

Opravljati in zagotavljati bo potrebno pravočasno izvajanje in vzdrževanje: 
· Popravila dimniških kap in zamenjava dimniških vratc.
· Popravilo strešne kritine (zamenjava manjših posameznih delov)
· Pleskanje in slikanje manjših površin ter druga manjša vzdrževalna dela
· skupnih prostorov v stavbi.
· Popravila svetlobnih jaškov in zaščitnih mrež.
· Popravila ključavničarskih in kleparskih izdelkov– pločevinastih in drugih
· strešnih obrob in odtokov, s katerimi se preprečuje nastajanje večje škode.
· Popravila strelovodov in meritve prevodnosti.
· Krpanje ometov na fasadah in v skupnih delih stavbe.
· Popravila na vratih, oknih in roletah v skupnih prostorih, na fasadah zgradb,
· v vetrolovih in stopniščih.
· Popravila podov, pragov, tlakov in prelaganje parketa v skupnih prostorih
· stavbe.
· Pleskanje oziroma ustrezna površinska zaščita kompletnih vhodnih, stavbnih in stanovanjskih vrat s stopniščnega vretena hodnika.
· Popravila skupnih prostorov v primeru okvare vodovodnih, kanalizacijskih in
· drugih skupnih instalacij.
· Popravila stikov, zamenjava tesnil in ventilov na glavnih vodovodnih ceveh,
· pri glavnih plinovodih in kanalizaciji.
· Popravila plinskih, električnih in centralnih bojlerjev v skupnih prostorih
· stavbe;
· Popravila instalacij centralne kurjave, plina in radiatorjev, ki se nahajajo
· v skupnih prostorih stavbe.
· Popravilo vodovodnih instalacij in kopalniške opreme: školjk, bidejev, desk, kotličkov, pip, umivalnikov, kadi, tuš kadi kabin…
· hidroforjev, odštevalnih ur, detekcijskih, telekomunikacijskih in video naprav, naprav za nadzor in varovanje vhoda v stavbo, v skladu s predpisi za vzdrževanje teh skupnih naprav stavbe.
· Nabava in vzdrževanje oglasnih desk, zastav, namestitev hišnih redov.
· Nabava in vzdrževanje požarnovarnostnih naprav, sredstev in opreme za osebno in skupinsko zaščito ob naravnih in drugih nesrečah.
· Vzdrževanje vseh priključkov na skupne instalacije stavbe, kot so dotoki in
· odtoki vode, električne, plinske, dimovodne, prezračevalne, ogrevalne,
· klimatske, radijske, televizijske, telefonske, računalniške, požarnovarnostne
· in druge instalacije.
· Vzdrževanje poštnih nabiralnikov.
· Vzdrževanje opreme za prostore organov skupnosti lastnikov.
· Vzdrževanje zvoncev, domofonov, električnih ključavnic in stopniščnih
· avtomatov, senzorjev v skupnih prostorih stavbe.
· Vzdrževanje in pregled skupinskih telekomunikacijskih in video naprav.
· Vzdrževanje peskovnikov, klopi in igral na pripadajočem zemljišču
· večstanovanjskih stavb.
· Druga dela po Pravilniku.


Poleg popravil se izvaja tudi preventivno vzdrževanje instalacij in opreme. Dela preventivnega vzdrževanja morajo zajemati: 
· pravočasno zamenjavo iztrošenih delov, 
· dela, ki omogočajo racionalno porabo vode, električne energije, ostalih potrošnih sredstev in 
· nemoteno ter varno obratovanje objektov v lasti in najemu naročnika.

[bookmark: _Toc474941376]Stanovanja 
Občina Krško je lastnica 45 stanovanj, razporejenih v večstanovanjske zgradbe in v 3 enostanovanjske stavbe.  Vsa stanovanja so kategorizirana kot neprofitna, se pa nahajajo v naseljih mesta Krško, Leskovec pri Krškem, Raka, Veliki Trn, Črešnjice nad Pijavškim, Kalce–Naklo, Podbočje in na Senovem. Stanovanja so oddana v neprofitni najem.
Občina Krško obnove stanovanj izvaja skladno z določbami Stanovanjskega zakona  (Uradni list RS, št. 69/03, 18/04 – ZVKSES, 47/06 – ZEN, 45/08 – ZVEtL, 57/08, 62/10 – ZUPJS, 56/11 – odl. US, 87/11 in 40/12 – ZUJF, 14/17 – odl. US in 27/17), na podlagi katerega: 
· lastnik stanovanja le-to vzdržuje tako, da opravlja redna vzdrževalna dela in s tem preprečuje poslabšanje stanovanjskih pogojev. Popravila oziroma izboljšave se opravijo v najkrajšem možnem času in z motnjami, ki najmanj prizadenejo najemnika. Lastnik o nameravanih posegih v stanovanje najemnika obvesti v primernem roku ter zagotovi normalno uporabo stanovanja po opravljenem posegu; 

Lastnik stanovanja mora:
· izročiti najemniku predmetno stanovanje v stanju, ki najemniku omogoča normalno uporabo stanovanja skladno z veljavnimi normativi in standardi;
· vzdrževati stanovanje in skupne dele v stanovanjski ali večstanovanjski stavbi v stanju, ki zagotavlja najemniku normalno uporabo stanovanja ter skupnih delov ves čas trajanja najema v skladu z veljavnimi normativi;
· odgovarjati za stvarne in pravne napake na oddanem stanovanju.

Občina Krško bo za stanovanja, na podlagi vsakokratnega plana del ter glede na višino zagotovljenih finančnih sredstev, oddajala naslednja dela:
· redno vzdrževanje stanovanj

Stanovanja, v katerih se bodo izvajala vzdrževalna dela in se nahajajo v večstanovanjskih zgradbah so naslednja:
· Aškerčeva ulica 2 Krško (stanovanje 6)
· Bohoričeva ulica 3 Krško (stanovanje 1)
· Bohoričeva ulica 11 Krško (stanovanje 3,5)
· Bohoričeva ulica 13 Krško (stanovanje 6,8,14)
· Bohoričeva ulica 15 Krško (stanovanje 5)
· Bohoričeva ulica 19 Krško (stanovanje 10)
· Cankarjeva cesta 3a Krško (stanovanje 13)
· Cesta krških žrtev 23 Krško (stanovanje 8,9,10,11,13,14,15,16)
· Cesta krških žrtev 30 Krško (stanovanje 8)
· Cesta krških žrtev 31 Krško (stanovanje 1)
· Cesta kozjanskega odreda 7 Senovo (stanovanje 9)*v pridobivanju
· Gubčeva ulica 2 Krško (stanovanje 23)
· Kovinarska ulica 9 Krško (stanovanje 1,5,10,11,12)
· Kovinarska ulica 9a Krško (stanovanje 11)
· Papirniška ulica  13 Krško (stanovanje 9)
· Papirniška ulica  17 Krško (stanovanje 9)
· Pod Goro 8 Krško (stanovanje 1)
· Podbočje 64 Podbočje (stanovanje 5)
· Raka 40 Raka (stanovanje 5,6)
· Titova cesta 106 Senovo (stanovanje 6)
· Trg XIV. divizije 2 Senovo (stanovanje 2,3,5)
· Ulica Staneta Žagarja 6 Leskovec pri Krškem (stanovanje 1)
· Veliki Trn 3, Krško (stanovanje 2,3)
· Zdolska cesta 19 Krško (stanovanje 7)

Enostanovanjska stavbe:
· Črešnjice nad Pijavškim 2 Krško
· Kalce–Naklo 34 Podbočje
· Tovarniška ulica 2 Krško



[bookmark: _Toc474941377]Poslovni objekti in prostori 

Občina Krško je lastnica več poslovnih objektov in prostorov z različno namembnostjo. Smiselno kot stanovanja, se bodo vzdrževalna dela  opravljala na naslednjih objektih:
· Cesta 4. julija 59 Krško
· Kolodvorska 1 Krško
· Cesta krških žrtev 2 Krško
· Cesta krških žrtev 15 Krško
· Cesta krških žrtev 19 Krško
· Cesta krških žrtev 23 Krško
· Cesta krških žrtev 30 Krško
· Cesta krških žrtev 42 Krško
· Cesta krških žrtev 44 Krško
· Cesta krških žrtev 46 Krško
· Cesta krških žrtev 53 Krško
· Cesta krških žrtev 55a Krško
· Cesta krških žrtev 57 Krško
· Cesta krških žrtev 130b Krško
· Cesta krških žrtev 130c Krško
· Cesta prvih borcev 12 Brestanica
· Brege bš Leskovec pri Krškem
· Bohoričeva 2 Krško
· Bohoričeva 5b Krško
· Bohoričeva kotlovnica Krško
· Bohoričeva 11 Krško
· Dalmatinova 6 Krško
· Dalmatinova 8 Krško
· Gorenji Leskovec 21 Blanca
· Hočevarjev trg 1 Krško
· Koprivnica 2 Koprivnica
· Koprivnica 24 Koprivnica
· Podbočje 1 Podbočje
· Podbočje 70 Podbočje
· Raka 40 Raka
· Rožno 62 Brestanica
· Šolska cesta 1 Krško
· Titova cesta 98 Senovo
· Titova cesta 106 Senovo
· Ulica 11. novembra 24 Leskovec pri Krškem
· Valvasorjevo Nabrežje 4 Krško
· Valvasorjevo Nabrežje 15 Krško


[bookmark: _Toc474941378]Pravna podlaga

[bookmark: _Toc321140627][bookmark: _Toc329628311][bookmark: _Toc474941379]Javno naročilo se izvaja skladno s določbami:
· Zakon o javnem naročanju (Uradni list RS, št. 91/15 in 14/18)
· Zakona o pravnem varstvu v postopkih javnega naročanja (Ur. l. RS, št. 43/11, 60/11-ZTP-D, 63/13 in 90/14 – ZDU-1I in 60/17); v nadaljevanju: ZPVPJN),
· ostalih predpisov, ki temeljijo na zgoraj navedenih zakonih ter veljavno zakonodajo, ki se nanaša na predmet javnega naročila.
Viri financiranja in sklenitev pogodbe

Izvedbo del bo financirala Občina Krško, skladno z Odlokom o proračunu Občine Krško za leto 2019. Okvirni sporazum se sklepa za obdobje do 31.12.2019  (8  mesecev od sklenitve okvirnega) sporazuma oziroma do izčrpanja vrednosti po okvirnem sporazumu, kar nastopi prej.


Okvirna vrednost del izhaja iz NRP ter porabe sredstev v preteklih letih:
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