


cesti na vogal hise, ob stiku s hi$o Slovenska cesta 12.

FASADA

Ometi, opleski

10. Pred zafetkom sanacijskih del na fasadi je potrebno temeljito preveriti stanje ometov s
pretrkavanjem, omete, ki se lus¢ijo, in podvotljena mesta je dopustno odstraniti, omete, ki so trdni, je
potrebno ohraniti.

11. Pri rekonstrukeiji ometov je potrebno uporabiti agregat/polnilo ¢im bolj podobno originalnemu, ter
doseci finalno obdelavo, enako prvotni (predvidoma fini zaribani ometi).

12. Uporabiti je potrebno sistem kompatibilnih visoko paropropustnih, apnenih ometov, od obrizga do
finega zaglajenega ometa.

13. Vsi vle€eni profili na fasadi morajo biti izvedeni z vlecenjem (venci). Na poskodovanih mestih je pred
izvedbo potrebno pripraviti $ablone, ki jih bo potrdil pristojni konservator.

14. Vse morebitne napeljave je potrebno vgraditi podometno.

15. Barva opleska bo dolofena na podlagi rezultatov sondaznih raziskav, ki jih bo izvedel pristojni
konservator restavrator ZVKDS, OE Ljubljana.

Kamniti elementi (podzid in portal)

16. Kamniti podzid in vhodna portala je potrebno nedestruktivno oéistiti sekundarnih opleskov in
necisto¢ - nizkotlaéno cCisCenje, z izbranim naéinom po preizkusu (npr. parno ciScenje, ¢iScenje z
medijem, ki je mehkejSe od ¢isfenega materiala...).

17. Vedje poskodbe oz. poskodbe, ki bi lahko povzrodile nadaljnje propadanje kamna, je potrebno lokalno

sanirati s kompatibilnimi nateriali v barvi in strukturi obstojefega kamna.

Stavbno pohistvo

Okna

18. Stavbno pohiStvo je potrebno na uliéni fasadi obravnavati celostno. Okna pritli¢ja in prvega
nadstropja je potrebno naértovati celostno v obliki, proporcih, materialu in barvi. Izhodisée novih
oken so lesena $katlasta dvokrilna okna z nadsvetlobo in okenskimi krili, ki se odpirajo navzven (okna
prvega nadstropja proti Slovenski cesti).

19. V primeru dobro ohranjenih histori¢nih lesenih oken naj se ta obnovijo. V primeru obnove je
potrebno poskodovane opleske odstraniti z lavo in okna pobarvati v barvnih tonih, ki jih bo na podlagi
rezultatov sondaznih raziskav podal ZVKDS, OE Ljubljana.

20. Notranja krila je dopustno posodobiti z uporabo sodobnih izolacijskih stekel pod pogojem, da se
oblika, delitev in proporci (mere) kril ohranijo.

21. Sekundarna okna, ki s spomeniskovarstvenega vidika niso primerna v obliki, materialu ali proporcih,
je potrebno zamenjati.

Vrata

22. Vhodna vrata s Slovenske ceste je potrebno roéno oéistiti (strojno ¢is¢enje oz. peskanje ni dopustno)
in mizarsko obnoviti.

23. Manjse mehanske poskodbe je sprejemljivo kitati. Plombe se retusirajo oziroma barvno prilagodijo
lesu. Kitanje vedjih poskodb ni sprejemljivo, ampak jih je potrebno obnoviti z vstavljanjem lesa
oziroma menjavo dolo¢enega dela v celoti, ki se ga po potrebi retusira oziroma barvno uskladi s
starim. Povrs$inska obdelava mora biti enaka prvotni.

24. Okovje vrat je potrebno obnoviti. Histori¢no kljuko je potrebno ohraniti.

25. Vhodna vrata ob Gregoréicevi ulici naj se barvno uskladijo z drugim stavbnim pohi$tvom na uli¢ni
fasadi. V primeru zamenjave naj se nova vrata oblikujejo kot replika histori¢nih vrat.
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Klimatske naprave

26. Zunanjih enot klimatskih naprav na obnovljeno uli¢no fasado ni dopustno nameséati.

27. Lastnikom hiSe svetujemo, da uporabljajo klimatske naprave, ki ne zahtevajo zunanjih enot. V
primeru uporabe klimatske naprave z zunanjo enoto je le-to sprejemljivo namestiti zgolj na dvori$éno
fasado v dolo¢enem redu, in sicer tako, da bodo vizualno ¢im manj moteée (npr. prekrite z masko).

28. Za vse zunanje enote klimatskih naprav na dvoriséni fasadi je potrebno doloéiti enotno lokacijo na
nacrtu dvorigéne fasade ali na fotografiji. Tak naért je potem osnova za names$éanje zunanjih enot
klimatov. Naért potrdi pristojni konservator ZVKDS, OE Ljubljana.

Oglasevanje

29. Oglasevanje lokalov je potrebno urediti na podlagi celostno zasnovanega naérta. Ob vhodu v lokal je
sprejemljivo namestiti izvesek z imenom lokala, v okviru dimenzij 70 x 7ocm. Predlagamo, da se
konzole izveskov enotno oblikujejo, izveski pa v skladu s celostno graficno podobo lokala. Izveski, ki
oznacujejo lokale, morajo biti obe$eni na konzolo. Oglasevanje blagovnih znamk ni primerno.

30. Nacrt oglaSevanja z mikrolokacijo postavitve, oznadene na fotografiji fasade oz. fotomontazo je
potrebno predloziti v potrditev ZVKDS, OE Ljubljana.

Kovinski elementi

31. Nadstre$ek nad vhodnimi vrati na Gregor¢i¢evi ulici je potrebno odstraniti.

32. Kovinski nosilec za zastave na zahodni fasadi, ki se nahaja desno nad vhodnimi vrati, je potrebno
sneti ter oéistiti in povrsinsko zas¢éititi z barvo za kovino.

SPLOSNI POGOJI:

33. Vlogi za izdajo kulturnovarstvenih pogojev je potrebno priloziti PGD vkljuéno s popisom del za
obnovo fasade ter detajlnim izrisom fréad, novih oken in stresnih vencev, ki bo usklajen s podanimi
kultunovarstvenimi pogoji. Pred samo izvedbo bo potrebno ZVKDS predloZiti delavnigke naérte novih
oken.

34. Podrobna navodila za finalno obdelavo ometov in pleskanje fasade ter stavbnega pohistva bodo
podana na podlagi rezultatov sondaznih raziskav, ki jih bo izvedel konservator-restavrator ZVKDS,
OE Ljubljana, ko bodo postavljeni gradbeni odri.

35. V Casu obnove fasade, pred zadetkom rekonstrukcije ometov je potrebno pripraviti vzorce le-teh
(stresnika, plocevine ...), barvne vzorce opleskov in izvesti preizkusne metode ¢i$éenj kamnitih prvin,
ki jih bo pregledal potrdil konservator ZVKDS, OE Ljubljana.

36. Strokovna usposobljenost izvajalcev specializiranih del: krovska, zidarska, fasaderska in mizarska
dela lahko izvajajo izvajalci z najmanj tremi referencami posameznih del na objektih kulturne
dedis¢ine. V ¢asu zbiranja ponudb, pred izbiro izvajalca, je potrebno generalnemu konservatorju
ZVKDS predloZiti referenéne liste v potrditev.

37. Vsi nepredvideni posegi na fasadi se bodo resevali z izvajalcem neposredno na objektu.

38. Po koncani obnovi mora izvajalec izdelati naért vzdrZzevanja strehe in fasade z vsemi arhitekturnimi
prvinami (ometi, stavbno pohi$tvo, odvodnjavanje...). Naért je potrebno poslati ZVKDS, OE
Ljubljana, v potrditev in po potrebi dopolnitev najkasneje Sest mesecev po zakljuéenih delih,

39. V kulturnovarstvenem soglasju se bo doloé¢il naéin strokovnega nadzora.

II. Ce na obmodju ali predmetu posega obstaja ali se najde arheoloska ostalina, mora investitor od
Ministrstva za kulturo Republike Slovenije pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in
odstranitev dediséine, ki je pogoj za pridobitev kulturnovarstvenega soglasja za poseg.

I11. Kulturnovarstveni pogoji prenehajo veljati po poteku dveh let od njihove pravnomoénosti.

IV. Stroski organu v tem postopku niso nastali; investitor sam krije svoje stro§ke postopka.



Obrazlozitev:

Prvi odstavek 28. ¢lena ZVKD-1 dolo¢a, da je za posege v spomenik treba pridobiti kulturnovarstveno
soglasje. To je treba pridobiti tudi za posege v vplivno obmodje spomenika, ¢e to obveznost dolo¢a akt o
razglasitvi, in za posege v registrirano nepremic¢no dedi$¢ino, ¢e to obveznost doloca prostorski akt. Za
posege, za katere je predpisano gradbeno dovoljenje, se kulturnovarstveno soglasje izdaja kot projektno
soglasje v skladu s predpisi, ki urejajo graditev. Po 29. ¢lenu ZVKD-1 je treba pred izdajo
kulturnovarstvenega soglasja pridobiti kulturnovarstvene pogoje ZVKDS.

ZVKDS, Obmo¢na enota Ljubljana, je dne 14.8.2017 prejel zahtevo investitorjev za pridobitev
kulturnovarstvenih pogojev za rekonstrukcijo podstresja hiSe na naslovu Slovenska cesta 10 v Ljubljani,
parcelna $t. *34, k.o. Gradisce I, ki predstavlja poseg v registrirano nepremiéno dediséino Ljubljana —
Mestno jedro (ESD 328). Investitor je zahtevi priloZil projektno dokumentacijo, navedeno v I. to¢ki
izreka.

Kulturnovarstveni pogoji za poseg v registrirano nepremicno dedis¢ino se dolo¢ijo v skladu z dolo¢bami
prostorskega akta. V skladu s to dolo¢bo velja za enoto dedis¢ine Ljubljana - Mestno jedro (ESD 328)
varstveni rezim, dolocen v 67. €élenu Odloka o ob¢inskem prostorskem naértu Mestne obéine Ljubljana —
izvedbeni del, Odlok o obéinskem prostorskem nac¢rtu Mestne obé¢ine Ljubljana — izvedbeni del,

Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 —

popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16

— avtenti¢na razlaga, 63/16 in 12/17 — popr. (v nadaljevanju OPN MOL). Navedeni akt dolo¢a naslednji

varstveni reZim:

1) Za vse vrste registrirane kulturne dedis$¢ine so prepovedani posegi v prostor ali nadini izvajanja

dejavnosti, ki bi prizadeli varovane vrednote in prepoznavne znacilnosti registrirane kulturne dedis¢ine.

(2) Za posamezne vrste registrirane kulturne dedis¢ine veljajo naslednji varstveni rezimi:

b) Pri naselbinski registrirani kulturni dedis¢ini se ohranjajo varovane vrednote, kot so:

- naselbinska zasnova (parcelacija, komunikacijska mreZa, razporeditev odprtih prostorov naselja),

- odnosi med posameznimi stavbami ter odnos med stavbami in odprtim prostorom (lega, gostota
objektov, razmerje med pozidanim in nepozidanim prostorom, gradbene linije, znaéilne funkcionalne
celote),

- prostorsko pomembnejSe naravne prvine znotraj naselja (drevesa, vodotoki in podobno),

- prepoznavna lega v prostoru oziroma krajini (glede na reliefne znaéilnosti, poti in podobno),

- naravne in druge meje rasti ter robovi naselja,

- podoba naselja v prostoru (stavbne mase, gabariti, oblike stresin, kritina),

- odnosi med naseljem in okolico (vedute na naselje in pogledi iz njega),

- stavbno tkivo (prevladujo¢ stavbni tip, namembnost in kapaciteta objektov, uli¢ne fasade in
podobno),

- oprema in uporaba javnih odprtih prostorov,

- zemeljske plasti z morebitnimi arheolo$kimi ostalinami.

ZVKDS je glede na predpisan varstveni reZim izrekel naslednje kulturnovarstvene pogoje, in sicer je na
podlagi Seste alineje tocke b) drugega (2) odstavka 67. ¢lena OPN MOL dolo¢il nac¢in ume$éanja fréad na
uli¢no stresino in dolo¢il uporabo stre$ne kritine, ki ustreza nizki hisi na izpostavljeni veduti na krizic¢u
Slovenske ceste in Gregorciceve ulice. Pri pogojevanju posegov na fasadi je izhajal iz osme alineje prej
navedenega 67. Clena OPN MOL, ki dolo¢a ohranjanje uli¢nih fasad, katerih del je tudi stavbno pohistvo
(okna in vrata).
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V prilogi 3 OPN MOL: Podrobni prostorski izvedbeni pogoji za postavitev objektov za oglaSevanje je v

tretji to¢ki tretjega poglavia: OGLASEVANJE ZA LASTNE POTREBE med ostalim navedeno:

- Kadar gre za postavitev objektov za oglasevanje za lastne potrebe na obmodcju varovanem na podlagi
predpisov s podrodja varstva kulturne dediS¢ine, je treba pridobiti soglasje organa, pristojnega za
varstvo kulturne dediséine.

Pri tem je treba upostevati:

- napisi morajo biti umesceni v fasado stavbe in ne smejo segati nad venec, ki loc¢uje pritli¢je od prvega
nadstropja, razen v primerih, ko je bilo prvotno drugaée nacrtovano oziroma izvedeno,

- napisi naj bodo slovenski, vsaj kar obsega prevedljivi del naslova trgovine oziroma lokala, kot na
primer trgovina, pivnica, kavarna,

- napisne table, ki oznacujejo poslovne dejavnosti v stavbi, je dopustno namestiti na nosilce, ki
omogocajo namestitev vec tabel hkrati in preprosto menjavo brez posegov v fasado stavbe,

- izveski, ki oznacéujejo lokale, morajo biti obeSeni na konzolo, ne smejo segati nad venec, ki locuje
pritli¢je od prvega nadstropja razen v primerih, ko je bilo prvotno drugade nadrtovano oziroma
izvedeno. Oblikovno naj se prilagajajo znacaju stavbe ali pa naj bodo sodobno oblikovani. Velikost naj
ne presega velikosti 70 x 70 cm,

- prvotne napise, stare izveske in druge prvotne znake, grbe, simbole ipd. je treba ohranjati in redno
vzdrZevati.

- oglasevanje za dejavnosti v objektu je treba reSevati celostno.

Tretji odstavek 29. élena ZVKD-1 dolo¢a, da lahko ZVKDS s kulturnovarstvenimi pogoji dolo¢i zahteve
glede strokovne usposobljenosti izvajalcev specializiranih del. ZVKDS je zaradi potrebnega poznavanja
tradicionalnih tehnik in metod dela, prilagojenih histori¢éni hisi, dolo¢il, da krovska, zidarska, fasaderska
in mizarska dela lahko izvajajo izvajalci z najmanj tremi referencami posameznih del na objektih kulturne
dedis¢ine.

Tretji odstavek 29. ¢lena ZVKD-1 doloca, da lahko ZVKDS s kulturnovarstvenimi pogoji doloéi zahteve, ki
jih mora izpolnjevati projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja ali druga projektna dokumentacija.
ZVKDS je na tej podlagi odloéil, mora biti projektni dokumentaciji priloZeni popis del za obnovo fasade
ter detajlni izris fréad, novih oken in streSnih vencev, ki bo usklajen s podanimi kultunovarstvenimi
pogoji. Pred samo izvedbo bo potrebno ZVKDS predloZiti delavniske nacrte novih oken.

Peti in 3esti odstavek 29. ¢lena ZVKD-1 dolocata, da lahko ZVKDS s kulturnovarstvenimi pogoji kot pogoj

za pridobitev kulturnovarstvenega soglasja dolo¢i obveznost opr- = predhodnih raziskav, de se
upraviéeno domneva, da je v nepremic¢nini, ki je predmet posegov, neo..... ita dedi$¢ina, in grozi nevarnost
za njeno poskodovanje ali uniéenje. ZVKDS je doloéil obve: prave predhodnih raziskav zato, ker
domneva, da so pod obstojeé¢imi beleZi ohranjeni prvotni bele pOC :aterih bo dolo¢en barvni ton

za oplesk fasade.

ZVKDS je na podlagi vsega navedenega odlo¢il, da je predlagani poseg . ._titorja mogo¢ v obsegu in na
nacin, kot je doloéen v izreku teh kulturnovarstvenih pogoje'. .

Ce se na obmodju ali predmetu posega najde arheoloska ostalina, morata investitor in odgovorni vodja del
poskrbeti, da ta ostane neposkodovana ter na mestu in v poloZaju, kot je bila odkrita, o najdbi pa morata
najpozneje naslednji delovni dan obvestiti ZVKDS (prvi odstavek 26. ¢lena ZVKD-1). V primeru najdbe
arheoloske ostaline mora investitor pred pridobitvijo kulturnovarstvenega soglasja za predmetni poseg v
skladu z 31. élenom ZVKD-1 pridobiti tudi posebno kulturnovarstveno soglasje Ministrstva za kulturo.

Investitor mora k projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja, ki uposteva te kulturnovarstvene pogoje,
v skladu z 28. ¢lenom ZVKD-1 pridobiti kulturnovarstveno soglasje. Zahtevi za izdajo soglasja mora
priloZiti PGD s popisom del za obnovo fasade ter detajlnim izrisom fréad, novih oken in stresnih vencev. K
zahtevi za pridobitev soglasja lahko investitor priloZi tudi projekt, obdelan na visji ravni.
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Investitor mora pred zadetkom del dati ZVKDS v potrditev naslednje nacrte projekta za izvedbo:
delavni§ke risbe novih oken.

V skladu s prvim odstavkom 30.a ¢lena ZVKD-1 kulturnovarstveni pogoji prenehajo veljati po poteku
dveh let od njihove pravnomoénosti. Ce se ta rok iztede v ¢asu postopka izdaje kulturnovarstvenega
soglasja, se ¢as veljavnosti kulturnovarstvenih pogojev podaljSa do pravnomoéne odloéitve o
kulturnovarstvenem soglasju.

Stroski postopka:

Prvi odstavek 113. €lena Zakona o splosnem upravnem postopku (Uradni list RS, §t. 24/06 - UBP, 105/06,
126/07, 65/08, 8/10 in 82/13) doloca, da gredo stroski, ki nastanejo organu ali stranki med postopkom ali
zaradi postopka, v breme tistega, na katerega zahtevo se je postopek zacel. Ker se ta odlocba izdaja na
zahtevo investitorja, je ZVKDS odlo¢il, da investitor sam krije svoje stroske postopka, stro$ki organa pa
bremenijo ZVKDS.

Ta odlocba je takse prosta (22. tofka 28. ¢lena Zakona o upravnih taksah, Uradni list RS, §t. 106/10 —
UPB4 in 32/16; v nadaljevanju: ZUT).

POUK O PRAVNEM SREDSTVU:

Zoper to odloc¢bo je v 15 dneh od dneva vroéitve dovoljena pritozba, o kateri bo odlo¢alo Ministrstvo za
kulturo. Pritozba se poslje po posti ali se vloZi neposredno ali ustno na zapisnik na Javni zavod Republike
Slovenije za varstvo kulturne dedis¢ine, Metelkova 4, 1000 Ljubljana. Steje se, da je pritozba vloZena
pravocasno, ¢e je bila na naslov ZVKDS poslana zadnji dan roka s priporoc¢eno postno posiljko. PritoZba je
takse prosta ( 22. tocka 28. ¢lena ZUT).

Pactnomnb condila. Odlodil:

Boris Vicié
g e e e univ.dipl. arheolog
konservatorska svetovalka rski svetovalec

Vroditi:
- Investitorju — po pooblaséencu: Prima d.o.0., Jeranc¢iéeva 5, 1000 Ljubljana — OSEBNO



