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Družba za upravljanje terjatev bank, d. d.
Razpisna dokumentacija v postopku oddaje javnega naročila št. JN/1-NEP/201[image: DUTB_Header_Pg2_SLO]9
“Posredovanje nepremičnin DUTB na Hrvaškem«
I. [bookmark: _Toc436814728][bookmark: _Toc4660567]PRILOGE – OBRAZCI

Ponudnik mora v sklopu oddaje ponudbe predložiti spodaj navedene obrazce:
· Izpolniti in predložiti v poljubni obliki (Word, PDF, …) 
· 1. Podatki o ponudniku
· 2. Reference – POGOJ
· 3. Seznam kadrov – POGOJ/MERILO
· ustrezno dokazilo iz katerega je razviden letni promet ponudnika/partnerja v skupnem nastopu/podizvajalca (kot npr.: letno poročilo, S.BON-1 ali S.BON-1/P, …)
· 7. Bančna garancija za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti (vzorec)
· 8. Izjava o posredovanju nepremičnine
· 9. Vzorec krovne pogodbe
· 10. Vzorec posamične pogodbe
· Obrazec ESPD za vse pravne osebe

· Izpolniti in predložiti v PDF obliki v razdelek »Predračun«
v informacijskem sistemu e-JN, da bodo dostopni na javnem odpiranju ponudb:
· 4. Ponudbeni predračun - MERILO

· Izpolniti, podpisati in predložiti V PDF obliki:
· 5. Pooblastilo za pridobitev potrdila iz kazenske evidence za fizične osebe
· 6. Pooblastilo za pridobitev potrdila iz kazenske evidence za pravne osebe
· scan sklenjene zavarovalne police za zavarovanje poklicne odgovornosti (za vse gospodarske subjekte)


1. [bookmark: _Toc466971748][bookmark: _Toc4660568]PODATKI O PONUDNIKU

	NAROČNIK
	Družba za upravljanje terjatev bank, d.d.

	JAVNO NAROČILO
	JN/1-NEP/2019

	PREDMET
	Posredovanje nepremičnin DUTB na Hrvaškem



Na podlagi razpisne dokumentacije, objavljene v odprtem postopku oddaje naročila v skladu s 40. členom ZJN-3, se prijavljamo na predmetno javno naročilo in prilagamo ponudbo ter obvezne priloge, kot zahteva predmetna razpisna dokumentacija.

	NAZIV PONUDNIKA:
	

	Sedež:
	

	Zakoniti zastopnik:
	

	Številka TRR:
	

	Matična številka:
	

	ID številka za DDV oz. OIB (osebna identifikacijska številka):
	

	Telefon:
	

	Faks:
	

	Elektronska pošta:
	

	Kontaktna oseba ponudnika za obveščanje:
	

	Elektronska pošta kontaktne osebe za obveščanje:
	

	Nastopanje v skupni ponudbi (ustrezno označiti)
	DA
	NE

	Nastopanje s podizvajalci (ustrezno označiti)
	DA
	NE

	Ponudnik je MSP (mikro, mala in srednje veliko podjetje) (ustrezno označiti)
	DA
	NE

	Veljavnost ponudbe
	________ dni





2. [bookmark: _Toc4660569]REFERENCE - POGOJ
	NAROČNIK
	Družba za upravljanje terjatev bank, d.d.

	JAVNO NAROČILO
	JN/1-NEP/2019

	PREDMET
	Posredovanje nepremičnin DUTB na Hrvaškem



Pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavljamo, da razpolagamo z zahtevanimi referencami skladno s točko 4, II.2 POGOJI ZA SODELOVANJE.

	
	Naročnik referenčnega projekta,
Kontaktna oseba, tel. št. in e-pošta kontaktne osebe
	Vrsta in vrednost prodane nepremičnine/zemljišča v minimalni vrednosti nad 800.000 € (brez DDV, DPN)
	Datum sklenitve kupoprodajne pogodbe o referenčni nepremičnini

	1.
	
	
	



	
	Naročnik referenčnega projekta,
Kontaktna oseba, tel. št. in e-pošta kontaktne osebe
	Vrsta in vrednost prodane nepremičnine/zemljišča v minimalni vrednosti nad 500.000 € (brez DDV, DPN)
	Datum sklenitve kupoprodajne pogodbe o referenčni nepremičnini

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	

	4.
	
	
	



	
	Naročnik referenčnega projekta,
Kontaktna oseba, tel. št. in e-pošta kontaktne osebe
	Vrsta in vrednost prodane nepremičnine/zemljišča v minimalni vrednosti nad 250.000 € (brez DDV, DPN)
	Datum sklenitve kupoprodajne pogodbe o referenčni nepremičnini

	5.
	
	
	

	6.
	
	
	

	7.
	
	
	


Opombe:
Pri navedbi posameznih realiziranih referenčnih projektov mora ponudnik vsak posel - pogodbo navesti pod svojo zaporedno številko.

Obvezne priloge: 
· Ponudnik mora za vsako navedeno referenco priložiti dokazila, iz katerih izhaja, da je ponudnik posredoval pri prodaji referenčne nepremičnine (npr. potrdila o plačilu provizije, fotokopije kupoprodajne pogodbe, zaprisežene izjave kupca ali naročnika in podobno).
Ponudnik mora za vsako dokazilo označiti, na kateri referenčni posel se nanaša (npr. ponudnik oštevilči dokazila glede na zaporedno številko referenčnega posla). 



3. [bookmark: _Toc4660570]SEZNAM KADROV – POGOJ/MERILO

	NAROČNIK
	Družba za upravljanje terjatev bank, d.d.

	JAVNO NAROČILO
	JN/1-NEP/2019

	PREDMET
	Posredovanje nepremičnin DUTB na Hrvaškem



Ponudnik _________________________________________ v postopku oddaje javnega naročila priglašamo nepremičninske posrednike, ki bodo tekom veljavnosti pogodbe izvajali predmet naročila.

	Zap. št.
	Ime in priimek
	Datum in števila vpisa v imenik
	Datum poteka veljavnosti licence
	Zaposlen pri ponudniku/partnerju/ podizvajalcu (DA/NE)

	1
	

	
	
	

	2
	

	
	
	

	3
	

	
	
	

	4
	

	
	
	

	5
	

	
	
	

	6
	

	
	
	

	7
	

	
	
	



Ponudnik izpolni zgornjo tabelo tako, da vnese vse podatke.

Obvezna priloga:
Ponudnik mora za vsak nominirani kader predložiti zahtevana dokazila.
V kolikor nominirani kader ni zaposlen pri ponudniku/partnerju/podizvajalcu mora predložiti dogovor, iz katerega bo razvidno, da bo imel na razpolago nominirani kader za izvedbo predmeta naročila. 



4. [bookmark: _Toc4660571]PONUDBENI PREDRAČUN - MERILO
	NAROČNIK
	Družba za upravljanje terjatev bank, d.d.

	JAVNO NAROČILO
	JN/-NEP/2019

	PREDMET
	Posredovanje nepremičnin DUTB na Hrvaškem





C1 – ponudbena cena (brez DDV)

[bookmark: _GoBack]PA … višina provizije za prodajo nepremičnin v lasti DUTB in provizija pri prodaji nepremičnin na katerih je vknjižena zastavna pravica v korist DUTB

	PA
	Merilo
	Cena (provizija v %)
(brez DDV)
	Utež (v%)

	I.a
	Posredniška provizija za prodajo nepremičnin do vključno 350.000 € (z DDV)
	
	40

	II.a
	Posredniška provizija za prodajo nepremičnin nad 350.000 € do vključno 1.000.000 € (z DDV)
	
	25

	III.a
	Posredniška provizija za prodajo nepremičnin nad 1.000.000 (z DDV)
	
	25


Opomba: ponudnik pod ceno navede višino ponujene provizije za prodajo nepremičnine, ne glede na to ali je nepremičnina v lasti DUTB oz. je na nepremičnini vknjižena zastavna pravica v korist DUTB


PB … ponudbena cena izražena v n-kratniku mesečne najemnine

	PB
	Merilo
	Cena (n-kratnik najemnine)
(brez DDV)
	Utež (v%)

	I.b
	Ponudbena cena izražena v n-kratniku mesečne najemnine za vse nepremičnine 
	
	10


Opomba: ponudnik pod ceno navede n-kratnik najemnine, ki predstavlja ponudbeno ceno (kot npr. 1 mesečna najemnina ali 0,5 mesečne najemnine,…). Naročnik predlaga, da se zgornja meja cene omeji na največ 2 mesečni najemnini). 




V ponudbeno ceno se dodatno obračuna _____ % DDV.



C2 – dodatno število razpoložljivega kadra

Ponudnik razpolaga z ____________ (vpisati število) dodatnimi kadri/nepremičninskimi posredniki vpisani v Imenik agentov posredovanja v prometu z nepremičninami, ki ga vodi Hrvaška gospodarska zbornica (HGK).


Opomba:
· Obvezno predložiti zahtevana dokazila za obrazcem PONUDBENI PREDRAČUN – MERILO.


C3 – število poslovalnic v različnih mestih na Hrvaškem

Ponudnik razpolaga s/z ___________ (vpisati število) poslovalnico/ami v različnih krajih/mestih po Republiki Hrvaški.


Opomba:
· Obvezno predložiti zahtevana dokazila za obrazcem PONUDBENI PREDRAČUN – MERILO.



5. [bookmark: _Toc396065660][bookmark: _Toc431195299][bookmark: _Toc436814738][bookmark: _Toc449336567][bookmark: _Toc4660572][bookmark: _Toc398205566][bookmark: _Toc447098934]POOBLASTILO ZA PRIDOBITEV POTRDILA IZ KAZENSKE EVIDENCE ZA FIZIČNE OSEBE
Pooblastitelj(ica)
____________________________________________________________________
daje soglasje naročniku Družbi za upravljanje terjatev bank, d.d., Davčna ulica 1, 1000 Ljubljana, da skladno 75. členom ZJN-3 za potrebe preverjanja izpolnjevanja pogojev v postopku oddaje javnega naročila »Posredovanje nepremičnin DUTB na Hrvaškem« od Ministrstva za pravosodje, Sektor za izvrševanje kazenskih sankcij, Kazenska evidenca, pridobi potrdilo iz kazenske evidence, da kot zakoniti zastopnik oz. zakonita zastopnica ni bil(a) pravnomočno obsojen(a) zaradi kaznivih dejanj, ki so opredeljena v prvem odstavku 75. člena ZJN-3.
	IME IN PRIIMEK
	

	(prejšnji priimek)
	

	EMŠO
	

	DATUM ROJSTVA
	

	KRAJ ROJSTVA
	

	OBČINA ROJSTVA
	

	DRŽAVA ROJSTVA
	

	STALNO/ZAČASNO BIVALIŠČE
	

	DRŽAVLJANSTVO
	








Ponudnik mora predmetni obrazec izpolniti in skenirati ter ga v PDF obliki predložiti v svojo elektronsko ponudbo.




	Kraj in datum:
	Žig:
	Podpis fizične osebe:




6. [bookmark: _Toc431195300][bookmark: _Toc436814739][bookmark: _Toc449336568][bookmark: _Toc4660573]POOBLASTILO ZA PRIDOBITEV POTRDILA IZ KAZENSKE EVIDENCE ZA PRAVNE OSEBE
Pooblastitelj 
____________________________________________________________________
daje soglasje naročniku Družbi za upravljanje terjatev bank, d.d., Davčna ulica 1, 1000 Ljubljana, da skladno 75. členom ZJN-3 za potrebe preverjanja izpolnjevanja pogojev v postopku oddaje javnega naročila »Posredovanje nepremičnin DUTB na Hrvaškem« od Ministrstva za pravosodje, Sektor za izvrševanje kazenskih sankcij, Kazenska evidenca, pridobi potrdilo iz kazenske evidence, da kot zakoniti zastopnik oz. zakonita zastopnica ni bil(a) pravnomočno obsojen(a) zaradi kaznivih dejanj, ki so opredeljena v prvem odstavku 75. člena ZJN-3.

	FIRMA (NAZIV) PRAVNE OSEBE
	

	SEDEŽ PRAVNE OSEBE
	

	OBČINA SEDEŽA PRAVNE OSEBE
	

	MATIČNA ŠTEVILKA
	

	ŠTEVILKA VPISA V SODNI REGISTER
	








Ponudnik mora predmetni obrazec izpolniti in skenirati ter ga v PDF obliki predložiti v svojo elektronsko ponudbo.






	Kraj in datum:
	Žig:
	Podpis:




7. [bookmark: _Toc355961324][bookmark: _Toc447098935][bookmark: _Toc4660574]BANČNA GARANCIJA ZA DOBRO IZVEDBO POGODBENIH OBVEZNOSTI (vzorec)


	BANKA
	

	KRAJ IN DATUM
	_____________, dne ______________

	UPRAVIČENEC (NAROČNIK JAVNEGA NAROČILA)
	Družba za upravljanje terjatev bank, d.d.
Davčna ulica 1
1000 Ljubljana
matična številka: 6339620000
davčna številka: 41251482

	JAVNO NAROČILO
	JN/1-NEP/2019

	POGODBA ŠT.
	_________

	GARANCIJA ŠT.
	_________



V skladu s pogodbo št. _________, sklenjeno z dne __.__.2019 med upravičencem in izbranim dobaviteljem_______________________ za »Posredovanje nepremičnin DUTB na Hrvaškem«, je dobavitelj dolžan predložiti bančno garancijo na prvi poziv za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti v vrednosti ______________brez DDV.

Na zahtevo upravičenca ____________ se s to garancijo nepreklicno in brezpogojno obvezujemo, da bomo v 15 dneh po prejemu vašega prvega pisnega zahtevka ne glede na ugovor dobavitelja plačali ___________EUR, če dobavitelj svoje pogodbene obveznosti ne bo izpolnil v dogovorjeni kakovosti, količini in rokih in na način, opredeljen v zgoraj navedeni pogodbi. Naša obveza velja tudi v primeru delne izpolnitve pogodbene obveznosti, če dobavitelj delno ne izpolni svojih obvez, prevzetih na podlagi pogodbe.
Zahtevek za unovčitev garancije mora biti predložen banki in mora vsebovati:
· originalno pismo naročnika za unovčenje garancije v skladu z zgornjim odstavkom in
· predloženo izjavo Uprave RS za javna plačila, da so zahtevek za unovčenje podpisale osebe, ki so pooblaščene za zastopanje in
· original Garancije št. 		 / 		.

Ta garancija se znižuje za vsak po tej garanciji unovčeni znesek.

Ta garancija velja še 60 (šestdeset) dni po preteku roka za dokončanje obveznosti, prevzetih na podlagi pogodbe, tj. do ___________. Po preteku navedenega roka garancija ne velja več in naša obveznost avtomatično ugasne, ne glede na to, ali je garancija vrnjena.

Če se bo upravičenec kadarkoli v času veljavnosti te garancije strinjal, da se dobavitelju podaljša pogodbeni rok ali v primeru, da dobavitelj ni uspel izpolniti pogodbenih obveznosti, se lahko dobavitelj in banka sporazumno dogovorita za podaljšanje garancije.
Ta garancija ni prenosljiva.

Morebitne spore med upravičencem in banko rešuje stvarno pristojno sodišče v Ljubljani po slovenskem pravu.






Opomba: 
· ponudnik mora dopisati komentar v primeru, da izbere drugo finančno zavarovanje (npr. kavcijsko zavarovanje) 


8. [bookmark: _Toc4660575]IZJAVA O POSREDOVANJU NEPREMIČNINE
[bookmark: _Toc4660576](velja samo za nepremičnine kjer ima DUTB vknjiženo zastavno pravico)




Potencialni kupec/najemnik
________________________________________________
pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavljam, da se zanimam za nakup nepremičnine, in sicer:
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
________________________________________________________________________
(opis nepremičnine vključno s številko ID, pod katero DUTB vodi nepremičnino – velikost, lega, zemljiškoknjižni podatki)
in za katero sem opravil/a ogled  DA/NE (obkroži),
v oglasni vrednosti ________________________________________________________,
na podlagi posredovanja nepremičninskega posrednika ___________________________, ki me je spravil v stik s prodajalcem predmetne nepremičnine.













	Kraj in datum:
	Podpis pooblaščenega predstavnika kupca:




9. [bookmark: _Toc4660577]VZOREC KROVNE POGODBE

KROVNA POGODBA O POSREDOVANJU NEPREMIČNIN DUTB NA HRVAŠKEM
št. ________


	NAROČNIK:

	

	Družba za upravljanje terjatev bank, d.d.
Davčna ulica 1
SI - 1000 Ljubljana,
matična številka: 6339620000
ID št. za DDV: SI41251482
OIB (osebna identifikacijska številka, op. p.): 35965662412, ID št. za DDV: HR35965662412

ki jo zastopa

______________, izvršni direktor
v nadaljevanju: »DUTB, d.d.« ali »naročnik«
	e-pošta: info@dutb.eu
telefon: +386 820 542 35
  	 +386 1 429 38 70
faks: 	 +386 1 429 38 59


	in


	

	IZVAJALEC
	

	____________________________

matična številka:
ID št. za DDV:

ki ga zastopa
____________________________

v nadaljevanju: »izvajalec«,

vsak od njiju »stranka«, oba skupaj pa »stranki«
	e-pošta:
telefon:
faks:




I. PREDMET POGODBE
1. člen

Pogodbeni stranki uvodoma kot nesporno ugotavljata:
· da je predmet te pogodbe posredovanje pri prodaji/oddaji nepremičnin v lasti DUTB na Hrvaškem in posredovanje pri prodaji nepremičnin na katerih je vknjižena zastavna pravica v korist DUTB na Hrvaškem,
· da je bil izvajalec na osnovi javnega naročila za oddajo javnega naročila, objavljenega na portalu javnih naročil št. ________/2019 za »Posredovanje nepremičnin DUTB na Hrvaškem« izbran kot najugodnejši ponudnik,
· da je izvajalec nepremičninska družba, ki izvaja storitve posredovanja pri prodaji/oddaji nepremičnin ter, da izvajalec izpolnjuje pogoje za opravljanje posredovanja v prometu z nepremičninami,
· da se s to pogodbo stranki dogovorita o splošnih pogojih izvajanja javnega naročila ter da so sestavni del te pogodbe vse zahteve in pogoji, določeni z razpisno dokumentacijo, in ponudbena dokumentacija ponudnika.

2. člen

Predmet te pogodbe so naročila, ki jih naročnik po obsegu in časovno ne more vnaprej določiti. Izvajalec in naročnik se izrecno dogovorita, da bo naročnik v obdobju veljavnosti te pogodbe naročal le tiste storitve, ki jih bo dejansko potreboval. Naročnik iz objektivnih razlogov vnaprej ne more točno določiti katere nepremičnine in na katerih lokacijah se bodo prodajale/oddajale oziroma bodo v naslednjih letih prešle v last DUTB in se nato prodajale/oddajale. Naročnik se tako ne zavezuje naročiti vseh razpisanih storitev, ampak zgolj storitve, ki jih bo dejansko potreboval v okviru razpoložljivih sredstev. 

Predmet posameznih naročil so lahko tudi storitve, ki niso navedene v ponudbenem predračunu, ki je priloga te pogodbe, če v času izvajanja te pogodbe nastane potreba po naročanju drugih storitev s področja predmeta javnega naročila.

3. člen

Posredovanje pri prodaji nepremičnin zajema:
· oglaševanje prodaje lastniških nepremičnin DUTB preko spletnega portala ponudnika, ter najmanj dveh pomembnih oziroma množično obiskanih spletnih straneh specializiranih za trženje nepremičnin (npr. Crozilla, Croatia Real estate, Nekretrnine Croatia, Njuškalo, ipd.) v skladu s 16. členom Zakona o nepremičninskem posredovanju;
· iskanje tretjih oseb in posredovanje oz. omogočanje vzpostavljanja stikov med temi osebami in stečajnimi upravitelji, izvršitelji ipd. z namenom sklenitve prodajne pogodbe za nepremičnine v zastavi DUTB;
· iskanje tretjih oseb in posredovanje oz. omogočanje vzpostavljanja stikov med temi osebami in DUTB, d.d. z namenom, da s to družbo sklenejo prodajno pogodbo;
· preverjanje pravnega in dejanskega stanja nepremičnine;
· seznanitev naročnika z vsemi tržnimi razmerami, ki so pomembne za določitev
cene nepremičnine;
· vodenje ogledov nepremičnin (sodelovanje na dnevih odprtih vrat, kjer bo čas in termin naknadno določen s strani naročnika. Termin ogledov bo v času odprtih vrat časovno lahko določen tudi v popoldanskem času in med vikendi. V redni prodaji nepremičnin, po končani prvi fazi prodaje in zaključku odprtih vrat, bo izvajalec termine ogledov s strankami usklajeval in določal sam);
· dajanje informacij o pravnem in dejanskem stanju nepremičnine tretjim osebam;
· pogajanja s tretjimi osebami z namenom, da se doseže za naročnika čim bolj 	ugodna cena;
· usklajevanje pogodb med naročnikom in tretjimi osebami do njihovega podpisa;
· zagotavljanje transparentne prodaje;
· preverjanje kupcev in izvedba postopka v skladu z določbami Zakona o preprečevanju pranja denarja in financiranja terorizma ter drugimi ustreznimi določbami veljavne zakonodaje(obrazce za pregled stranke je dostopen na spletni povezavi DUTB: http://nepremicnine.dutb.eu/Navodila/Kako_kupiti_nepremicnino_od_DUTB/);
· preverjanje bonitete potencialnih kupcev nepremičnin in posredovanje podatkov o boniteti kupca naročniku;
· preverjanje kupcev in izvedba postopka v skladu z določbami KYC (»Know Your Client«). Obrazce za pregled stranke je dostopen na spletni povezavi DUTB: http://nepremicnine.dutb.eu/Navodila/Kako_kupiti_nepremicnino_od_DUTB/;
· izvedba primopredaj lastniških nepremičnin DUTB končnim kupcem.

4. člen

Izvajalec se zavezuje, da si bo prizadeval najti in spraviti v stik s stečajnim upraviteljem, izvršiteljem ipd. (za zastavljene nepremičnine) oziroma z naročnikom (za lastniške nepremičnine), tretjo osebo (potencialnim kupcem/najemnikom nepremičnine), ki se bo z njimi pogajala za sklenitev pogodbe o prodaji/oddaji nepremičnine, naročnik pa se zavezuje, da bo izvajalcu plačal za posredovanje, če bo pogodba o prodaji/oddaji nepremičnine sklenjena, kupnina pa v celoti plačana/nakazana na TR naročnika (oziroma zmanjšana za stroške postopke v primeru zastavljenih nepremičnin).

Izvajalec nima ekskluzivne pravice do posredovanja za nepremičnine, s katerimi bo naročnik upravljal na Hrvaškem.

5. člen

Naročnik in izvajalec bosta za posredovanje nepremičnin za vsako posamezno nepremičnino ali posamezen sklop nepremičnin sklenila posamično pogodbo o posredovanju nepremičnin na Hrvaškem s katero bosta opredelila:
· opis nepremičnine, ki je predmet posredovanja,
· okvirno ponudbeno ceno za posamezno nepremičnino,
· čas trajanja pogodbe, ki za posamezno posredovanje pri prodaji nepremičnine ne sme presegati 9 mesecev,
· ime in priimek nepremičninskega posrednika, ki je bil nominiran v ponudbi in ki bo opravljal posle posredovanja z navedbo številke licence in zaporedno številko vpisa v imenik nepremičninskih posrednikov.

II. CENA STORITEV
6. člen

Naročnik se zavezuje, da bo v primeru realizirane prodaje nepremičnin v lasti DUTB na Hrvaškem oziroma prodaje nepremičnin na katerih je vknjižena zastavna pravica v korist DUTB na Hrvaškem, ki je predmet posredovanja, pod pogojem, da je izvajalec spravil v stik naročnika s kupcem nepremičnine, ter dodatnim pogojem, da je na račun naročnika plačana celotna dogovorjena kupnina za prodajo nepremičnine, izvajalcu plačal storitev posredovanja (posredniško provizijo). 

Naročnik bo izvajalcu plačal provizijo za posredovanje samo pod pogojem, ko bo nepremičnino prodal kupcu, ki ga je posredoval on sam in šele ko bo dogovorjena kupnina nakazana na transakcijski račun naročnika in po prejetem ter podpisanem primopredajnem zapisniku lastniških nepremičnin DUTB.

Posredniška provizija znaša: 
	
	Provizija v %

	Posredniška provizija za prodajo nepremičnin do vključno 350.000 € (z DDV)
	

	Posredniška provizija za prodajo nepremičnin nad 350.000 € do vključno 1.000.000 € (z DDV)
	

	Posredniška provizija za prodajo nepremičnin nad 1.000.000 € (z DDV)
	



V posredniško provizijo ni vračunan DDV/DPN, ki ga izvajalec obračuna skladno z veljavno zakonodajo. Izvajalec se zavezuje, da kupcu nepremičnine ali interesentu za nakup nepremičnine ne bo zaračunal storitev posredovanja ali katerihkoli drugih stroškov povezanih s prodajo nepremičnine, ki je predmet pogodbe.

Provizija za posredovanje lastniških nepremičnin DUTB se obračuna od neto zneska prodajne cene (brez DDV oz. DPN), vendar šele potem, ko je celotna kupnina nakazana na transakcijski račun naročnika.  

Provizija za posredovanje zastavljenih nepremičnin v korist DUTB se obračuna od neto zneska prejete kupnine (brez DDV oz. DPN), vendar šele potem, ko je celotna kupnina  zmanjšana za stroške postopka nakazana na transakcijski račun naročnika.  
Višina posredniške provizije je fiksna za čas trajanja te pogodbe in vsebuje vse stroške, potrebne za izvedbo storitve.

7. člen

Naročnik se zavezuje, da bo v primeru oddaje nepremičnin v lasti DUTB na Hrvaškem, ki je predmet posredovanja, v primeru, da je izvajalec spravil v stik naročnika z najemnikom nepremičnine, izvajalcu plačal storitev posredovanja. 

Storitev posredovanja znaša: 
	
	Cena (n-kratnik najemnine)
(v EUR brez DDV)

	Ponudbena cena izražena v n-kratniku mesečne najemnine za vse nepremičnine 
	



V ponudbeni ceni ni vračunan DDV, ki ga izvajalec obračuna skladno z veljavno zakonodajo. Izvajalec se zavezuje, da najemniku nepremičnine ne bo zaračunal storitev posredovanja ali katerihkoli drugih stroškov povezanih z oddajo nepremičnine, ki je predmet pogodbe.

Višina ponudbene cene je fiksna za čas trajanja te pogodbe in vsebuje vse stroške potrebne za izvedbo storitve.

8. člen

Izvajalec pridobi pravico do plačila ob sklenitvi pogodbe o prodaji/oddaji, za katero je posredoval na temelju te pogodbe. Če je pogodba o prodaji/oddaji sklenjena pod odložnim pogojem, pridobi izvajalec pravico do plačila šele, ko se odložni pogoj uresniči.

Izvajalec izgubi pravico do plačila na temelju te pogodbe, če:
· ravna v nasprotju z določili te pogodbe ali na njegovi podlagi sklenjene posamične pogodbe,
· če v zvezi s sklenitvijo pogodbe o prodaji/oddaji posreduje za potencialnega kupca in mu za opravljeno storitev zaračuna posredniško provizijo,
· naročnik proda/odda nepremičnino brez posredovanja izvajalca ali 
· naročnik preneha prodajati/oddajati nepremičnino. 

9. člen

Če bo naročnik nepremičnino prodal/oddal stranki s katero je sam vzpostavil stik, izvajalec ni upravičen do nobenega plačila tj. provizije. 

V posredniški proviziji izvajalec ni vključil stroškov dodatnega oglaševanja, pri čemer oglaševanje na spletnem portalu izvajalca ter oglasov na najmanj dveh pomembnih oziroma množično obiskanih spletnih straneh specializiranih za trženje nepremičnin (npr. Crozilla, Croatia Real estate, Nekretrnine Croatia, Njuškalo, ipd.) ne predstavlja dodatno oglaševanje. Storitve dodatnega oglaševanja bo izvajal naročnik sam. 

Plačilo za posredovanje zajema tudi vse stroške povezane z izvedbo dejanj oziroma storitev, ki jih opravi posrednik in so predmet te pogodbe.

III. OBVEZNOSTI IZVAJALCA
10. člen

Izvajalec se zavezuje da:
· bo vse prevzete obveznosti izvajal gospodarno in s standardom skrbnosti dobrega strokovnjaka;
· bo poskrbel za izvedbo primopredaje lastniške nepremičnine DUTB kupcu/najemniku s strokovno usposobljenim strokovnjakom;
· bo preverjal kupce/najemnike v skladu z določbami Zakona o preprečevanju pranja denarja in financiranja terorizma ter drugimi ustreznimi določbami veljavne zakonodaje;
· se bo držal vseh smernic prodajnih/oddajnih postopkov, ki jih bo pripravil naročnik, predvsem glede transparentnosti postopka prodaje (dokumentirana prodaja/oddaja, zapisniki pogajanj, zapisniki o odpiranju ponudb itd.);
· bo vse prevzete obveznosti izvrševal v korist naročnika;
· bo sproti pisno obveščal naročnika o novih situacijah, ki bi lahko kakorkoli vplivale na izvajanje obveznosti po tej pogodbi;
· mu je poznan načrt integritete DUTB v delu, ki se nanaša nanj;
· bo ukrenil vse potrebno, da se obveznosti po tej pogodbi izvršijo v dogovorjenih rokih;
· bo naročniku omogočil ustrezen nadzor nad izvrševanjem prevzetih obveznosti;
· bo naročniku na njegovo zahtevo posredoval pisna pojasnila in vso vsebinsko, finančno in pravno dokumentacijo v zvezi z izvrševanjem obveznosti po tej pogodbi;
· bo deloval v interesu naročnika, s ciljem doseganja najvišje prodajne cene oz. cene za oddajo nepremičnine, o čemer bo potencialnega kupca/najemnika izrecno obvestil;
· bo nepremičnine, za katere bo imel sklenjene posamične posredniške pogodbe oglaševal na svojem spletnem portalu (v kolikor je to mogoče) ter dodatno še na najmanj dveh pomembnih oz. množično obiskanih spletnih straneh specializiranih za trženje nepremičnin (npr. Crozilla, Croatia Real estate, Nekretrnine Croatia, Njuškalo, ipd.), vse v skladu s 16. členom Zakona o nepremičninskem posredovanju (ZNPosr). Ta strošek oglaševanja je vključen v posredniški proviziji in naročnik ne bo priznal nobenih dodatnih stroškov. Kot pomembno oziroma množično obiskano spletno stran specializirano za trženje nepremičnin, naročnik ne bo priznal spletne strani izvajalca;
· bo izvajal druge potrebne aktivnosti potrebne za pridobitev interesentov za nakup/najem nepremičnin;
· bo omogočal oglede nepremičnin potencialnim kupcem/najemnikom;
· bo telefonsko komuniciral s potencialnimi kupci/najemniki in jih seznanjal s stanjem nepremičnin;
· bo sodeloval pri pogajanjih za sklenitev posla;
· bo v primeru nasprotij med interesi naročnika in interesi izvajalca oziroma drugih naročnikov, za katere izvajalec opravlja storitve posredovanja v prometu z nepremičninami ali suma, da bi do takšnih nasprotij interesov lahko prišlo, o tem nemudoma pisno obvestil naročnika;
· bo preveril pravno in dejansko stanje nepremičnine, ki je predmet posredovanja;
· bo na zahtevo naročnika pripravljal mesečna poročila o izvedbi pogodbenih obveznosti;
· bo zagotovil anonimnost naročnika  v kolikor bo ta to zahteval.

Izvajalec ne sme posredovati za tretje osebe in jim za opravljeno storitev posredovanja zaračunati provizijo.

Izvajalec mora posredovati pri pogajanjih s tretjimi osebami in si prizadevati, da pride do sklenitve prodajne pogodbe, vendar ni odgovoren, če se njegova prizadevanja kljub dogovorjeni skrbnosti izjalovijo. 

Če do sklenitve prodajne pogodbe in prejema celotne plačane kupnine (oziroma pri zastavljenih nepremičninah kupnine zmanjšane za stroške postopka) ne pride, izvajalec nima pravice do plačila. Če je prodajna pogodba sklenjena pod katerimkoli odložnim pogojem, pridobi izvajalec pravico do plačila šele, ko se odložni pogoj uresniči.

V skladu z drugim odstavkom 20. člena ZNPosr mora izvajalec tretjo osebo pisno obvestiti, da na podlagi izrecnega dogovora z naročnikom zastopa naročnikove interese v skladu z njegovimi navodili in po njegovem predhodnem soglasju, zato nasproti tretji osebi nastopa v vlogi zastopnika, ne posrednika.

Ne glede na določbe tega člena izvajalec nima pooblastila, da bi za naročnika sklenil prodajno/najemno pogodbo ali za naročnika sprejel izpolnitev iz sklenjene prodajne/najemne pogodbe. 

Izvajalec posredovanja ne sme prenesti na drugo nepremičninsko družbo.

Izvajalec brez soglasja naročnika ne sme o vsebini in predmetih poslovnega sodelovanja komunicirati z mediji oz. z javnostjo.

Zaposleni in povezane osebe izvajalca ne smejo kupovati zastavljenih nepremičnin v korist DUTB kot tudi ne nepremičnin v lasti DUTB, d.d., razen če za to predhodno pridobi soglasje naročnika. Za povezane osebe se štejejo osebe, kot jih določa zakon, ki ureja gospodarske družbe in zakon, ki ureja postopke zaradi insolventnosti.


11. člen

Izvajalec bo imel ves čas trajanja te pogodbe zavarovano odgovornost za škodo, ki bi utegnila nastati naročniku ali tretji osebi s kršitvijo dejavnosti posredovanja v prometu z nepremičninami na ozemlju Republike Hrvaške. Izvajalec ima zavarovano odgovornost pri zavarovalnici __________________ d.d., št. police ___________, veljavnost do ___________. 

Izvajalec se zavezuje ohranjati navedeno zavarovanje v veljavi ves čas trajanja te pogodbe, za kar je dolžan naročniku v roku 3 delovnih dni po poteku vsakokratnega zavarovanja dostaviti dokazilo o sklenitvi zavarovanja in plačilu zavarovalne premije. 

12. člen

Izvajalec bo najmanj enkrat mesečno naročniku posredoval poročilo o izvajanju storitev posredovanja pri prodaji/oddaji nepremičnin za posamezno nepremično ali posamezen sklop nepremičnin, v katerem bo navedel:
· vrsto aktivnosti, ki jih je izvajalec opravil z namenom pridobitve potencialnih kupcev/najemnikov,
· zaznan interes na trgu za nakup/najem posamezne nepremičnine,
· druga opažanja v zvezi s posredovanjem pri prodaji/oddaji nepremičnin.

IV. OBVEZNOSTI NAROČNIKA
13. člen

Naročnik se zavezuje, da bo:
· izvajalca obvestil o vseh okoliščinah, ki so pomembne za opravljanje storitev posredovanja,
· v primeru, da sam najde kupca/najemnika za nepremičnino o tem nemudoma obvestil izvajalca,
· izvajalcu dal na razpolago tiste podatke, ki so neizogibno potrebni za pravilno in kvalitetno izvedbo pogodbenih obveznosti,
· izvajalcu ter potencialnim kupcem/najemnikom, ki jih bo pridobil izvajalec, omogočil ogled nepremičnine v kolikor okoliščine to omogočajo,
· v skladu z določili te pogodbe izvajalcu izplačal plačilo za posredovanje, v skladu z določili te pogodbe. 

14. člen

Stranki se odpovedujeta sklicevanju na klavzulo spremenjenih okoliščin po 112. členu Obligacijskega zakonika.

V. 
ZAVAROVANJE ZA DOBRO IZVEDBO POGODBENIH OBVEZNOSTI
15. člen

Izvajalec mora najkasneje v osmih dneh od prejema podpisanega izvoda te pogodbe s strani naročnika, kot pogoj za veljavnost pogodbe, naročniku izročiti zavarovanje v obliki bančne garancije za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti v višini 50.000,00 EUR, z veljavnostjo 60 dni po koncu trajanja te pogodbe. Če izvajalec ne predloži pravočasno in skladno s to pogodbo listin za zavarovanje posla, se šteje, da ta pogodba ni bila nikoli sklenjena.

Naročnik lahko zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti unovči pod pogoji:
· da izvajalec svojih obveznosti do naročnika ne izpolni skladno s to pogodbo;
· če izvajalec preneha z izvajanjem predmeta javnega naročila;
· če bi naročnik odstopil od pogodbe zaradi kršitev pogodbenih obveznosti s strani izvajalca.

VI. OSTALA DOLOČILA
16. člen

Izvajalec se zavezuje, da ne bo razkrival naročnikovih zaupnih informacij. Za zaupno informacijo se šteje vsaka informacija v kakršnikoli obliki (pisni, ustni ali elektronski), za katero izvajalec izve v odnosu z naročnikom. Takšno informacijo lahko izvajalec razkrije samo:
· če ima za razkritje izrecno pisno dovoljenje naročnika ali
· če tako zahteva pristojno sodišče, oblastveni ali nadzorni organ.

Izvajalec potrjuje, da se zaveda svoje odškodninske in kazenske odgovornosti v primeru kršitve obveznosti varovanja zaupnih informacij.

Obveznost varovanja zaupnih informacij velja tudi po prenehanju veljavnosti pogodbe.
Obveznost varovanja zaupnih podatkov v celoti obvezuje tudi morebitne podizvajalce in vse partnerje v morebitni skupni ponudbi.

17. člen

Zaupne podatke iz prejšnjega člena sme izvajalec uporabiti zgolj za namen izvršitve obveznosti, sprejetih na podlagi te pogodbe. Stranki sta sporazumni, da je iz namena uporabe izključena vključitev teh podatkov v katerikoli drug dokument, nadaljnje distribuiranje, shranjevanje, reproduciranje oziroma kakršnakoli drugačna oblika razpolaganja, ki ni nujno potrebna za izvedbo predmeta naročila.

18. člen

Izvajalec je dolžan svoje zaposlene, ki sodelujejo pri izvrševanju obveznosti po tej pogodbi obvestiti, da lahko pri svojem delu pridejo v stik z osebnimi podatki ali zaupnimi podatki, ki so jih dolžni varovati po določbah veljavne zakonodaje o varstvu osebnih podatkov, varstvu poslovnih skrivnosti in določbah te pogodbe.

Izvajalec s podpisom te pogodbe izjavlja, da izvaja ustrezne organizacijske, tehnične in logistično-tehnične postopke ter ukrepe, s katerimi se varujejo zaupni podatki v skladu z veljavnimi predpisi.
19. člen

V primeru kršitve določb o zaupnosti podatkov se izvajalec zavezuje plačati naročniku ne glede na dejansko škodo, ki je nastala naročniku, pavšalno odškodnino v znesku 5.000,00 EUR v 8 dneh od prejema pisnega poziva naročnika. Če bi bila dejanska škoda višja od pavšalne odškodnine, ima naročnik pravico zahtevati tudi razliko do popolne odškodnine. 

Če se o višini nastale škode stranki ne moreta sporazumeti, o njej odloči stvarno pristojno sodišče v Ljubljani.

VII. ODSTOP OD POGODBE

20. člen

Naročnik lahko takoj, brez odpovednega roka odstopi od pogodbe, če izvajalec:
· preneha izvajati storitve po tej pogodbi, posamični pogodbi ali
· izvaja storitve v nasprotju z določili te pogodbe ali posamične pogodbe ali
· pri delu ne upošteva veljavne slovenske zakonodaje in pri tem nastane škoda ali
· ne izkazuje dolžnega prizadevanja za posredovanje pri sklenitvi pogodbe o prodaji/oddaji nepremičnine ali drugih storitev, ki jih je prevzel na temelju te pogodbe ali posamične pogodbe, ali opravlja delo nekvalitetno in nestrokovno ali
· je nad izvajalcem pričet stečajni postopek, postopek prisilne poravnave ali kakršenkoli drug postopek prenehanja skladno z Zakonom o finančnem poslovanju, postopkih zaradi insolventnosti in prisilnem prenehanju ali če je zoper izvajalca začet postopek izvršbe, ki bi lahko kakorkoli ogrozil pravilno in pravočasno izvedbo predmeta tega naročila, 
unovči bančno garancijo za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti ter zahteva odškodnino, če mu je bila povzročena škoda. Naročnik obvesti izvajalca o kršitvah in odstopu od pogodbe pisno, priporočeno s povratnico. Pogodba preneha veljati takoj po prejemu pisne odpovedi.

Izvajalec lahko odstopi od te pogodbe, če je naročnik v zamudi s plačilom več kot 3 mesece in kljub pisnemu opominu izvajalca ne poravna zapadlih obveznosti. 

Naročnik lahko odpove to pogodbo kadarkoli, brez da bi navajal razloge, s trimesečnim odpovednim rokom. Rok prične teči z dnem, ko izvajalec prejme pisno odpoved naročnika.

VIII. PROTIKORUPCIJSKA KLAVZULA

21. člen

Stranki izjavljata, da v katerikoli fazi sklepanja oz. izvajanja te pogodbe nobena stranka ni in ne bo ponudila, dala ali obljubila kakršnokoli nedovoljeno korist (kot je npr. denar, darilo, spodbuda, nagrada, itd.) kateremukoli zaposlenemu ali članu organov vodenja in nadzora pri nasprotni stranki, za: 
· pridobitev posla ali 
· za sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji ali 
· za opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali  za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je ali bi bila lahko nasprotni stranki povzročena škoda ali omogočena pridobitev nedovoljene koristi kateremukoli zaposlenemu ter članu organov vodenja ali nadzora pri nasprotni stranki.

V primeru kršitve ali poskusa kršitve te klavzule je že sklenjena pogodba nična. V kolikor se pogodba še ni pričela uporabljati, se šteje, da pogodba ni bila sklenjena.

Naročnik lahko od pogodbe odstopi tudi v primeru, ko se pojavi utemeljen sum, da je bilo pred ali pri samem sklepanju te pogodbe, izvedbi te pogodbe ali v zvezi z njo poskušeno ali storjeno dejanje korupcije ali katerokoli drugo nezakonito dejanje, bodisi s strani oseb na strani Naročnika, ali z njim povezanih oseb, bodisi s strani Izvajalca ali z njim povezanih oseb ali oseb, ki so bile ali so na kakršenkoli način povezane s tem poslom, tudi če niso podpisniki te pogodbe.

Stranki se strinjata, da bosta v celotnem času veljavnosti te pogodbe ravnali skladno z veljavno verzijo pravil ICC (International Chamber of Commerce), ki se nanašajo na ravnanje in priporočila za boj proti izsiljevanju in podkupovanju pri mednarodnih poslovnih transakcijah, in da bosta zagotovili, da bodo tudi njuni podizvajalci, zaposleni in zastopniki ravnali skladno z vsakokratno veljavno verzijo pravil ICC. Omenjena pravila so sestavni del te pogodbe, kot da bi bile v celoti napisane v njej.

Naročnik je dolžan na podlagi svojih ugotovitev o domnevnem obstoju dejanskega stanja iz prvega odstavka tega člena ali na podlagi obvestila drugih organov, glede njegovega domnevnega nastanka, pričeti z ugotavljanjem pogojev ničnosti pogodbe iz prejšnjega odstavka oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

IX. SOCIALNA KLAVZULA
22. člen

Pogodba preneha veljati, če je naročnik seznanjen, da je pristojni državni organ ali sodišče s pravnomočno odločitvijo ugotovilo kršitve delovne, okoljske ali socialne zakonodaje s strani izvajalca te pogodbe o izvedbi predmetnega javnega naročila ali njegovega podizvajalca.
X. PREDSTAVNIKI PO POGODBI
23. člen

Pooblaščeni predstavnik naročnika po tej pogodbi je:
________________________________________
e-mail:__________________________________
telefon:__________________________________

Pooblaščeni predstavnik izvajalca po tej pogodbi je:
________________________________________
e-mail:__________________________________
telefon:__________________________________

XI. PREHODNE IN KONČNE DOLOČBE
24. člen

Ta pogodba je sklenjena pod razveznim pogojem, ki se uresniči, če je naročnik seznanjen, da je sodišče s pravnomočno odločitvijo ugotovilo kršitev obveznosti iz drugega odstavka 3. člena ZJN-3 s strani izvajalca pogodbe o izvedbi javnega naročila ali njegovega podizvajalca ali če je naročnik seznanjen, da je pristojni državni organ pri izvajalcu pogodbe ali njegovem podizvajalcu v času izvajanja pogodbe ugotovil najmanj dve kršitvi v zvezi s plačilom za delo, delovnim časom, počitki, opravljanjem dela na podlagi pogodb civilnega prava kljub obstoju elementov delovnega razmerja ali v zvezi z zaposlovanjem na črno in za kateri mu je bila s pravnomočno odločitvijo ali več pravnomočnimi odločitvami izrečena globa za prekršek. Razvezni pogoj se uresniči pod pogojem, da je od seznanitve s kršitvijo in do izteka veljavnosti pogodbe še najmanj šest mesecev, v primeru nastopanja s podizvajalci pa tudi, če zaradi ugotovljene kršitve pri podizvajalcu izvajalec ustrezno ne nadomesti ali zamenja tega podizvajalca v roku 30 dni od seznanitve s kršitvijo. V primeru izpolnitve razveznega pogoja se šteje, da je pogodba razvezana z dnem sklenitve nove pogodbe o izvedbi javnega naročila, naročnik pa mora nov postopek oddaje javnega naročila začeti nemudoma, vendar najkasneje v 30 dneh od seznanitve s kršitvijo. Če naročnik v tem roku ne začne novega postopka javnega naročila, se šteje, da je pogodba razvezana trideseti dan od seznanitve s kršitvijo.

25. člen

Pogodba začne veljati ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki in ko naročnik prejme finančno zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti, uporablja pa se od 26.6.2019 do 31.12.2022 oziroma do prenehanja delovanja DUTB (v primeru predčasnega prenehanja obstoja DUTB).

26. člen

Pogodbo je mogoče spremeniti ali dopolniti samo v pisni obliki po sporazumu vseh pogodbenih strank.

27. člen

Morebitna neveljavnost kateregakoli določila te pogodbe ne vpliva na veljavnost pogodbe kot celote.

Če se stranki ne dogovorita drugače, se morebitni spori iz te pogodbe razrešujejo pred stvarno pristojnim sodiščem v Ljubljani po slovenskem pravu.

28. člen

Ta pogodba je sestavljena v dveh (2) enakih izvodih, od katerih vsaka pogodbena stranka prejme en (1) izvod pogodbe. 



	Kraj in datum:
	Kraj in datum:




	IZVAJALEC
	NAROČNIK
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11. [bookmark: _Toc4660578]VZOREC POSAMIČNE POGODBE


POSAMIČNA POGODBA O POSREDOVANJU NEPREMIČNIN DUTB NA HRVAŠKEM
št. ________


	NAROČNIK:

	

	Družba za upravljanje terjatev bank, d.d.
Davčna ulica 1
SI - 1000 Ljubljana,
matična številka: 6339620000
ID št. za DDV: SI41251482
OIB (osebna identifikacijska številka, op. p.): 35965662412, ID št. za DDV: HR35965662412

ki jo zastopa

______________, izvršni direktor
v nadaljevanju: »DUTB, d.d.« ali »naročnik«
	e-pošta: info@dutb.eu
telefon: +386 820 542 35
  	 +386 1 429 38 70
faks: 	 +386 1 429 38 59


	in


	

	IZVAJALEC
	

	____________________________

matična številka:
ID št. za DDV:
ki ga zastopa
____________________________

v nadaljevanju: »izvajalec«,

vsak od njiju »stranka«, oba skupaj pa »stranki«
	e-pošta:
telefon:
faks:






1. člen

Pogodbeni stranki uvodoma kot nesporno ugotavljata:
· da je bil izvajalec na osnovi javnega naročila za oddajo javnega naročila, objavljenega na portalu javnih naročil št. ________/2019 za »Posredovanje nepremičnin DUTB na Hrvaškem« izbran kot najugodnejši ponudnik,
· da sta pogodbeni stranki za izvedbo storitev sklenili Krovno pogodbo o posredovanju nepremičnin DUTB na Hrvaškem, št.________, z dne _______ (v nadaljevanju Krovna pogodba), s katero sta dogovorili splošne pogoje izvajanja javnega naročila ter da so sestavni del te pogodbe tudi vse zahteve in pogoji, določeni z razpisno dokumentacijo, in ponudbena dokumentacija ponudnika,
· da naročnik in izvajalec sklepata to pogodbo na podlagi sklenjene Krovne pogodbe.

2. člen

Predmet pogodbe je: _______________________________________________________
(ALI posredovanje pri prodaji nepremičnin v lasti družbe DUTB na Hrvaškem ALI posredovanje pri oddaji nepremičnin v lasti družbe DUTB na Hrvaškem ALI posredovanje pri prodaji nepremičnin na katerih je vknjižena zastavna pravica v korist DUTB na Hrvaškem), in sicer:

	Identifikator DUTB
	Vrsta Nepremičnine
	Naslov
	Identifikacijska oznaka
	Površina stavbe
	Površina zemljišča

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	



Posredovanje pri ___________________________ iz prejšnjega odstavka, ki vključuje tudi vse stroške povezane z izvedbo naslednjih dejanj oziroma storitev, ki jih opravi izvajalec, predstavlja:
· pripravo strategije prodaje/oddaje nepremičnin;
· oglaševanje prodaje/oddaje nepremičnin preko svoje spletne strani
· oglaševanje prodaje/oddaje nepremičnin preko vsaj dveh pomembnih oziroma množično obiskanih spletnih straneh specializiranih za trženje nepremičnin (npr. Crozilla, Croatia Real estate, Nekretrnine Croatia, Njuškalo, ipd.) v
· iskanje tretjih oseb in posredovanje oz. omogočanje vzpostavljanja stikov med temi osebami in DUTB (oziroma stečajnim upraviteljem, izvršiteljem ipd.) z namenom, da s to družbo sklenejo pogodbo o prodaji/oddaji;
· preverjanje pravnega in dejanskega stanja nepremičnin;
· seznanitev naročnika z vsemi tržnimi razmerami, ki so pomembne za določitev cene nepremičnin;
· vodenje ogledov nepremičnin in dajanje informacij o pravnem in dejanskem stanju nepremičnin tretjim osebam;
· pogajanja s tretjimi osebami z namenom, da se doseže za naročnika čim bolj ugodna cena;
· usklajevanje pogodb med naročnikom in tretjimi osebami do podpisa;
· v primeru več potencialnih kupcev izvedba dražbe v skladu z vsakokratnimi smernicami in drugimi navodili DUTB glede prodaje/oddaje nepremičnin;
· zagotavljanje transparentne prodaje/oddaje z vodenjem zapisnikov o pogajanjih in dražbah;
· preverjanje kupcev/najemnikov in izvedba postopka v skladu z določbami Zakona o preprečevanju pranja denarja in financiranja terorizma ter drugimi ustreznimi določbami veljavne zakonodaje (obrazce za pregled stranke je dostopen na spletni povezavi DUTB: http://nepremicnine.dutb.eu/Navodila/Kako_kupiti_nepremicnino_od_DUTB/);
· preverjanje bonitete potencialnih kupcev nepremičnin in posredovanje podatkov o boniteti kupca naročniku;
· izvedba primopredaje lastniške nepremičnine DUTB kupcu/najemniku.

3. člen

Okvirne ponudbene cene za nepremičnine iz prejšnjega odstavka brez davka in plačil za posredovanje so:

	Identifikator DUTB
	Okvirna ponudbena cena

	
	

	
	

	
	

	
	



4. člen

Storitve posredovanja po tej pogodbi bodo opravljali naslednji nepremičninski posredniki, ki na podlagi pogodbe o zaposlitvi ali drugi pravni podlagi posredujejo za izvajalca:

	Identifikator DUTB
	Ime in priimek 
	Št. licence
	Zap. št. vpisa v imenik nepremičninskih posrednikov 

	
	
	
	

	
	
	
	



5. člen

Naročnik bo izvajalcu za posredovanje plačal storitev v skladu z določbami Krovne pogodbe.

Izvajalec bo storitev posredovanja v skladu z določbami Krovne pogodbe zaračunal v osmih dneh od prejema celotne dogovorjene kupnine/najemnine (oziroma kupnine zmanjšane za stroške postopka v primeru zastavljenih nepremičnin) in podpisanega primopredajnega zapisnika pri prodaji lastniške nepremičnine DUTB, skladno s sklenjeno pogodbo o prodaji/oddaji nepremičnine.

Naročnik bo izvajalcu plačal provizijo za posredovanje samo pod pogojem, ko bo nepremičnino prodal/oddal kupcu, ki ga je posredoval on sam in šele ko bo dogovorjena kupnina/najemnina nakazana na transakcijski račun naročnika in po prejetem ter podpisanem primopredajnem zapisniku pri prodaji lastniške nepremičnine DUTB.

Plačilo bo naročnik izvedel v roku 30 dni od prejema pravilno izstavljenega računa in ga nakazal na transakcijski račun izvajalca št. ________________, odprt pri banki ______________.

Na računu mora biti navedena številka pogodbe na podlagi katere se plačilo izvaja. Obvezna priloga k računu mora biti predložena izpolnjena Izjava o posredovanju nepremičnine (v primeru ko gre za nepremičnino kjer ima DUTB vknjiženo zastavno pravico), fotokopija sklenjene pogodbe o prodaji/oddaji nepremičnine za katero izvajalec zahteva plačilo provizije in fotokopija primopredajnega zapisnika pri prodaji lastniške nepremičnine DUTB. 

6. člen

Pooblaščeni predstavnik naročnika po tej pogodbi je:
________________________________________
e-mail:__________________________________
telefon:__________________________________

Pooblaščeni predstavnik izvajalca po tej pogodbi je:
________________________________________
e-mail:__________________________________
telefon:__________________________________

7. člen

Stranki izjavljata, da v katerikoli fazi sklepanja oz. izvajanja te pogodbe nobena stranka ni in ne bo ponudila, dala ali obljubila kakršnokoli nedovoljeno korist (kot je npr. denar, darilo, spodbuda, nagrada, itd.) kateremukoli zaposlenemu ali članu organov vodenja in nadzora pri nasprotni stranki, za: 
· pridobitev posla ali 
· za sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji ali 
· za opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali  za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je ali bi bila lahko nasprotni stranki povzročena škoda ali omogočena pridobitev nedovoljene koristi kateremukoli zaposlenemu ter članu organov vodenja ali nadzora pri nasprotni stranki.

V primeru kršitve ali poskusa kršitve te klavzule je že sklenjena pogodba nična. V kolikor se pogodba še ni pričela uporabljati, se šteje, da pogodba ni bila sklenjena.

Naročnik lahko od pogodbe odstopi tudi v primeru, ko se pojavi utemeljen sum, da je bilo pred ali pri samem sklepanju te pogodbe, izvedbi te pogodbe ali v zvezi z njo poskušeno ali storjeno dejanje korupcije ali katerokoli drugo nezakonito dejanje, bodisi s strani oseb na strani Naročnika, ali z njim povezanih oseb, bodisi s strani Izvajalca ali z njim povezanih oseb ali oseb, ki so bile ali so na kakršenkoli način povezane s tem poslom, tudi če niso podpisniki te pogodbe.

Stranki se strinjata, da bosta v celotnem času veljavnosti te pogodbe ravnali skladno z veljavno verzijo pravil ICC (International Chamber of Commerce), ki se nanašajo na ravnanje in priporočila za boj proti izsiljevanju in podkupovanju pri mednarodnih poslovnih transakcijah, in da bosta zagotovili, da bodo tudi njuni podizvajalci, zaposleni in zastopniki ravnali skladno z vsakokratno veljavno verzijo pravil ICC. Omenjena pravila so sestavni del te pogodbe, kot da bi bile v celoti napisane v njej.

Naročnik je dolžan na podlagi svojih ugotovitev o domnevnem obstoju dejanskega stanja iz prvega odstavka tega člena ali na podlagi obvestila drugih organov, glede njegovega domnevnega nastanka, pričeti z ugotavljanjem pogojev ničnosti pogodbe iz prejšnjega odstavka oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

8. člen

Pogodba preneha veljati, če je naročnik seznanjen, da je pristojni državni organ ali sodišče s pravnomočno odločitvijo ugotovilo kršitve delovne, okoljske ali socialne zakonodaje s strani izvajalca pogodbe o izvedbi predmetnega javnega naročila ali njegovega podizvajalca.

9. člen

Pogodba je sklenjena ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki, in sicer za obdobje do _________, vendar ne več kot 9 mesecev. 

Ta pogodba lahko preneha veljati tudi pred iztekom roka iz prejšnjega odstavka, in sicer z dnem izpolnitve vseh obveznosti v skladu s to pogodbo. Prav tako ta pogodba preneha veljati z dnem prenehanja Krovne pogodbe o posredovanju nepremičnin DUTB na Hrvaškem, na podlagi katerega je sklenjena.

10. člen

Pogodbo je mogoče spremeniti ali dopolniti samo v pisni obliki po sporazumu vseh pogodbenih strank.

11. člen

Morebitna neveljavnost kateregakoli določila te pogodbe ne vpliva na veljavnost pogodbe kot celote.

Če se stranki ne dogovorita drugače, se morebitni spori iz te pogodbe razrešujejo pred stvarno pristojnim sodiščem v Ljubljani po slovenskem pravu.

12. člen

Ta pogodba je sestavljena v dveh (2) enakih izvodih, od katerih vsaka pogodbena stranka prejme en (1) izvod pogodbe. Pogodba začne veljati, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki.
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