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.  NAVODILA PONUDNIKU ZA PRIPRAVO PONUDBE

1.1 NAROCNIK

Kontaktni podatki naro¢nika, ki jih mora ponudnik upostevati v vseh postopkih oddaje
javnega narodila, so:

Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d., Davcna ulica 1, 1000 Ljubljana

matic¢na Stevilka: 6339620000

ID $t. za DDV: S141251477

1.2 PREDMET JAVNEGA NAROCILA

Predmet javnega narocila so storitve posredovanja nepremicnin na obmocju Republike
Hrvaske, in sicer:
a) storitev posredovanja pri prodaji nepremicnin v lasti DUTB na Hrvaskem,;
b) storitev posredovanja pri oddaji nepremicnin v lasti DUTB na Hrvaskem;
c) storitev posredovanja pri prodaji nepremicnin na katerih je vknjizena zastavna
pravica v korist DUTB na Hrvaskem.

Posredovanje v prometu z nepremicninami pomeni opravljanje registrirane pridobitne
dejavnosti posrednistva v prometu z nepremicninami, pri ¢emer posamezni posli
posredovanja v prometu z nepremi¢ninami vsebujejo vse dejavnosti pri vzpostavljanju
stika med narociteljem in tretjo osebo ter pri pogajanjih in procesih za sklenitev pravnih
poslov, katerih predmet je dolocena nepremicnina.

Zelja naroénika je, da na predmetnem javnem narodilu pridobi ponudnika z izjemnim
poznavanjem lokalnega nepremicninskega trga na obmocju Republike Hrvaske in da ima
izbrani ponudnik ¢imbolj razsirjeno vejo poslovalnic na lokalnem trgu z namenom
uspesnejSega posredovanja nepremicnin.

Izbrani ponudnik ne bo imel ekskluzivho pravico do posredovanja za nepremicnine s
katerimi bo narocnik upravljal na Hrvaskem.

Narocnik zaradi narave svojega dela v danem trenutku ne more tocno doloditi katere
nepremicnine in na katerih lokacijah se bodo prodajale/oddajala oziroma bodo v
naslednjih letih presle v last DUTB in se nato prodajale/oddajale, zato bo z enim izbranim
ponudnikom, na predmetnem javnem narocilu, sklenil krovno pogodbo za obdobje
predvidoma od 26.6.2019 do 31.12.2022 oziroma do prenehanja delovanja DUTB (v
primeru predéasnega prenehanja obstoja DUTB).

Na podlagi sklenjene krovne pogodbe bo nato narocnik za posamezne izbrane
nepremicnine in/oziroma skupine nepremicnin, locirane na Hrvaskem, sklepal posamicne
pogodbe o posredovanju za doticne nepremicnine.
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Izbrani ponudnik, s katerim bo imel naro¢nik sklenjeno pogodbo, v ¢asu trajanja le-te, ne
sme menjati priglaSenega kadra brez pisnega soglasja narocnika. Izbrani ponudnik lahko
menja kader (ob soglasju narocnika) le v primeru, da ima najmanj enake ali boljse
kadrovske reference kot menjan kader oz. kot je zahtevano v razpisni dokumentaciji.

Izbrani ponudnik brez soglasja narocnika ne sme o vsebini in predmetih poslovnega
sodelovanja komunicirati z mediji oz. z javnostjo.

Zaposleniin povezane osebe izvajalca ne smejo kupovati zastavljenih nepremicnin v korist
DUTB kot tudi ne nepremicnin v lasti DUTB razen, ¢e za to predhodno pridobi soglasje
narocnika. Za povezane osebe se Stejejo osebe, kot jih doloca zakon, ki ureja gospodarske
druzbe in zakon, ki ureja postopke zaradi insolventnosti.

A. Posredovanje pri prodaji/oddaji nepremiénine, ki so v lasti DUTB

Trenutno ima narocnik v lasti nepremicnine, ki so objavljene na spletni strani DUTB
http://nepremicnine.dutb.eu/prodaja/Hrvaska.d54/prodaja.k1/pl.html in  trenutno
zajemajo kmetijska zemlji$¢a v Istri, zazidljivo zemlji$€e v Splitu, stanovanja v Crni vodi —
Zagreb, ipd. Skozi postopke izvrsb/stecajev bo narocnik postal lastnik dodatnih
nepremicnin, ki bodo prav tako predmet prodaje. Politika narocnika je namre¢, da v
kolikor je cena na drazbi prenizka, nepremicnino prevzame sam in jo kasneje prodaja na
trgu z visjo ceno.

Izbrani ponudnik bo imel pravico do provizije za posredovanje lastniskih nepremicnin
samo pod pogojem, ko bo nepremicnino prodal kupcu, na podlagi posredovanja
ponudnika in Sele, ko bo celotna kupnina nakazana na transakcijski ra€un narocnika.
Izbrani ponudnik bo izvedeno posredovanje dokazoval s podpisano IZJAVO O
POSREDOVANJU NEPREMICNINE (velja samo za nepremi¢nine kjer ima DUTB vknjizeno
zastavno pravico) — Obrazec st. 8, ki jo bo moral podpisati vsak (potencialni) kupec.

Provizija za posredovanje se obracuna od neto zneska prodajne cene nepremicnine (brez
DDV oz. DPN), vendar Sele potem, ko je celotna kupnina nakazana na transakcijski racun
narocnika.

Izbrani ponudnik mora lastniSke nepremicnine DUTB, za katere bo imel sklenjene
posamicne posredniske pogodbe, oglasevati na svoji spletni strani (v kolikor je to mogoce)
ter dodatno Se na najmanj dveh pomembnih oziroma mnoZicno obiskanih spletnih
straneh specializiranih za trZenje nepremicnin (npr. Crozilla, Croatia Real estate,
Nekretrnine Croatia, Njuskalo, ipd.) v skladu s 16. ¢lenom Zakona o nepremicninskem
posredovanju, pri ¢emer mora ponudnik za vsak oglas predhodno pridobiti soglasje
naro¢nika. Ta stroSek mora ponudnik predvideti v svoji ponudbeni ceni - provizija.
Naro¢nik naknadno izbranemu ponudniku ne bo priznal dodatnih stroSkov. Kot
pomembno oziroma mnoZicno obiskano spletno stran specializirana za trienje
nepremicnin, naro¢nik ne bo priznal spletno stran ponudnika.
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V kolikor bi naroc¢nik v ¢asu trajanja pogodbe potreboval druge oglasevalske storitve, ki so
vezane na tocno doloceno nepremicnino, skladno s podpisano posrednisko pogodbo, je
ponudnik oz. izbrani izvajalec za ta dela dolZzan narocniku predloZiti najmanj tri (3)
primerljive konkurenéne ponudbe oz. v kolikor to ni moZno podati obrazlozitev, v kolikor
je iz opravicljivega razloga, mozno pridobiti le 1 ponudbo. Narocnik si pridrZzuje pravico,
da neodvisno od izbranega ponudnika pridobi locene ponudbe, pri ¢emer bo odloditev o
oddaji storitev dodatnega oglasevanja sprejel naro¢nik sam po svojih kriterijih. Stroske za
dodatne storitve oglasevanja krije narocnik.

B. Posredovanja pri prodaji nepremicnine, na katerih je vknjiZzena zastavna pravica v
korist DUTB na Hrvaskem

Naroc¢nik obves¢a potencialne ponudnike, da so nekatere nepremicnine v stecajnih ter
drugih insolventnih postopkih, kot so izvrSbe, prisilne poravnave in podobno kar pomeni,
da trenutno $e niso v lasti naro¢nika. Stevilo teh nepremiénin ni to€no znano oz. je tezko
dolodljivo, ker nekateri upniki odplacujejo svoje obveznosti.

Izbrani ponudnik bo imel pravico do provizije za posredovanje zastavljenih nepremicnin
samo pod pogojem, ko bo nepremicnino kupil kupec, na podlagi posredovanja ponudnika
in Sele, ko bo celotna kupnina (zmanjSana za morebitne priznane stroske postopka
prodaje s strani lastnika nepremicnine) nakazana na transakcijski ra¢un narocnika. Izbrani
ponudnik bo izvedeno posredovanje dokazoval s podpisano IZJAVE O POSREDOVANJU
NEPREMICNINE — Obrazec &t. 8, ki jo bo moral podpisati vsak (potencialni) kupec.

Provizija za posredovanje se obracuna od neto zneska prejete kupnine (brez DDV oz. DPN),
vendar Sele potem, ko je celotna kupnina zmanjSana za stroske postopka nakazana na
transakcijski racun narocnika.

Oglasevanje zastavljenih nepremicnin v korist DUTB ni v naprej predvideno in se kot
taksno brez soglasja narocnika ne sme izvajati v dodatnem obsegu, kot sicer dovoljuje
lokalna zakonodaja, oziroma v obsegu kot je Ze izvedena s strani stecajnih upraviteljev,
izvrsiteljev ipd.

1.3 PRIDOBITEV RAZPISNE DOKUMENTACIJE

Razpisna dokumentacija je ponudnikom dostopna preko portala javnih narocil
(www.enarocanje.si) in je brezplac¢na.

1.4 KOMUNIKACIJA S PONUDNIKI

Komunikacija s ponudniki o vprasanjih v zvezi z vsebino narodila in v zvezi s pripravo
ponudbe poteka izkljuéno preko Portala javnih narocil pri Uradnem listu RS:
www.enarocanje.si, izklju¢no v slovenskem jeziku.

Ponudnik lahko zastavi vprasanje preko Portala javnih narocil najkasneje do dne 23.4.2019
do 10.00 ure. Narocnik bo na vprasanja odgovoril preko Portala javnih narocil najkasneje
do 29.4.2019. Narocnik ne bo odgovarjal na vprasanja, ki ne bodo zastavljena na zgoraj
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navedeni nacin in do navedenega roka.

Narocnik sme v skladu s 67. ¢lenom ZJN-3 spremeniti ali dopolniti razpisno dokumentacijo.
Tovrstne spremembe in dopolnitve bo narocnik izdal v obliki dodatkov k razpisni
dokumentaciji. Vsak dodatek k razpisni dokumentaciji postane sestavni del razpisne
dokumentacije. Kot del razpisne dokumentacije Stejejo tudi vprasanja in odgovori,
objavljeni na portalu javnih narocil.

1.5 ROK IN NACIN PREDLOZITVE PONUDBE

Ponudniki morajo ponudbe predloZiti v informacijski sistem e-JN na spletnem naslovu
https://ein.gov.si/eJN2, v skladu s tocko 3 dokumenta Navodila za uporabo
informacijskega sistema za uporabo funkcionalnosti elektronske oddaje ponudb e-JN:
PONUDNIKI (v nadaljevanju: Navodila za uporabo e-JN), ki so objavljena na spletnem
naslovu https://ejn.gov.si/eJN2.

Ponudnik se mora pred oddajo ponudbe registrirati na spletnem naslovu
https://ejn.gov.si/eJN2, v skladu z Navodili za uporabo e-JN. Ce je ponudnik Ze registriran
v informacijski sistem e-JN, se v aplikacijo prijavi na istem naslovu.

Uporabnik ponudnika, ki je v informacijskem sistemu e-JN pooblas¢en za oddajanje
ponudb, ponudbo odda s klikom na gumb »Oddaj«. Informacijski sistem e-JN ob oddaji
ponudb zabelezi identiteto uporabnika in ¢as oddaje ponudbe. Uporabnik z dejanjem
oddaje ponudbe izkaZe in izjavi voljo v imenu ponudnika oddati zavezujoco ponudbo (18.
¢len Obligacijskega zakonika ). Z oddajo ponudbe je le-ta zavezujoca za C¢as, naveden v
ponudbi, razen ¢e jo uporabnik ponudnika umakne ali spremeni pred potekom roka za
oddajo ponudb.

Ponudba se Steje za pravocasno oddano, ¢e jo narocnik prejme preko sistema e-JN
https://ein.gov.si/eJN2 najkasneje do 8.5.2019 do 12:00 ure. Za oddano ponudbo se Steje
ponudba, ki je v informacijskem sistemu e-JN oznacena s statusom »ODDANO«.

Ponudnik lahko do roka za oddajo ponudb svojo ponudbo umakne ali spremeni. Ce
ponudnik v informacijskem sistemu e-JN svojo ponudbo umakne, se steje, da ponudba ni
bila oddana in je naroénik v sistemu e-JN tudi ne bo videl. Ce ponudnik svojo ponudbo v
informacijskem sistemu e-JN spremeni, je naro¢niku v tem sistemu odprta zadnja oddana
ponudba.

Po preteku roka za predloZitev ponudb ponudbe ne bo ve¢ mogoce oddati.
Vse stroske, povezane s pripravo in predloZitvijo ponudbe, nosi ponudnik sam.

1.6 VELJAVNOST PONUDBE

Ponudba mora veljati najmanj 120 dni od roka dolo¢enega za oddajo ponudb. V primeru
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krajSega roka veljavnosti ponudbe se ponudba izlo¢i. Naroénik lahko zahteva, da
ponudniki podaljSajo ¢as veljavnosti ponudb za dolo¢eno dodatno obdobje. Zahteva
narocnika za podaljSanje veljavnosti in odgovori ponudnikov morajo biti podani v pisni
obliki na enak nacin, kot je zahtevano za popravke razpisne dokumentacije oziroma
pojasnila o razpisni dokumentaciji.

1.7 JEZIK, VALUTA IN STROSKI PONUDBE

Ponudba in ostala dokumentacija, ki se nanasa na ponudbo, ter vsa korespondenca mora
biti napisana v slovenskem jeziku. Tuji ponudniki jam¢ijo za pravilnost prevoda ponudbe
v slovenski jezik. Narocnik izjemoma dopusca, da so lahko dokazila vezana na pogoje za
sodelovanje: sposobnost opravljanja poklicne dejavnosti, zavarovanje poklicne
odgovornosti, o lethem prometu ponudnika, reference za pravno osebo in dokazila
vezano na kadrovsko sposobnost tudi v hrvaskem ali angleskem jeziku.

V kolikor narocnik dokumentov v hrvaskem ali angleSkem jeziku ne bo razumel, bo
naknadno, s strani ponudnika, zahteval prevod v slovenski jezik preko sodnega tolmaca.
Stroske prevoda nosi ponudnik in morebitne napake v prevodu gredo izklju¢no v breme
ponudnika. V kolikor ponudnik, na podlagi poziva narocnika za prevod predloZene
dokumentacije v ponudbi, naro¢niku do roka, ki ga bo narocnik dolocil naknadno,
prevodov ne bo predlozil, bo njegova ponudba oznaéena kot nedopustna.

V ¢asu izvajanja pogodbe se bo za komunikacijo med naro¢nikom in izbranim ponudnikom
uporabljal slovenski jezik.

Ponudnik nosi vse stroske povezane s pripravo in predloZitvijo ponudbe. StroSke prevoda
nosi ponudnik. Morebitne napake v prevodu gredo izklju¢no v breme ponudnika.
Vse cene morajo biti izraZzene v EUR.

1.8 SKUPNA PONUDBA/PODIZVAJALCI/TUJIN PONUDNIK

Pri javnem narocilu je dovoljena skupna ponudba ve¢ pogodbenih partnerjev. V razdelku
Razlogi za izkljucitev in pogoji za sodelovanje je doloceno, ali mora v primeru skupne
ponudbe posamezen pogoj izpolnjevati vsak izmed pogodbenih partnerjev, ali pa lahko
pogoj izpolnjujejo vsi partnerji skupaj.

SKUPNA PONUDBA
Skupina ponudnikov, ki oddaja skupno ponudbo, mora ponudbi priloZiti pogodbo o
skupnem nastopu, iz katerega bo nedvoumno razvidno naslednje:

— imenovanje nosilca posla pri izvedbi javnega narodila,

— pooblastilo nosilcu posla in odgovorni osebi za podpis ponudbe,

— izjava, da so vsi ponudniki v skupni ponudbi seznanjeni z navodili ponudnikom in
razpisnimi pogoji ter merili za dodelitev javnega narocila in da z njimi v celoti
soglasajo,

— izjava, da so vsi ponudniki seznanjeni s placilnimi pogoji iz razpisne

D) buTB



DruZba za upravljanje terjatev bank, d. d.
Razpisna dokumentacija v postopku oddaje javnega narocila st. IN/1-NEP/2019

“Posredovanje nepremicnin DUTB na Hrvaskem«

dokumentacije,

— obseg posla (natancna navedba vrste in obsega storitev), ki ga bo opravil
posamezni ponudnik in njihove odgovornosti,

— dolocbe glede nacina placila preko nosilca posla,

— navedba, da odgovarjajo narocniku za celotno obveznost in za vsak njen del vsi
partnerji solidarno in vsak posebej v celoti,

— dolocila v primeru izstopa posameznega partnerja.

V primeru skupne ponudbe je vsak od ponudnikov v celoti zavezan z dolo¢bami o
zaupnosti in protikorupcijsko klavzulo.

PONUDBA S PODIZVAJALCI

Kadar namerava ponudnik izvesti javno narocilo s podizvajalcem, mora podizvajalec
izpolnjevati pogoj za udelezbo, da v skladu s predpisi drzave, v kateri ima sedez, ali
predpisi drzave narocnika, nima zapadlih, nepladanih obveznosti v zvezi s placili
prispevkov za socialno varnost ali v zvezi s placili davkov v vrednosti 50 EUR ali vec.

Podizvajalec ne sme sodelovati pri izvedbi javnega narocila, ¢e tega pogoja ne izpolnjuje.

Ponudnik mora v primeru izvedbe narocila s podizvajalcem, v ponudbo predloziti:
- navesti vse podizvajalce ter vsak del javnega narocila, ki ga namerava oddati v
podizvajanje,
- kontaktne podatke in zakonite zastopnike predlaganih podizvajalcev,
- izpolnjene ESPD teh podizvajalcev,
- priloziti zahtevo podizvajalca za neposredno placilo, ¢e podizvajalec to zahteva.

Narocnik bo skladno z dolocilom cetrtega odstavka 94. ¢lena ZJN-3 zavrnil podizvajalca, ki
izpolnjuje obvezne in neobvezne razloge za izkljucitev. V kolikor bo naroc¢nik presodil, da
bi zamenjava podizvajalca, ali vkljucitev novega podizvajalca vplivalo na nemoteno delo,
ali ¢e novi podizvajalec ne izpolnjuje zahtev, kot jih je naroc¢nik dolocil za podizvajalce bo
podizvajalca zavrnil v roku 10 dni od prejema predloga o zamenjavi ali vkljucitvi novega
podizvajalca.

Ponudnik prevzema odgovornost za izvedbo celotnega javnega narocila, vklju¢no z deli, ki
jih je oddal podizvajalcem. V primeru ponudbe s podizvajalci je vsak od podizvajalcev v
celoti zavezan z dolo¢bami pogodbe o zaupnosti in je dolzan izpolniti ter podpisati Izjavo
podizvajalca o zaupnosti.

TUJI PONUDNIKI

Tuji ponudnik (to je ponudnik, ki ima sedeZ v tuji drzavi) dokazuje izpolnjevanje obveznih
pogojev v skladu z veljavno zakonodajo in predpisi oziroma obicajno prakso tuje drzave.
Ce izdaja listin o izpolnjevanju katerega od obveznih pogojev ni v skladu z veljavno
zakonodajo in predpisi tuje drzave, se prizna kot dokazilo o izpolnjevanju tega pogoja
zapriseZena izjava ponudnika (pisna izjava, ki jo tuji ponudnik poda pod kazensko in
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materialno odgovornostjo) ali v drzavah ¢lanicah, kjer ne obstaja dolocba o zaprisezeni
izjavi, zapriseZzena izjava ponudnika pred pristojnim organom tuje drzave. Izjava mora biti
podana pred pravosodnim ali upravnim organom, notarjem ali pristojnim organom
poklicnih ali gospodarskih subjektov v drzavi, v kateri ima kandidat oziroma ponudnik svoj
sedez.

Ce izpolnjevanje enega od obveznih pogojev v skladu z veljavno zakonodajo oziroma
obicajno prakso tuje drzave pomeni tudi izpolnjevanje enega ali drugih obveznih pogojev,
pa to v listini ni izrecno zapisano, mora tuji ponudnik to dokazati s predloZzitvijo izvlecka iz
relevantnega zakona ali predpisa, pisne izjave pristojnega organa tuje drzave ali svoje
zaprisezene izjave ali zapriseZene izjave, ki jo potrdi pristojni organ tuje drzave.

1.9 VARIANTNE PONUDBE

Variantne ponudbe niso dovoljene. Predmet ponudbe je enovit.

1.10  USTAVITEV, ODSTOP OD IZVEDBE JAVNEGA NAROCILA ALl ZAVRNITEV VSEH
PONUDB

Narocnik si pridrzuje pravico do ustavitve postopka, zavrnitve vseh ponudb in odstopa od
izvedbe javnega narocila skladno z 90. ¢lenom ZJN-3. Narocnik lahko na vseh stopnjah
postopka po izteku roka za odpiranje ponudb zavrne vse ponudbe. Narocnik si zlasti
pridrzujejo pravico, da kadarkoli pred sklepanjem pogodbe preklice ze objavljeno javno
narocilo, kakor tudi pravico, da zavrne vse ponudbe in ne izbere nobenega izmed
ponudnikov, pa tudi pravico, da se iz narocila umakne iz utemeljenih razlogov, da
predmeta javnega narocila ne potrebuje vec ali da zanj nima zagotovljenih sredstev ali da
se pri narocniku pojavi utemeljen sum, da je bila ali bi lahko bila vsebina pogodbe
posledica storjenega kaznivega dejanja ali da so nastale druge izredne okolis¢ine, na
katere narocnik ni mogel vplivati in jih predvideti ter zaradi katerih je postala izvedba
javnega narocila nemogoca ali iz drugega objektivno utemeljenega razloga. Naroc¢nik ne
odgovarja za skodo, ki je ali bi iz gornjih razlogov utegnila nastati izbranemu/neizbranemu
ponudniku.

V vseh nastetih primerih iz prejSnjega odstavka naro¢nik ne prevzema nobene
odskodninske odgovornosti do ponudnikov oziroma je le-ta po izrecni dolocbi predmetne
razpisne dokumentacije tega javnega narocila izrecno in brezpogojno izkljucena.
Izklju¢ena je vsakrsna odskodninska odgovornost narocnika za pogajanja. Izbira
ponudnika je izklju¢na pravica narocnika. Naro¢nik ne bo placal ponudnikom nobenih
stroskov, ki jih bodo le-ti imeli v zvezi z izdelavo svojih ponudb ali kasnejSimi pisnimi
pojasnili. Naroc¢nik tudi ne odgovarja ponudnikom za Skodo, ki bi jo ti utrpeli, ker ni bila
sprejeta njihova ponudba.

1.11  MESTO IN CAS ODPIRANJA PONUDB

Odpiranje ponudb bo potekalo avtomati¢no v informacijskem sistemu e-JN dne 8.5.2019
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in se bo zacelo ob 12:01 uri na spletnem naslovu https://ejn.gov.si/eJN2.

Ponudnik v informacijskem sistemu e-JN v razdelek »Predracun« nalozi izpolnjen obrazec
v *.pdf datoteki, ki bo dostopen na javnem odpiranju ponudb:
»Ponudbeni predra¢un — merilo«.

Odpiranje poteka tako, da informacijski sistem e-JN samodejno ob uri, ki je dolo¢ena za
javno odpiranje ponudb, prikaze podatke o ponudniku, o variantah, ¢e so bile zahtevane
oziroma dovoljene, ter omogoci dostop do PDF dokumenta, ki ga ponudnik naloZi v sistem
e-JN pod razdelek »Predracun«. Javna objava se avtomati¢no zaklju¢i po preteku 60
minut. Ponudniki, ki so oddali ponudbe, imajo te podatke v informacijskem sistemu e-JN
na razpolago v razdelku »Zapisnik o odpiranju ponudb«.

1.12  ZAUPNOST PONUDBENE DOKUMENTACIJE

Ponudnik mora v svoji ponudbi oznaciti tiste podatke, ki pomenijo poslovno skrivnost. Pri
tem mora upostevati dolocbe 35. ¢lena ZJN-3.

Podatki, ki jih bo ponudnik upravi¢eno oznacil kot zaupne, bodo uporabljeni izklju¢no za
namene narocila in ne bodo dostopni nikomur izven kroga oseb, ki bodo vklju¢ene v
postopek oddaje narocila. Ti podatki ne bodo objavljeni na odpiranju ponudb niti v
nadaljevanju postopka oziroma kasneje. Kot zaupne lahko ponudnik oznadi le tiste
dokumente, za katere je tako doloceno z veljavnimi predpisi (predpisi o gospodarskih
druzbah in drugi predpisi).

Ponudnik pa ne more v nobenem primeru oznaciti kot zaupne tiste podatke v ponudbeni
dokumentaciji, na podlagi katerih bo naroc¢nik ocenjeval ponudbe in ki se nanasajo na
komercialne elemente ponudbe. Naro¢nik bo obravnaval kot zaupne tiste strani
dokumentov v ponudbeni dokumentaciji, ki bodo imeli v desnem zgornjem kotu z velikimi
¢rkami izpisano »ZAUPNO«, pod tem napisom pa podpis osebe, ki je podpisala ponudbo.
V primeru, Ce je zaupen samo dolocen podatek v dokumentu, mora biti zaupni del
podcrtan z rumeno barvo, v isti vrstici ob desnem robu strani pa mora biti izpisano
»ZAUPNO«. Narocnik ne odgovarja za zaupnost podatkov, ki ne bodo oznaceni na taksen
nacin.
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1.13  MERILO ZA ODDAJO JAVNEGA NAROCILA

Narocnik bo najugodnejsega ponudnika izbral na podlagi merila ekonomsko najugodnejse
ponudbe:

— €1 -ponudbena cena (brez DDV) (do 50 tock)

— €2 - dodatne Stevilo razpolozZljivega kadra (do 20 tock)

— €3 —stevilo poslovalnic v razliénih mestih na Hrvaskem (do 30 tock)

Maksimalno Stevilo tock, ki jih lahko prejme ponudba je 100 tock. Narocnik bo izbral
ponudnika, ki bo zbral najvec toc¢k in sicer po formuli:
P=C1+C2+(C3

V primeru, da bosta dva ali ve¢ ponudnikov zbrali enako Stevilo tock, bo izbran ponudnik
ki bo ponudil niZjo posredniska provizija za prodajo nepremiénin na Hrvaskem. V kolikor
bi bila tudi ta enaka, bo ponudnik izbran z Zrebom (z vleCenjem kroglic) na sedezu
narocnika v prisotnosti vpletenih ponudnikov.

Nacin uporabe meril pri ocenjevanju in vrednotenju ponudb je naslednji:

C1 - PONUDBENA CENA

Ponudnik mora izpolniti spodaj navedene tabele. Naroc¢nik bo na podlagi le-teh izracunal
dosezeno Stevilo tock po merilu C1.

Narocnik bo stevilo to¢k po merilu C1 izracunal na nadin:

Cl= (PA + PB) najugodnejse ponudbe / (PA + PB) obravnavane ponudbe * 50

Pa ... viSina provizije za prodajo nepremicnin v lasti DUTB in provizije pri prodaji
nepremicnin na katerih je vknjizena zastavna pravica v korist DUTB

Pa Merilo Cena (provizija v %) UteZ (v%)
(brez DDV)

l.a Posredniska provizija za prodajo nepremi¢nin 40
do vklju¢no 350.000 € (z DDV)

ll.a | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 25
nad 350.000 € do vklju¢no 1.000.000 € (z DDV)

lll.a | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 25
nad 1.000.000 (z DDV)

Opomba: ponudnik pod ceno navede visino ponujene provizije za prodajo nepremicnine, ne glede
na to ali je nepremicnina v lasti DUTB oz. je na nepremicnini vknjizena zastavna pravica v korist
DUTB

PA(1,2,3 ... - prejete ponudbe) = I.a * 40 + ”.a * 25 + I”.a * 25

12
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Pg ... ponudbena cena izraZzena v n-kratniku mesec¢ne najemnine

Ps Merilo Cena (n-kratnik najemnine) Utez (v%)
(brez DDV)
I.Lb | Ponudbena cena izrazena v n-kratniku 10
mesecne najemnine za vse nepremicnine

Opomba: ponudnik pod ceno navede n-kratnik najemnine, ki predstavlja ponudbeno ceno (kot npr.
1 mesecna najemnina ali 0,5 mese¢ne najemnine,... Narocnik predlaga, da se zgornja meja cene
omeji na najvec 2 mesec¢ni najemnini).

P B (1,2,3 ... - prejete ponudbe) = I.b*10

Pri oblikovanju ponudbene cene mora ponudnik upostevati vse stroske, ki jih bo imel z
izvedbo narocila za celotno obdobje trajanja narocila. Ponudnik ni upravic¢en do nikakrsnih
drugih stroSkov storitev posredovanja ali katerikoli drugih stroSkov povezanih s
prodajo/oddajo nepremicnine, ki je predmet pogodbe, tako kupcu nepremic¢nine ali
interesentu za nakup nepremicnine.

Visina posredniske provizije je fiksna za ¢as trajanja pogodbe in vsebuje vse stroske
potrebne za izvedbo storitve. Ponudbena cena mora biti zaokrozena na dve decimalni
mesti natancno. V kolikor bo ponudnik navedel ponudbeno ceno z vec ali manj kot 2
decimalnimi mesti, jih bo na 2 decimalni mesti zaokroZil naro¢nik sam. V posrednisko
provizijo ni vStet davek in ga bo izbrani ponudnik obracunal skladno z veljavno zakonodajo
V primeru, da se bo v ¢asu trajanja pogodbe zakonsko spremenila davéna osnova za
izvajanje storitev se temu primerno prilagodi tudi cena storitve z DDV.

Ce bo naroénik pri pregledu in ocenjevanju ponudb odkril o&itne racunske napake, bo
ravnal v skladu s 7. odstavkom 89. ¢lena ZJN-3.

C2 - DODATNO STEVILO RAZPOLOZLIIVEGA KADRA (nepremicninski posrednik)

Ponudnik bo po merilu C2 prejel tocke v kolikor bo v svoji ponudbi predlozil dokazila, da
bo pri predmetnem javnem narocilu sodeloval z dodatnim Stevilom nepremicninskih
posrednikov, ki morajo biti vpisani v Imenik agentov posredovanja v prometu z
nepremi¢ninami in ga vodi Hrvaska gospodarska zbornica (HGK) ('Imenik agenata
posredovanja u prometu nekretnina'; vir: http://posredovanije.hgk.hr/posredovanije/).

Narocnik bo priznal kader in ponudniku dodelil to¢ke le v primeru, da bo v ponudbi
predloZeno:

- dokazilo o sodelovanju med ponudnikom in nepremicninskim posrednikom iz
katerega je razvidno ime in priimek (podpisana dogovor o sodelovanju oz. lastno
izjavo, ...)

- izpis iz imenika HGK ali kopija licence za nepremicninsko posredovanje izdana za
nepremicninskega posrednika na Hrvaskem.
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Naroc¢nik dodatnih nepremicninskih posrednikov ne bo uposteval, v kolikor bodo ti Ze
navedeni kot zadostitev kadrovskega pogoja za sodelovanju pri predmetnem javnem
narocilu in v kolikor niso vpisani v zgoraj navedeni 'Imenik'.

Ponudnik bo po tem merilu prejel stevilo tock kot je doloceno v spodnji tabeli:

Dosezeno st. tock 0 tock 5 tock 10 tock 15 tock 20 tock
Dodatne Stevilo 0 1 2-3 4-7 8 ali vec
razpoloZljivega

kadra

C3 — STEVILO POSLOVALNIC NA HRVASKEM

Ponudnik bo po merilu C3 prejel tocke v kolikor bo v svoji ponudbi predlozZil dokazila o
Stevilu poslovalnic na Hrvaskem s katerimi razpolaga. Pogoj lahko ponudnik doseze sam,
v sklopu ponudbe v skupnem nastopu ali s podizvajalci.

Narocnik bo priznal stevilo poslovalnic in ponudniku dodelil to¢ke le v primeru, da bo v
ponudbi predlozeno:

- da se poslovalnice nahajajo v razlicnih mestih po Republiki Hrvaski. V kolikor bo
ponudnik ponudil ve¢ poslovalnic v istem mestu (kraju) se bo upostevala le ena
poslovalnica.

- Dokazilo (lastno izjavo), da ima ponudnik, partner v skupnem nastopu in/ali
podizvajalec sklenjen poslovni odnos s priglaseno poslovalnico na Hrvaskem (iz
katere mora biti razvidna lokacija poslovalnice).

DosezZeno st. tock 0 tock 5 tock 10 tock 15tock | 20tock | 25tock | 30 tock
St. poslovalnic v 1 2 3 4 5 6 7 ali
razlicnih mestih vel
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1.14  ODLOCITEV O ODDAIJI JAVNEGA NAROCILA

Narocnik bo po pregledu in ocenjevanju ponudb v skladu z 90. ¢lenom ZJN-3 sprejel
odlocitev o tem, s katerim ponudnikom bo sklenil pogodbo. Svojo odloditev bo obrazloZil
in navedel ugotovitve ter razloge zanjo.

Narocnik si pridrzuje pravico do ustavitve postopka, zavrnitve vseh ponudb in odstopa od
izvedbe javnega narocila skladno z 90. ¢lenom ZJN-3.

1.15  FINANCNO ZAVAROVANJE

Ponudnik oz. izvajalec mora za zavarovanje izpolnitve svoje obveznosti narocniku
predloziti finan¢no zavarovanje, ki mora biti brezpogojno in placljivo na prvi poziv, ter v
kolikor gre za bancno garancijo, mora biti ta izdane po vzorcih iz razpisne dokumentacije.
Uporabljena mora biti valuta, ki se uporablja za predmetno javno narodilo.

Financno zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti

Izbrani ponudnik mora najpozneje v roku osmih (8) dni po sklenitvi pogodbe kot pogoj za
veljavnost pogodbe izrociti narocniku finanéno zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih
obveznosti v visini 50.000 EUR, ki mora biti veljavna najmanj 60 dni po koncu veljavnosti
pogodbe.

Izbrani ponudnik mora za zavarovanje izpolnitve svoje obveznosti narocniku predloZiti
banéno garancijo/kavcijsko zavarovanje, ki mora biti brezpogojna in placljiva na prvi poziv,
ter izdana po vzorcu iz razpisne dokumentacije. V primeru izbire kavcijskega zavarovanja
ponudnik na obrazec dopise da bo predlozil kavcijsko zavarovanje. Uporabljena mora biti
valuta, ki se uporablja za predmetno javno narocilo.

Narocnik lahko zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti unovéi pod pogoji:
- da izvajalec svojih obveznosti do narocnika ne izpolni skladno s sklenjeno
pogodbo,
- Ceizvajalec preneha z izvajanjem predmeta javnega narocila;
- Ce bi narocnik odstopil zaradi krsitev pogodbenih obveznosti s strani izvajalca.

Pogodba velja pod razveznim pogojem. Ce izbrani ponudnik v roku iz prvega odstavka te
tocke narocniku ne izroCi finanénega zavarovanja, pogodba preneha veljati.

1.16  LASTNISKA STRUKTURA PONUDNIKA

Skladno s 6. odstavkom 14. ¢lena Zakona o integriteti in preprecevanju korupcije (ZintPK)
je narocnik dolZan, pred sklenitvijo pogodbe, pridobiti izjavo oziroma podatke o udelezbi
fizi¢nih in pravnih oseb v lastnistvu ponudnika, vklju¢no z udelezbo tihih druzbenikov, ter
o gospodarskih subjektih, za katere se glede na dolocbe zakona, ki ureja gospodarske
druzbe, Steje, da so povezane druzbe s ponudnikom. Izbrani ponudnik s katerim bo
narocnik sklenil pogodbo, bo moral pred podpisom le te, na poziv naroc¢nika, predloZiti
merodajne podatke navedene zgoraj. V kolikor se ponudnik na poziv ne odzove v 8 dneh,
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se smatra da je odstopil od ponudbe in bo njegova ponudba izlocena.

1.17  SKLENITEV KROVNE POGODBE IN POSAMICNE POGODBE

Izbrani ponudnik je dolZzan v roku petih (5) delovnih dni po prejemu poziva k podpisu
pogodb (krovne in posami¢nih) pristopiti k njihovi sklenitvi. Ce se ponudnik v navedenem
roku ne odzove na poziv, se Steje, da je odstopil od ponudbe.

V primeru, da naro¢nik po pravhomocnosti odlocitve o oddaji javnega narocila na podlagi
preverjanja podatkov v uradnih evidencah ugotovi, da izbrani ponudnik/¢lani konzorcija
ali njihovi priglaseni podizvajalci ne izpolnjujejo vseh pogojev, v skladu z izjavami iz
ponudbene dokumentacije, pa bi moral narocnik iz tega razloga razveljaviti javno narocilo
in izvesti novo javno narocilo, je ponudnik/konzorcij ponudnikov odskodninsko odgovoren
narocniku. Ponudnik/konzorcij ponudnikov mora v takSnem primeru narocniku povrniti
stroske izvedbe novega javnega narocila ter vso Skodo, ki bi jo narocnik utrpel zaradi
morebitne zamude pri izvedbi predmeta narocila, zaradi zamude. Ponudnik/konzorcij
ponudnikov odgovarja po nacelu popolne odskodninske odgovornosti tudi za svoje
priglasene podizvajalce, ne glede na to ali je vedel za dejstvo, da posamezni podizvajalec
v ¢asu oddaje ponudbe ni izpolnjeval vseh narocnikovih pogojev ali ne.

Narocnik bo z izbranim ponudnikom sklenil krovno pogodbo in posamicne pogodbe o
posredovanju v prometu z nepremic¢ninami skladno s slovensko zakonodajo s pristojnostjo
slovenskih sodiS¢. Posamicne pogodbe bodo podpisane za maksimalni ¢as trajanja 9
mesecev skladno z Zakonom o nepremicninskem posredovanju (ZNPosr).

1.18  PRAVNO VARSTVO V POSTOPKIH JAVNEGA NAROCANIJA

Zahtevek za revizijo, ki se nanasa na vsebino objave in/ali razpisno dokumentacijo se lahko
vlozi v desetih delovnih dneh od dneva objave obvestila o javnem narocilu ali obvestila o
dodatnih informacijah, informacijah o nedokonéanem postopku ali popravku, ¢e se s tem
obvestilom spreminjajo ali dopolnjujejo zahteve ali merila za izbor najugodnejsega
ponudnika, pri ¢emer se lahko zahtevek za revizijo nanasa na spremenjeno, dopolnjeno
ali pojasnjeno vsebino objave ali razpisne dokumentacije ali z njim neposredno povezano
navedbo v prvotni objavi ali razpisni dokumentaciji. Zahtevka za revizijo ni dopustno vloZiti
po roku za prejem ponudb, razen Ce je rok za prejem ponudb krajsi od desetih delovnih
dni. V tem primeru se lahko zahtevek za revizijo vloZi v desetih delovnih dneh od dneva
objave obvestila o narocilu.

Takso v viSini 4.000,00 eurov mora vlagatelj placati na transakcijski ra¢un Ministrstva za
finance, Stevilka SI56 0110 0100 0358 802, odprt pri Banki Slovenije, Slovenska 35, 1505
Ljubljana, Slovenija, SWIFT KODA: BSLISI2X; IBAN:SI56011001000358802 — taksa za
postopek revizije javnega narocanja.
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Zahtevek za revizijo mora biti vloZen pri naro¢niku: Druzba za upravljanje terjatev bank,
d.d., Dav¢na ulica 1, 1000 Ljubljana in sicer neposredno na tem naslovu ali po posti
priporoceno s povratnico.

1.19  PROTIKORUPCIJSKO DOLOCILO

Pogodbeni stranki izjavljata, da v katerikoli fazi sklepanja oz. izvajanja pogodbe nobena

pogodbena stranka ni in ne bo ponudila, dala ali obljubila kakrSnokoli nedovoljeno korist

(kot je npr. denar, darilo, spodbuda, nagrada, itd.) kateremukoli zaposlenemu ali ¢lanu

organov vodenja in nadzora pri nasprotni pogodbeni stranki, za:

e pridobitev posla ali

e zasklenitev posla pod ugodnejsimi pogoiji ali

e za opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali za drugo
ravnanje ali opustitev, s katerim je ali bi bila lahko nasprotni pogodbeni stranki
povzrocena skoda ali omogocena pridobitev nedovoljene koristi kateremukoli
zaposlenemu ter ¢lanu organov vodenja ali nadzora pri nasprotni pogodbeni stranki.

V primeru krsitve ali poskusa krsitve te klavzule je Ze sklenjena pogodba ni¢na. V kolikor
se pogodba $e ni pricela uporabljati, se Steje, da pogodba ni bila sklenjena.

Narocnik lahko od pogodbe odstopi tudi v primeru, ko se pojavi utemeljen sum, da je bilo
pred ali pri samem sklepanju te pogodbe, izvedbi te pogodbe ali v zvezi z njo poskuseno
ali storjeno dejanje korupcije ali katerokoli drugo nezakonito dejanje, bodisi s strani oseb
na strani narocnika, ali z njim povezanih oseb, bodisi s strani izvajalca ali z njim povezanih
oseb ali oseb, ki so bile ali so na kakrSenkoli nadin povezane s tem poslom, tudi ¢e niso
podpisniki te pogodbe.

Stranke se strinjajo, da bodo v celotnem casu veljavnosti pogodbe ravnale skladno z
veljavno verzijo pravil ICC (International Chamber of Commerce), ki se nanasajo na
ravnanje in priporocila za boj proti izsiljevanju in podkupovanju pri mednarodnih
poslovnih transakcijah, in da bodo zagotovile, da bodo tudi njihovi podizvajalci, zaposleni
in zastopniki ravnali skladno z vsakokratno veljavno verzijo pravil ICC. Omenjena pravila
so sestavni del te pogodbe, kot da bi bile v celoti napisane v nje;j.

Narocnik je dolZzan na podlagi svojih ugotovitev o domnevnem obstoju dejanskega stanja
iz prvega odstavka tega clena ali na podlagi obvestila drugih organov, glede njegovega
domnevnega nastanka, priceti z ugotavljanjem pogojev ni¢nosti pogodbe iz prejSnjega
odstavka oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.
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Il. RAZLOGI ZA 1ZKLJUCITEV IN POGOJI ZA SODELOVANJE

Ponudnik, ponudnik v skupnem nastopu in/ali podizvajalec (gospodarski subjekt) mora
izpolnjevati vse, v tej tocki, navedene pogoje.

Narocnik bo pred oddajo javnega narocila pri ponudniku, v katerega resnicnost izjav bo
podvomil, preveril obstoj in vsebino navedb v ponudbi.

Narocnik bo iz postopka javnega narocanja izlocil ponudnika, ki bo izpolnjeval razloge za
izkljuCitev v nadaljevanju. Za skupno ponudbo oz. ponudbo s podizvajalci je potrebno
upostevati tudi tocko 1.8 te razpisne dokumentacije.

Razlogi za izkljucitev, navedeni pod tocko 1l.1., se nanasajo na: ponudnika; v primeru
skupne ponudbe, na vsakega izmed partnerjev; v primeru nastopa s podizvajalci pa tudi
za podizvajalce.

1.1 OSNOVNA SPOSOBNOST

1.
Narocnik bo iz sodelovanja v postopku javnega narocanja izkljucil gospodarski subjekt, ce:

- je bila gospodarskemu subjektu ali osebi, ki je ¢lanica upravnega, vodstvenega ali
nadzornega organa tega gospodarskega subjekta ali ki ima pooblastila za njegovo
zastopanje ali odlo¢anje ali nadzor v njem, izre€ena pravnhomocna sodba, ki ima
elemente naslednjih kaznivih dejanj, ki so opredeljena v Kazenskem zakoniku
(Uradni list RS, $t. 50/12 - uradno precis¢eno besedilo in 54/15; v nadaljnjem
besedilu: KZ-1):

- terorizem (108. ¢len KZ-1),

- financiranje terorizma (109. ¢len KZ-1),

- SCuvanje in javno poveli¢evanje teroristicnih dejanj (110. ¢len KZ-1),

- novacenje in usposabljanje za terorizem (111. ¢len KZ-1),

- spravljanje v suZenjsko razmerje (112. ¢len KZ-1),

- trgovina z ljudmi (113. ¢len KZ-1),

- sprejemanje podkupnine pri volitvah (157. ¢len KZ-1),

- krsitev temeljnih pravic delavcev (196. ¢len KZ-1),

- goljufija (211. ¢len KZ-1),

- protipravno omejevanje konkurence (225. ¢len KZ-1),

- povzrocitev stecaja z goljufijo ali nevestnim poslovanjem (226. ¢len KZ-1),

- oskodovanje upnikov (227. ¢len KZ-1),

- poslovna goljufija (228. ¢len KZ-1),

- goljufija na skodo Evropske unije (229. ¢len KZ-1),

- preslepitev pri pridobitvi in uporabi posojila ali ugodnosti (230. ¢len KZ-1),

- preslepitev pri poslovanju z vrednostnimi papirji (231. ¢len KZ-1),

- preslepitev kupcev (232. ¢len KZ-1),

- neupravi¢ena uporaba tuje oznake ali modela (233. ¢len KZ-1),
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neupravicena uporaba tujega izuma ali topografije (234. ¢len KZ-1),
ponareditev ali uni¢enje poslovnih listin (235. ¢len KZ-1),

izdaja in neupravic¢ena pridobitev poslovne skrivnosti (236. ¢len KZ-1),
zloraba informacijskega sistema (237. ¢len KZ-1),

zloraba notranje informacije (238. ¢len KZ-1),

zloraba trga financnih instrumentov (239. ¢len KZ-1),

zloraba poloZaja ali zaupanja pri gospodarski dejavnosti (240. ¢len KZ-1),
nedovoljeno sprejemanje daril (241. ¢len Kz-1),

nedovoljeno dajanje daril (242. ¢len KZ-1),

ponarejanje denarja (243. ¢len KZ-1),

ponarejanje in uporaba ponarejenih vrednotnic ali vrednostnih papirjev (244. ¢len
Kz-1),

pranje denarja (245. ¢len KZ-1),

zloraba negotovinskega placilnega sredstva (246. ¢len KZ-1),

uporaba ponarejenega negotovinskega placilnega sredstva (247. ¢len KZ-1),
izdelava, pridobitev in odtujitev pripomockov za ponarejanje (248. clen KZ-1),
davéna zatajitev (249. ¢len KZ-1),

tihotapstvo (250. ¢len KZ-1),

zloraba uradnega polozZaja ali uradnih pravic (257. ¢len KZ-1),

oskodovanje javnih sredstev (257.a ¢len KZ-1),

izdaja tajnih podatkov (260. ¢len KZ-1),

jemanje podkupnine (261. ¢len KZ-1),

dajanje podkupnine (262. ¢len KZ-1),

sprejemanje koristi za nezakonito posredovanje (263. ¢len KZ-1),

dajanje daril za nezakonito posredovanje (264. ¢len KZ-1),

hudodelsko zdruzevanje (294. ¢len KZ-1).

DOKAZILA:

Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

izpolnjena pooblastila Pooblastilo za pridobitev potrdila iz kazenske evidence — za
fizicne osebe, Pooblastilo za pridobitev potrdila iz kazenske evidence — za pravne
osebe.

V _primeru ponudnika s sedeZzem v tujini naj le-ta sam predloZi potrdilo iz kazenske

evidence s strani pristojnega organa v katerem ima ponudnik svoj sedez.

Narocnik bo iz sodelovanja v postopku javnega narocanja izkljucil gospodarski subjekt, ¢e
je ponudnik na dan, ko potece rok za oddajo ponudbe izlo¢en iz postopkov oddaje javnih
narocil zaradi uvrstitve v evidenco gospodarskih subjektov z negativnimi referencami.

DOKAZILA:

Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec
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3.
Ponudnik ne sme biti uvrs¢en v evidenco poslovnih subjektov iz 35. ¢lena Zakona o
integriteti in preprecevanju korupcije (Ur. |. RS, §t. 69/2011; v nadaljevanju: ZIntPK-UPB2).

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

4.

Narocnik bo izkljucil ponudnika, ¢e bo ugotovil, da ima ponudnik na dan oddaje ponudbe
neplacane zapadle obveznosti v skladu z zakonom, ki ureja finan¢no upravo, ki jih pobira
davéni organ v skladu s predpisi drzave, v kateri ima sedez, ali predpisi drZave narocnika
dan ali prijave, ki znasajo 50 eurov ali vec. Kot neizpolnjevanje pogoja se Steje tudi, e na
dan oddaje ponudbe ponudnik ni imel predloZenih vseh obracunov davcnih odtegljajev za
dohodke iz delovnega razmerja za obdobje zadnjih petih let do dne oddaje ponudbe ali
prijave.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

5.

Narocnik bo iz sodelovanja v postopku javnega narocanja izkljucil gospodarski subjekt, ce je v
zadnjih treh letih pred potekom roka za oddajo ponudb ali prijav pristojni organ Republike
Slovenije ali druge drZzave clanice ali tretje drZzave pri njem ugotovil najmanj dve krsitvi v
zvezi s pla¢ilom za delo, delovnim ¢asom, pocitki, opravljanjem dela na podlagi pogodb
civilnega prava kljub obstoju elementov delovnega razmerja ali v zvezi z zaposlovanjem
na €rno, za kateri mu je bila s pravhomocno odloéitvijo ali ve¢ pravnomocnimi odlo¢itvami
izreCena globa za prekrsek.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

6.
Narocnik bo iz postopka javnega narocanja izlocil ponudnika, ¢e se je nad njim zacel
postopek zaradi insolventnosti ali prisilnega prenehanja ali postopek likvidacije, ce
njegova sredstva ali poslovanje upravlja upravitelj ali sodisce, ali ¢e so njegove poslovne
dejavnosti zaCasno ustavljene, ali ¢e se je v skladu s predpisi druge drZzave nad njim zacel
postopek ali pa je nastal poloZaj z enakimi pravnimi posledicami.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

7.
Narocnik bo iz postopka javnega narocanja izlocil ponudnika, ¢e je narocnik od prejsnji
pogodbi o izvedbi javnega narocila predéasno odstopil od prejSnjega narocila oziroma
pogodbe ali je uveljavljal odSkodnino ali so bile izvedene druge primerljive sankcije, ker so
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se pokazale precejsnje ali stalne pomanijkljivosti pri izpolnjevanju klju¢ne obveznosti.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

8.
Narocnik bo iz postopka javnega narocanja izlocil ponudnika, ¢e je kriv dajanja resnih
zavajajocih razlag pri dajanju informacij, zahtevanih zaradi preverjanja obstoja razlogov za
izkljucitev ali izpolnjevanja pogojev za sodelovanje, ali e ni razkril teh informacij ali ¢e ne
more predloZiti dokazil, ki se zahtevajo v skladu z 79. ¢lenom ZJN-3.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

9.
Narocnik bo iz postopka javnega narocanja izlocil ponudnika, ¢e bo ponudnik, njegov
partner ali podizvajalec poskusil neupravi¢eno vplivati na odloc¢anje narocnika ali pridobiti
zaupne informacije, zaradi katerih bi lahko imel neupravi¢eno prednost v postopku
javnega narocanja, ali iz malomarnosti predloziti zavajajoce informacije, ki bi lahko
pomembno vplivale na odloditev o izkljucitvi, izboru ali oddaji javnega narodila.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

10.
Narocnik bo iz postopka javnega narocanja izlocil ponudnika, ¢e bo z ustreznimi sredstvi
izkazal, da je gospodarski subjekt zagresil hujso krSitev poklicnih pravil, zaradi ¢esar je
omajana njegova integriteta. Kot ustrezna sredstva Stejejo pravnomocne odlocbe
inSpekcijskih organov.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

11.
Narocnik bo iz postopka javnega narocanja izlocil ponudnika, za katerega se bo upravi¢eno
sklepala, da je z drugimi gospodarskimi subjekti sklenil dogovor, katerega cilj ali u¢inek je
preprecevati, omejevati ali izkrivljati konkurenco, na nacin, kot je predvideno v 75. ¢lenu
ZJN-3.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

12.
Ponudniku je mogoce na kakrsen koli nacin izkazati krsitev obveznosti na podrocju
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okoljskega, socialnega in delovnega prava, ki so doloene v pravu Evropske unije,
predpisih, ki veljajo v Republiki Sloveniji, kolektivnih pogodbah ali predpisih
mednarodnega okoljskega, socialnega in delovnega prava. Seznam mednarodnih socialnih
in okoljskih konvencij dolocata Priloga X Direktive 2014/24/EU in Priloga XIV Direktive
2014/25/EU.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec

1.2 POGOIJI ZA SODELOVANIE
SPOSOBNOST ZA OPRAVLJANJE POKLICNE DEJAVNOSTI

1.
Ponudnik mora imeti status nepremicninske druzbe skladno s 3. in 4. odstavkom, 76.
¢lenom ZJN-3, in sicer:

- ¢e ima ponudnik sedeZz na ozemlju Republike Hrvaske - mora izpolnjevati vse
pogoje skladno z Zakonom o posredovanju u prometu nekretnina (ZPPN) in mora
biti vpisan v register posrednikov v prometu z nepremicninami pri Hrvaski
gospodarski zbornici;

- Ce ima ponudnik sedeZ v eni izmed drzav ¢lanic Evropskega gospodarskega
prostora — mora do roka dolocenega za oddajo ponudb, Hrvaski gospodarski
zbornici (HGK) posredovati izjavo, da namerava na ozemlju Republike Hrvaske
opravljati dejavnost posredovanja v prometu z nepremicninami in mora biti
vpisan v register posrednikov v prometu z nepremicninami pri HGK.

Ponudnik mora razpisana dela izvrsiti pravilno in kvalitetno, po pravilih stroke, v skladu z
veljavnimi predpisi Republike Slovenije in Republike Hrvaske: zlasti ZNPosr, ZPPN,
podzakonskimi akti, standardi, priporocili in normativi, ter v skladu s temi predpisi voditi
vso zahtevano dokumentacijo. Pogodbena dela se morajo izvajati s strokovno
usposobljenim kadrom.

V primeru skupne ponudbe velja pogoj tudi za partnerje, v primeru nastopa s podizvajalci
pa tudi za podizvajalce.

DOKAZILA:
- Ponudnik/partner/podizvajalec izpolni ESPD obrazec
- Dokazilo o vpisu ponudnika v register posrednikov v prometu z nepremicninami
pri Hrvaski gospodarski zbornici (‘Registar posrednika u prometu nekretnina') (vir:
http://posredovanije.hgk.hr/posredovanije/)

2.

Ponudnik mora imeti sklenjeno zavarovanje poklicne odgovornosti, dolocene s 6. ¢lenom
ZNPosr in/ali 5. ¢len ZPPN oziroma skladno z zakonodajo, ki velja v drzavi, kjer ima
ponudnik sedez.
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V primeru skupne ponudbe velja pogoj tudi za partnerje, v primeru nastopa s podizvajalci
pa tudi za podizvajalce.

DOKAZILA:
- Kopija zavarovalne police za zavarovanje poklicne odgovornosti

EKONOMSKA IN FINANCNA SPOSOBNOST

3.

Ponudnik mora izkazati, da so njegovi letni prihodki iz poslovanja iz naslova storitev, ki so
predmet javnega narocila, za katerega oddaja ponudbo, v zadnjih 3 poslovnih letih znasali
vsaj 300.000 EUR (brez DDV) na poslovno leto.

Ta pogoj lahko ponudniki izpolnijo skupaj v obliki skupne ponudbe in/ali skupaj s
podizvajalcem. V kolikor ponudnik pogoj izpolnjuje s partnerjem ali podizvajalcev mora
izkazati, da sam, kot vodilni partner izkazuje vsaj 3/5 vseh letnih prihodkov od prodaje v
vsakem poslovnem letu.

DOKAZILO:
- Dokazilo iz katerega je razviden letni promet ponudnika/partnerja v skupnem
nastopu/podizvajalca (kot npr.: letno porocilo, S.BON-1 ali S.BON-1/P, ...)

TEHNICNA IN KADROVSKA SPOSOBNOST

4.

Ponudnik mora izkazati, da je 8.5.2016 — 8.5.2019 pravocasno in kvalitetno realiziral
najmanj 7 referencnih poslov primerljivih predmetu javnega narocila. Iz referencnega
potrdila mora biti jasno razvidno, kje se nahaja referenéna nepremicnina/zemljisc¢e in v
koliksni vrednosti (brez DDV ali DPN) je bila nepremicnina/zemljis¢e prodano.

Narocnik bo priznal tudi referenco za katero je bila sklenjena posredniska pogodba pred
8.5.2016 vendar je moral biti posel zaklju¢en v obdobju 8.5.2016 — 8.5.2019.

Ponudnik mora razpolagati z naslednjimi referencami:
- 1 prodajo nepremiénine/zemljis¢a v minimalni vrednosti nad 800.000 €,
- 3 prodaje nepremicnine/zemljis¢a v minimalni vrednosti nad 500.000 €,

- 3 prodaje nepremicnine/zemljis¢a v vrednosti minimalni vrednosti nad 250.000 €.

Kot pogodbena vrednost referenénega posla se uposteva neto vrednost nepremicnine
(brez DDV ali DPN).

Ta pogoj lahko ponudniki izpolnijo skupaj v obliki skupne ponudbe ali s podizvajalcem.

23

D) buTB



DruZba za upravljanje terjatev bank, d. d.
Razpisna dokumentacija v postopku oddaje javnega narocila st. IN/1-NEP/2019

“Posredovanje nepremicnin DUTB na Hrvaskem«

DOKAZILA:
- lzpolnjen, podpisan, zZigosan obrazec Reference - pogoj
- priloZzena ustrezna dokazila iz katerih je razvidno izpolnjevanje pogoja za vsako
navedeno referenco

5.

Ponudnik mora razpolagati z najmanj 7 licenciranimi nepremicninskimi posredniki, ki so
zaposleni pri ponudniku, skladno z ZNPosr oz. ZPPN oziroma skladno z zakonodajo, ki velja
v drzavi, kjer ima ponudnik sedez, ki bodo opravljali storitve, ki so predmet narocila.

Ce ima ponudnik sede? na ozemlju Republike Hrvaske — mora biti vseh 7 zahtevanih
nepremicninskih agentov vpisanih v imenik agentov posredovanja v prometu z
nepremicninami (‘'Imenik agenata posredovanja u prometu nekretnina'), ki ga vodi
Hrvaska gospodarska zbornica (HGK) (vir: http://posredovanije.hgk.hr/posredovanije/).

Ce ima ponudnik sede? v eni izmed drzav €lanic Evropskega gospodarskega prostora —
mora vseh 7 zahtevanih nepremicninskih posrednikov izpolnjevati pogoj, da so zaposleni
pri ponudniku in vpisani v imenik pooblas¢enih nepremicninskih posrednikov skladno z
zakonodajo drzave v kateri ima ponudnik sedez.

Ponudnik lahko izpolni pogoj s partnerji ali podizvajalci. Ponudnik lahko zagotavlja
ustrezno kadrovsko strukturo na delovnopravni ali obligacijsko pravni podlagi.

Izbrani ponudnik mora poskrbeti za izvedbo primopredaje lastniSke nepremiénine DUTB
kupcu s strokovno usposobljenim strokovnjakom.

DOKAZILA:
— Izpolnjen, podpisan, Zigosan obrazec Seznam kadrov — pogoj/merilo
— Dokazilo da priglaseni kader izpolnjuje zahtevo za nepremicninskega agenta:
e V kolikor je kader zaposlen pri ponudniku, ki ima ponudnik sedez na ozemlju
Republike Hrvaske = DOKAZILO: izpis iz imenika agentov posredovanja v prometu
z nepremiéninami na Hrvaskem ('Imenik agenata posredovanja u prometu
nekretnina'), ki ga vodi Hrvaska gospodarska zbornica (HGK)
eV kolikor ima ponudnik sedeZ v eni izmed drZav ¢lanic Evropskega gospodarskega
prostora > DOKAZILO: npr. kopija vpisa v imenik nepremicninskih posrednikov,
kopija veljavne licence za opravljanje poslov posredovanja v prometu z
nepremi¢ninami, potrdilo o vpisu v imenik nepremicninskih posrednikov...;
ustrezno dokazilo, da so nepremicninski posredniki zaposleni pri ponudniku.
Dokazila morajo biti skladna z zakonodajo drzave v kateri ima ponudnik sedez.
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I1l. PRILOGE - OBRAZCI

Ponudnik mora v sklopu oddaje ponudbe predlozZiti spodaj navedene obrazce:

- lIzpolniti in predloZiti v poljubni obliki (Word, PDF, ...)
o 1. Podatki o ponudniku
2. Reference — POGOJ
3. Seznam kadrov — POGOJ/MERILO
ustrezno dokazilo iz katerega je razviden letni promet
ponudnika/partnerja v skupnem nastopu/podizvajalca (kot npr.: letno
porocilo, S.BON-1 ali S.BON-1/P, ...)
7. Bancna garancija za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti (vzorec)
8. Izjava o posredovanju nepremicnine
9. Vzorec krovne pogodbe
10. Vzorec posamicne pogodbe
Obrazec ESPD za vse pravne osebe

o O O

O 0O O O O

- lzpolniti in predloZiti v PDF obliki v razdelek »Predracun«
v informacijskem sistemu e-JN, da bodo dostopni na javnem odpiranju ponudb:
o 4. Ponudbeni predra¢un - MERILO

- lIzpolniti, podpisati in predloZiti V PDF obliki:
o 5. Pooblastilo za pridobitev potrdila iz kazenske evidence za fizicne osebe
o 6. Pooblastilo za pridobitev potrdila iz kazenske evidence za pravne osebe
o scan sklenjene zavarovalne police za zavarovanje poklicne odgovornosti
(za vse gospodarske subjekte)
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1. PODATKI O PONUDNIKU

NAROCNIK Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d.
JAVNO NAROCILO | JN/1-NEP/2019
PREDMET Posredovanje nepremicnin DUTB na Hrvaskem

Na podlagi razpisne dokumentacije, objavljene v odprtem postopku oddaje narocila v
skladu s 40. ¢lenom ZJN-3, se prijavliamo na predmetno javno narocilo in prilagamo
ponudbo ter obvezne priloge, kot zahteva predmetna razpisna dokumentacija.

NAZIV PONUDNIKA:

Sedei:

Zakoniti zastopnik:

Stevilka TRR:

Maticna stevilka:

ID Stevilka za DDV oz. OIB (osebna identifikacijska
Stevilka):

Telefon:

Faks:

Elektronska posta:

Kontaktna oseba ponudnika za obvescanje:

Elektronska posta kontaktne osebe za obvescanje:

Nastopanje v skupni ponudbi (ustrezno oznaciti) DA NE
Nastopanje s podizvajalci (ustrezno oznaciti) DA NE
Ponudnik je MSP (mikro, mala in srednje veliko DA NE

podjetje) (ustrezno oznacditi)

Veljavnost ponudbe dni
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2. REFERENCE - POGOJ

NAROCNIK Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d.
JAVNO NAROCILO | JN/1-NEP/2019
PREDMET Posredovanje nepremicnin DUTB na Hrvaskem

Pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavljamo, da razpolagamo z zahtevanimi
referencami skladno s tocko 4, 1.2 POGOJI ZA SODELOVANIE.

Narocnik referencnega projekta, Vrsta in vrednost prodane Datum sklenitve
Kontaktna oseba, tel. st. in e-posta nepremiénine/zemljiéa v minimalni kupoprodajne pogodbe o
kontaktne osebe vrednosti nad 800.000 € (brez DDV, DPN) referencni nepremicnini
1.
Narocnik referen¢nega projekta, Vrsta in vrednost prodane Datum sklenitve
Kontaktna oseba, tel. st. in e-posta nepremicnine/zemljiéa v minimalni kupoprodajne pogodbe o
kontaktne osebe vrednosti nad 500.000 € (brez DDV, DPN) referencni nepremicnini
2.
3.
4,
Narocnik referen¢nega projekta, Vrsta in vrednost prodane Datum sklenitve
Kontaktna oseba, tel. st. in e-posta nepremicnine/zemljiéa v minimalni kupoprodajne pogodbe o
kontaktne osebe vrednosti nad 250.000 € (brez DDV, DPN) referencni nepremicnini
5.
6.
7.
Opombe:

Pri navedbi posameznih realiziranih referen¢nih projektov mora ponudnik vsak posel - pogodbo
navesti pod svojo zaporedno Stevilko.

Obvezne priloge:

- Ponudnik mora za vsako navedeno referenco priloziti dokazila, iz katerih izhaja, da je
ponudnik posredoval pri prodaji referenéne nepremicnine (npr. potrdila o placilu
provizije, fotokopije kupoprodajne pogodbe, zaprisezene izjave kupca ali naroc¢nika in
podobno).

Ponudnik mora za vsako dokazilo oznaditi, na kateri referencni posel se nanasa (npr.
ponudnik ostevilci dokazila glede na zaporedno Stevilko referen¢nega posla).
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3. SEZNAM KADROV - POGOJ/MERILO

NAROCNIK Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d.
JAVNO NAROCILO JN/1-NEP/2019
PREDMET Posredovanje nepremicnin DUTB na Hrvaskem
Ponudnik v postopku oddaje javnega

narocila priglaSamo nepremicninske posrednike, ki bodo tekom veljavnosti pogodbe
izvajali predmet narocila.

Zap. Ime in priimek Datum in Stevila Datum poteka Zaposlen pri
st. vpisa v imenik veljavnosti ponudniku/partnerju/
licence podizvajalcu (DA/NE)

Ponudnik izpolni zgornjo tabelo tako, da vnese vse podatke.

Obvezna priloga:

Ponudnik mora za vsak nominirani kader predloZiti zahtevana dokazila.

V kolikor nominirani kader ni zaposlen pri ponudniku/partnerju/podizvajalcu mora
predloziti dogovor, iz katerega bo razvidno, da bo imel na razpolago nominirani kader za
izvedbo predmeta narocila.
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4. PONUDBENI PREDRACUN - MERILO

NAROCNIK Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d.
JAVNO NAROCILO | JN/-NEP/2019
PREDMET Posredovanje nepremicnin DUTB na Hrvaskem

C1 - ponudbena cena (brez DDV)

Pa ... viSina provizije za prodajo nepremicnin v lasti DUTB in provizija pri prodaji
nepremicnin na katerih je vknjiZzena zastavna pravica v korist DUTB

Pa Merilo Cena (provizija v %) UteZ (v%)
(brez DDV)

l.a Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 40
do vklju¢no 350.000 € (z DDV)

Il.La | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 25
nad 350.000 € do vklju¢no 1.000.000 € (z DDV)

lll.a | Posredniska provizija za prodajo nepremicnin 25
nad 1.000.000 (z DDV)

Opomba: ponudnik pod ceno navede visino ponujene provizije za prodajo nepremicnine, ne
glede na to ali je nepremicnina v lasti DUTB oz. je na nepremicnini vknjiZzena zastavna pravica v
korist DUTB

Ps ... ponudbena cena izrazena v n-kratniku mesecne najemnine

Ps Merilo Cena (n-kratnik najemnine) UteZ (v%)
(brez DDV)
I.b Ponudbena cena izrazena v n-kratniku 10
mesecne najemnine za vse nepremicnine

Opomba: ponudnik pod ceno navede n-kratnik najemnine, ki predstavlja ponudbeno ceno (kot npr.
1 mesecna najemnina ali 0,5 mesec¢ne najemnine,...). Narocnik predlaga, da se zgornja meja cene
omeji na najvec 2 mesec¢ni najemnini).

V ponudbeno ceno se dodatno obracuna % DDV.
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C2 - dodatno Stevilo razpoloiZljivega kadra
Ponudnik razpolaga z (vpisati Stevilo) dodatnimi kadri/nepremicninskimi

posredniki vpisani v Imenik agentov posredovanja v prometu z nepremicninami, ki ga vodi
Hrvaska gospodarska zbornica (HGK).

Opomba:
- Obvezno predloziti zahtevana dokazila za obrazcem PONUDBENI PREDRACUN — MERILO.

C3 - stevilo poslovalnic v razli¢cnih mestih na Hrvaskem

Ponudnik razpolaga s/z (vpisati Stevilo) poslovalnico/ami v razlicnih
krajih/mestih po Republiki Hrvaski.

Opomba:
- Obvezno predloZiti zahtevana dokazila za obrazcem PONUDBENI PREDRACUN — MERILO.

30



DruZba za upravljanje terjatev bank, d. d.

Razpisna dokumentacija v postopku oddaje javnega narocila st. IN/1-NEP/2019 m D U T B

“Posredovanje nepremicnin DUTB na Hrvaskem«

5. POOBLASTILO ZA PRIDOBITEV POTRDILA I1Z KAZENSKE EVIDENCE ZA FIZICNE OSEBE

Pooblastitelj(ica)

daje soglasje naro¢niku Druzbi za upravljanje terjatev bank, d.d., Dav¢na ulica 1, 1000
Ljubljana, da skladno 75. ¢lenom ZJN-3 za potrebe preverjanja izpolnjevanja pogojev v
postopku oddaje javnega narocila »Posredovanje nepremicnin DUTB na Hrvaskem« od
Ministrstva za pravosodje, Sektor za izvrSevanje kazenskih sankcij, Kazenska evidenca,
pridobi potrdilo iz kazenske evidence, da kot zakoniti zastopnik oz. zakonita zastopnica ni

bil(a) pravhomocno obsojen(a) zaradi kaznivih dejanj, ki so opredeljena v prvem odstavku
75. ¢lena ZJN-3.

IME IN PRIIMEK

(prejsSnji priimek)

EMSO

DATUM ROIJSTVA

KRAJ ROJSTVA

OBCINA ROJSTVA

DRZAVA ROJSTVA

STALNO/ZACASNO BIVALISCE

DRZAVLIANSTVO

Ponudnik mora predmetni obrazec izpolniti in skenirati ter ga v PDF obliki predloziti v
svojo elektronsko ponudbo.

Kraj in datum: Zig: Podpis fizicne osebe:
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6. POOBLASTILO ZA PRIDOBITEV POTRDILA 1Z KAZENSKE EVIDENCE ZA PRAVNE OSEBE

Pooblastitelj

daje soglasje naroc¢niku Druzbi za upravljanje terjatev bank, d.d., Davéna ulica 1, 1000
Ljubljana, da skladno 75. ¢lenom ZJN-3 za potrebe preverjanja izpolnjevanja pogojev v
postopku oddaje javnega narocila »Posredovanje nepremi¢nin DUTB na Hrvaskem« od
Ministrstva za pravosodije, Sektor za izvrSevanje kazenskih sankcij, Kazenska evidenca,
pridobi potrdilo iz kazenske evidence, da kot zakoniti zastopnik oz. zakonita zastopnica ni
bil(a) pravhomocno obsojen(a) zaradi kaznivih dejanj, ki so opredeljena v prvem odstavku
75. ¢lena ZJN-3.

FIRMA (NAZIV) PRAVNE OSEBE

SEDEZ PRAVNE OSEBE

OBCINA SEDEZA PRAVNE OSEBE

MATICNA STEVILKA

STEVILKA VPISA V SODNI REGISTER

Ponudnik mora predmetni obrazec izpolniti in skenirati ter ga v PDF obliki predloziti v
svojo elektronsko ponudbo.

Kraj in datum: Zig: Podpis:
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7. BANCNA GARANCIJA ZA DOBRO IZVEDBO POGODBENIH OBVEZNOSTI (vzorec)

BANKA

KRAJIN DATUM , dne

UPRAVICENEC (NAROCNIK | Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d.
JAVNEGA NAROCILA) Davéna ulica 1

1000 Ljubljana

matic¢na Stevilka: 6339620000

davcna Stevilka: 41251482

JAVNO NAROCILO IJN/1-NEP/2019

POGODBA 3T.

GARANCIJA ST.

V skladu s pogodbo st. , sklenjeno z dne __._ .2019 med upravicencem in
izbranim dobaviteljem za »Posredovanje nepremicnin DUTB
na Hrvaskem, je dobavitelj dolZzan predloZiti ban¢no garancijo na prvi poziv za dobro
izvedbo pogodbenih obveznosti v vrednosti brez DDV.

Na zahtevo upravicenca se s to garancijo nepreklicno in brezpogojno
obvezujemo, da bomo v 15 dneh po prejemu vasega prvega pisnega zahtevka ne glede na
ugovor dobavitelja placali EUR, ¢e dobavitelj svoje pogodbene obveznosti ne

bo izpolnil v dogovorjeni kakovosti, kolicini in rokih in na nacin, opredeljen v zgoraj
navedeni pogodbi. NaSa obveza velja tudi v primeru delne izpolnitve pogodbene
obveznosti, ¢e dobavitelj delno ne izpolni svojih obvez, prevzetih na podlagi pogodbe.
Zahtevek za unovcitev garancije mora biti predloZzen banki in mora vsebovati:
- originalno pismo naro¢nika za unovéenje garancije v skladu z zgornjim
odstavkom in
- predloZeno izjavo Uprave RS za javna placila, da so zahtevek za unovcenje
podpisale osebe, ki so pooblas¢ene za zastopanje in
- original Garancije st. /

Ta garancija se zniZuje za vsak po tej garanciji unovceni znesek.
Ta garancija velja Se 60 (Sestdeset) dni po preteku roka za dokoncanje obveznosti,
prevzetih na podlagi pogodbe, tj. do . Po preteku navedenega roka garancija

ne velja vec in nasa obveznost avtomaticno ugasne, ne glede na to, ali je garancija vrnjena.

Ce se bo upravi¢enec kadarkoli v ¢asu veljavnosti te garancije strinjal, da se dobavitelju
podaljSa pogodbeni rok ali v primeru, da dobavitelj ni uspel izpolniti pogodbenih
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obveznosti, se lahko dobavitelj in banka sporazumno dogovorita za podaljSanje garancije.
Ta garancija ni prenosljiva.

Morebitne spore med upravi¢encem in banko reSuje stvarno pristojno sodis¢e v Ljubljani
po slovenskem pravu.

Opomba:

- ponudnik mora dopisati komentar v primeru, da izbere drugo finan¢no zavarovanje
(npr. kavcijsko zavarovanje)
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8. 1ZJAVA O POSREDOVANJU NEPREMICNINE
(velja samo za nepremicnine kjer ima DUTB vknjiZzeno zastavno pravico)

Potencialni kupec/najemnik

pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavljam, da se zanimam za nakup
nepremicnine, in sicer:

(opis nepremicnine vkljucno s stevilko ID, pod katero DUTB vodi nepremicnino — velikost,
lega, zemljiskoknjizni podatki)

in za katero sem opravil/a ogled DA/NE (obkrozi),

v oglasni vrednosti ,

na podlagi posredovanja nepremicninskega posrednika ,
ki me je spravil v stik s prodajalcem predmetne nepremicnine.

Kraj in datum: Podpis pooblascenega
predstavnika kupca:

35



DruZba za upravljanje terjatev bank, d. d.

Razpisna dokumentacija v postopku oddaje javnega narocila st. IN/1-NEP/2019 m D U T B

“Posredovanje nepremicnin DUTB na Hrvaskem«

9. VZOREC KROVNE POGODBE

KROVNA POGODBA O POSREDOVANJU NEPREMICNIN
DUTB NA HRVASKEM

§t. ___ _____
NAROCNIK:
Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d. e-posta: info@dutb.eu
Davcna ulica 1 telefon: +386 820 542 35
SI - 1000 Ljubljana, +38614293870
maticna Stevilka: 6339620000 faks:  +3861429 3859

ID $t. za DDV: S141251482
OIB (osebna identifikacijska Stevilka, op. p.):
35965662412, ID st. za DDV: HR35965662412

ki jo zastopa

, izvrsni direktor
v nadaljevanju: »DUTB, d.d.« ali »naro€nik«

in
IZVAJALEC
e-posta:
telefon:
matic¢na Stevilka: faks:
ID $t. za DDV:

ki ga zastopa

v nadaljevanju: »izvajalec,

vsak od njiju »stranka«, oba skupaj pa
»stranki«
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l. PREDMET POGODBE
1. ¢len

Pogodbeni stranki uvodoma kot nesporno ugotavljata:

— daje predmet te pogodbe posredovanje pri prodaji/oddaji nepremicénin v lasti DUTB
na Hrvaskem in posredovanje pri prodaji nepremicnin na katerih je vknjizena zastavna
pravica v korist DUTB na Hrvaskem,

— daje bil izvajalec na osnovi javnega narocila za oddajo javnega narocila, objavljenega
na portalu javnih narocil st. /2019 za »Posredovanje nepremicnin DUTB na
Hrvaskem« izbran kot najugodnejsi ponudnik,

— da je izvajalec nepremicninska druzba, ki izvaja storitve posredovanja pri
prodaji/oddaji nepremicnin ter, da izvajalec izpolnjuje pogoje za opravljanje
posredovanja v prometu z nepremic¢ninami,

— dasesto pogodbo stranki dogovorita o splo$nih pogojih izvajanja javnega narocila ter
da so sestavni del te pogodbe vse zahteve in pogoji, doloéeni z razpisno
dokumentacijo, in ponudbena dokumentacija ponudnika.

2. clen

Predmet te pogodbe so narocila, ki jih naro¢nik po obsegu in ¢asovno ne more vnaprej
dolociti. Izvajalec in narocnik se izrecno dogovorita, da bo naro¢nik v obdobju veljavnosti
te pogodbe narocal le tiste storitve, ki jih bo dejansko potreboval. Narocnik iz objektivnih
razlogov vnaprej ne more tocno dolociti katere nepremicnine in na katerih lokacijah se
bodo prodajale/oddajale oziroma bodo v naslednjih letih presle v last DUTB in se nato
prodajale/oddajale. Narocnik se tako ne zavezuje narociti vseh razpisanih storitev, ampak
zgolj storitve, ki jih bo dejansko potreboval v okviru razpoloZljivih sredstev.

Predmet posameznih narocil so lahko tudi storitve, ki niso navedene v ponudbenem
predracunu, ki je priloga te pogodbe, Ce v Casu izvajanja te pogodbe nastane potreba po
narocanju drugih storitev s podrocja predmeta javnega narocila.

3. ¢len

Posredovanje pri prodaji nepremicnin zajema:

- oglasevanje prodaje lastniskih nepremic¢nin DUTB preko spletnega portala
ponudnika, ter najmanj dveh pomembnih oziroma mnoZi¢no obiskanih spletnih
straneh specializiranih za trZzenje nepremicnin (npr. Crozilla, Croatia Real estate,
Nekretrnine Croatia, Njuskalo, ipd.) v skladu s 16. ¢lenom Zakona o
nepremicninskem posredovanju;

- iskanje tretjih oseb in posredovanje oz. omogocanje vzpostavljanja stikov med
temi osebami in stecajnimi upravitelji, izvrsitelji ipd. z namenom sklenitve
prodajne pogodbe za nepremicnine v zastavi DUTB,;

- iskanje tretjih oseb in posredovanje oz. omogocanje vzpostavljanja stikov med
temi osebami in DUTB, d.d. z namenom, da s to druzbo sklenejo prodajno
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pogodbo;

- preverjanje pravnega in dejanskega stanja nepremicnine;

- seznanitev narocnika z vsemi trznimi razmerami, ki so pomembne za dolocitev
cene nepremicnine;

- vodenje ogledov nepremicnin (sodelovanje na dnevih odprtih vrat, kjer bo ¢as in

termin naknadno dolocen s strani narocnika. Termin ogledov bo v ¢asu odprtih vrat

¢asovno lahko dolocen tudi v popoldanskem ¢asu in med vikendi. V redni prodaji
nepremicnin, po koncani prvi fazi prodaje in zaklju¢ku odprtih vrat, bo izvajalec termine
ogledov s strankami usklajeval in dolocal sam);

- dajanje informacij o pravnem in dejanskem stanju nepremicnine tretjim osebam;

- pogajanja s tretjimi osebami z namenom, da se doseZe za narocnika ¢im bolj
ugodna cena;

- usklajevanje pogodb med naroc¢nikom in tretjimi osebami do njihovega podpisa;

- zagotavljanje transparentne prodaje;

- preverjanje kupcev in izvedba postopka v skladu z dolo¢bami Zakona o
preprecevanju pranja denarja in financiranja terorizma ter drugimi ustreznimi
dolocbami veljavne zakonodaje(obrazce za pregled stranke je dostopen na spletni
povezavi DUTB:
http://nepremicnine.dutb.eu/Navodila/Kako kupiti_nepremicnino_od DUTB/);

- preverjanje bonitete potencialnih kupcev nepremicnin in posredovanje podatkov
o boniteti kupca narocniku;

- preverjanje kupcev in izvedba postopka v skladu z dolo¢bami KYC (»Know Your
Client«). Obrazce za pregled stranke je dostopen na spletni povezavi DUTB:
http://nepremicnine.dutb.eu/Navodila/Kako kupiti nepremicnino od DUTB/;

- izvedba primopredaj lastniskih nepremi¢nin DUTB konénim kupcem.

4, ¢len

Izvajalec se zavezuje, da si bo prizadeval najti in spraviti v stik s stecajnim upraviteljem,
izvrSiteljem ipd. (za zastavljene nepremicnine) oziroma z narocnikom (za lastniske
nepremicnine), tretjo osebo (potencialnim kupcem/najemnikom nepremicnine), ki se bo
z njimi pogajala za sklenitev pogodbe o prodaji/oddaji nepremicnine, narocnik pa se
zavezuje, da bo izvajalcu placal za posredovanje, ¢e bo pogodba o prodaji/oddaji
nepremicnine sklenjena, kupnina pa v celoti placana/nakazana na TR naroc¢nika (oziroma
zmanjSana za stroske postopke v primeru zastavljenih nepremicnin).

Izvajalec nima ekskluzivne pravice do posredovanja za nepremicnine, s katerimi bo
narocnik upravljal na Hrvaskem.

5. Clen
Naro¢nik in izvajalec bosta za posredovanje nepremicnin za vsako posamezno

nepremicnino ali posamezen sklop nepremicnin sklenila posami¢no pogodbo o
posredovanju nepremicnin na Hrvaskem s katero bosta opredelila:
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- opis nepremicnine, ki je predmet posredovanja,

- okvirno ponudbeno ceno za posamezno nepremicnino,

- Cas trajanja pogodbe, ki za posamezno posredovanje pri prodaji nepremicnine ne
sme presegati 9 mesecev,

- ime in priimek nepremiéninskega posrednika, ki je bil nominiran v ponudbi in ki
bo opravljal posle posredovanja z navedbo Stevilke licence in zaporedno Stevilko
vpisa v imenik nepremicninskih posrednikov.

. CENA STORITEV
6. clen

Narocnik se zavezuje, da bo v primeru realizirane prodaje nepremicnin v lasti DUTB na
Hrvaskem oziroma prodaje nepremicnin na katerih je vknjizena zastavna pravica v korist
DUTB na Hrvaskem, ki je predmet posredovanja, pod pogojem, da je izvajalec spravil v stik
narocnika s kupcem nepremicnine, ter dodatnim pogojem, da je na racun narocnika
placana celotna dogovorjena kupnina za prodajo nepremicnine, izvajalcu placal storitev
posredovanja (posrednisko provizijo).

Narocnik bo izvajalcu placal provizijo za posredovanje samo pod pogojem, ko bo
nepremicnino prodal kupcu, ki ga je posredoval on sam in Sele ko bo dogovorjena kupnina
nakazana na transakcijski racun naro¢nika in po prejetem ter podpisanem
primopredajnem zapisniku lastniskih nepremicnin DUTB.

PosredniSka provizija znasa:

Provizijav %

PosredniSka provizija za prodajo nepremicnin do vklju¢no
350.000 € (z DDV)

Posredniska provizija za prodajo nepremiénin nad 350.000 €
do vklju¢no 1.000.000 € (z DDV)

Posredniska provizija za prodajo nepremiénin nad 1.000.000
€(zDDV)

V posrednisko provizijo ni vra¢unan DDV/DPN, ki ga izvajalec obrac¢una skladno z veljavno
zakonodajo. lzvajalec se zavezuje, da kupcu nepremicnine ali interesentu za nakup
nepremicnine ne bo zaracunal storitev posredovanja ali katerihkoli drugih stroSkov
povezanih s prodajo nepremicnine, ki je predmet pogodbe.

Provizija za posredovanje lastniSkih nepremic¢nin DUTB se obracuna od neto zneska
prodajne cene (brez DDV oz. DPN), vendar Sele potem, ko je celotna kupnina nakazana na
transakcijski racun narocnika.

Provizija za posredovanje zastavljenih nepremicnin v korist DUTB se obracuna od neto

zneska prejete kupnine (brez DDV oz. DPN), vendar Sele potem, ko je celotna kupnina
zmanjSana za stroske postopka nakazana na transakcijski ra¢un narocnika.
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Visina posredniske provizije je fiksna za ¢as trajanja te pogodbe in vsebuje vse stroske,
potrebne za izvedbo storitve.

7. Clen
Narocnik se zavezuje, da bo v primeru oddaje nepremicnin v lasti DUTB na Hrvaskem, ki
je predmet posredovanja, v primeru, da je izvajalec spravil v stik naro¢nika z najemnikom

nepremicnine, izvajalcu placal storitev posredovanja.

Storitev posredovanja znasa:

Cena (n-kratnik najemnine)
(v EUR brez DDV)

Ponudbena cena izrazena v n-kratniku mesecne

najemnine za vse nepremicnine

V ponudbeni ceni ni vracunan DDV, ki ga izvajalec obracuna skladno z veljavno
zakonodajo. lzvajalec se zavezuje, da najemniku nepremicnine ne bo zaracunal storitev
posredovanja ali katerihkoli drugih stroSkov povezanih z oddajo nepremicnine, ki je
predmet pogodbe.

VisSina ponudbene cene je fiksna za cas trajanja te pogodbe in vsebuje vse stroske
potrebne za izvedbo storitve.

8. clen

Izvajalec pridobi pravico do pladila ob sklenitvi pogodbe o prodaji/oddaji, za katero je
posredoval na temelju te pogodbe. Ce je pogodba o prodaji/oddaji sklenjena pod
odloZnim pogojem, pridobi izvajalec pravico do placila Sele, ko se odloZni pogoj uresnici.

Izvajalec izgubi pravico do placila na temelju te pogodbe, ce:
— ravnav nasprotju z dolocili te pogodbe ali na njegovi podlagi sklenjene posamicne
pogodbe,
— Cevzvezis sklenitvijo pogodbe o prodaji/oddaji posreduje za potencialnega kupca
in mu za opravljeno storitev zaracuna posrednisko provizijo,
— naro¢nik proda/odda nepremic¢nino brez posredovanja izvajalca ali
— narocnik preneha prodajati/oddajati nepremicnino.

9. clen

Ce bo naro¢nik nepremiénino prodal/oddal stranki s katero je sam vzpostavil stik, izvajalec
ni upravi¢en do nobenega placila tj. provizije.

V posredniski proviziji izvajalec ni vkljucil stroskov dodatnega oglasevanja, pri ¢emer
oglasevanje na spletnem portalu izvajalca ter oglasov na najmanj dveh pomembnih
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oziroma mnoZi¢no obiskanih spletnih straneh specializiranih za trzenje nepremicnin (npr.
Crozilla, Croatia Real estate, Nekretrnine Croatia, Njuskalo, ipd.) ne predstavlja dodatno
oglasevanje. Storitve dodatnega oglasevanja bo izvajal naro¢nik sam.

PlaCilo za posredovanje zajema tudi vse stroSke povezane z izvedbo dejanj oziroma
storitev, ki jih opravi posrednik in so predmet te pogodbe.

OBVEZNOSTI IZVAJALCA
10. clen

Izvajalec se zavezuje da:

bo vse prevzete obveznostiizvajal gospodarno in s standardom skrbnosti dobrega
strokovnjaka;

bo poskrbel za izvedbo primopredaje lastniSke nepremi¢nine DUTB
kupcu/najemniku s strokovno usposobljenim strokovnjakom;

bo preverjal kupce/najemnike v skladu z dolo¢bami Zakona o preprecevanju
pranja denarja in financiranja terorizma ter drugimi ustreznimi dolocbami
veljavne zakonodaje;

se bo drzal vseh smernic prodajnih/oddajnih postopkov, ki jih bo pripravil
narocnik, predvsem glede transparentnosti postopka prodaje (dokumentirana
prodaja/oddaja, zapisniki pogajanj, zapisniki o odpiranju ponudb itd.);

bo vse prevzete obveznosti izvrSeval v korist narocnika;

bo sproti pisno obvescal naroc¢nika o novih situacijah, ki bi lahko kakorkoli vplivale
na izvajanje obveznosti po tej pogodbi;

mu je poznan nacrt integritete DUTB v delu, ki se nanasa nanj;

bo ukrenil vse potrebno, da se obveznosti po tej pogodbi izvrsijo v dogovorjenih
rokih;

bo naroc¢niku omogocil ustrezen nadzor nad izvrSevanjem prevzetih obveznosti;
bo naro¢niku na njegovo zahtevo posredoval pisna pojasnila in vso vsebinsko,
finanéno in pravno dokumentacijo v zvezi z izvrSevanjem obveznosti po tej
pogodbi;

bo deloval vinteresu narocnika, s ciliem doseganja najvisje prodajne cene oz. cene
za oddajo nepremiénine, o ¢emer bo potencialnega kupca/najemnika izrecno
obvestil;

bo nepremicnine, za katere bo imel sklenjene posamic¢ne posredniske pogodbe
oglaseval na svojem spletnem portalu (v kolikor je to mogoce) ter dodatno Se na
najmanj dveh pomembnih oz. mnoZi¢no obiskanih spletnih straneh specializiranih
za trzenje nepremicnin (npr. Crozilla, Croatia Real estate, Nekretrnine Croatia,
Njuskalo, ipd.), vse v skladu s 16. clenom Zakona o nepremicninskem
posredovanju (ZNPosr). Ta strosek oglasevanja je vkljucen v posredniski proviziji
in naro¢nik ne bo priznal nobenih dodatnih stroskov. Kot pomembno oziroma
mnozi¢no obiskano spletno stran specializirano za trzenje nepremicnin, naroc¢nik
ne bo priznal spletne straniizvajalca;

bo izvajal druge potrebne aktivnosti potrebne za pridobitev interesentov za
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nakup/najem nepremicnin;

— bo omogocal oglede nepremicnin potencialnim kupcem/najemnikom;

— bo telefonsko komuniciral s potencialnimi kupci/najemniki in jih seznanjal s
stanjem nepremicnin;

— bo sodeloval pri pogajanjih za sklenitev posla;

— bo v primeru nasprotij med interesi narocnika in interesi izvajalca oziroma drugih
narocnikov, za katere izvajalec opravlja storitve posredovanja v prometu z
nepremicninami ali suma, da bi do taksnih nasprotij interesov lahko prislo, o tem
nemudoma pisno obvestil narocnika;

— bo preveril pravno in dejansko stanje nepremicnine, ki je predmet posredovanja;

— bo na zahtevo narocnika pripravljal mese¢na porocila o izvedbi pogodbenih
obveznosti;

— bo zagotovil anonimnost naroc¢nika v kolikor bo ta to zahteval.

Izvajalec ne sme posredovati za tretje osebe in jim za opravljeno storitev posredovanja
zaracunati provizijo.

Izvajalec mora posredovati pri pogajanjih s tretjimi osebami in si prizadevati, da pride do
sklenitve prodajne pogodbe, vendar ni odgovoren, ¢e se njegova prizadevanja kljub
dogovorjeni skrbnosti izjalovijo.

Ce do sklenitve prodajne pogodbe in prejema celotne placane kupnine (oziroma pri
zastavljenih nepremicninah kupnine zmanjsane za stroske postopka) ne pride, izvajalec
nima pravice do placila. Ce je prodajna pogodba sklenjena pod katerimkoli odloznim
pogojem, pridobi izvajalec pravico do placila Sele, ko se odlozni pogoj uresnici.

V skladu z drugim odstavkom 20. ¢lena ZNPosr mora izvajalec tretjo osebo pisno obvestiti,
da na podlagi izrecnega dogovora z narocnikom zastopa narocnikove interese v skladu z
njegovimi navodili in po njegovem predhodnem soglasju, zato nasproti tretji osebi
nastopa v vlogi zastopnika, ne posrednika.

Ne glede na dolocbe tega Clena izvajalec nima pooblastila, da bi za narocnika sklenil
prodajno/najemno pogodbo ali za narocnika sprejel izpolnitev iz sklenjene
prodajne/najemne pogodbe.

Izvajalec posredovanja ne sme prenesti na drugo nepremicninsko druzbo.

Izvajalec brez soglasja narocnika ne sme o vsebini in predmetih poslovnega sodelovanja
komunicirati z mediji oz. z javnostjo.

Zaposleniin povezane osebe izvajalca ne smejo kupovati zastavljenih nepremicnin v korist
DUTB kot tudi ne nepremicnin v lasti DUTB, d.d., razen ¢e za to predhodno pridobi soglasje
narocnika. Za povezane osebe se Stejejo osebe, kot jih doloca zakon, ki ureja gospodarske
druzZbe in zakon, ki ureja postopke zaradi insolventnosti.
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11. ¢len

Izvajalec bo imel ves Cas trajanja te pogodbe zavarovano odgovornost za Skodo, ki bi
utegnila nastati narocniku ali tretji osebi s krsitvijo dejavnosti posredovanja v prometu z
nepremicninami na ozemlju Republike Hrvaske. lzvajalec ima zavarovano odgovornost pri
zavarovalnici d.d., st. police , veljavnost do

Izvajalec se zavezuje ohranjati navedeno zavarovanje v veljavi ves Cas trajanja te pogodbe,
za kar je dolzan narocniku v roku 3 delovnih dni po poteku vsakokratnega zavarovanja
dostaviti dokazilo o sklenitvi zavarovanja in placilu zavarovalne premije.

12. clen

Izvajalec bo najmanj enkrat mesecno narocniku posredoval porocilo o izvajanju storitev
posredovanja pri prodaji/oddaji nepremic¢nin za posamezno nepremicno ali posamezen
sklop nepremicnin, v katerem bo navedel:
- vrsto aktivnosti, ki jih je izvajalec opravil z namenom pridobitve potencialnih
kupcev/najemnikov,
- zaznan interes na trgu za nakup/najem posamezne nepremicnine,
- druga opaZanja v zvezi s posredovanjem pri prodaji/oddaji nepremicnin.

V. OBVEZNOSTI NAROCNIKA
13. clen

Narocnik se zavezuje, da bo:

- izvajalca obvestil o vseh okolis¢inah, ki so pomembne za opravljanje storitev
posredovanja,

- v primeru, da sam najde kupca/najemnika za nepremicnino o tem nemudoma
obvestil izvajalca,

- izvajalcu dal na razpolago tiste podatke, ki so neizogibno potrebni za pravilno in
kvalitetno izvedbo pogodbenih obveznosti,

- izvajalcu ter potencialnim kupcem/najemnikom, ki jih bo pridobil izvajalec,
omogocil ogled nepremicnine v kolikor okolis¢ine to omogocajo,

- vskladu z dolocili te pogodbe izvajalcu izplacal placilo za posredovanje, v skladu z
dolocili te pogodbe.

14. clen

Stranki se odpovedujeta sklicevanju na klavzulo spremenjenih okolis¢in po 112. ¢lenu
Obligacijskega zakonika.
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V. ZAVAROVANIJE ZA DOBRO IZVEDBO POGODBENIH OBVEZNOSTI
15. ¢len

Izvajalec mora najkasneje v osmih dneh od prejema podpisanega izvoda te pogodbe s
strani narocnika, kot pogoj za veljavnost pogodbe, naro¢niku izroditi zavarovanje v obliki
banéne garancije za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti v visini 50.000,00 EUR, z
veljavnostjo 60 dni po koncu trajanja te pogodbe. Ce izvajalec ne predloZi pravoéasno in
skladno s to pogodbo listin za zavarovanje posla, se Steje, da ta pogodba ni bila nikoli
sklenjena.

Narocnik lahko zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti unovéi pod pogoji:
- daizvajalec svojih obveznosti do narocnika ne izpolni skladno s to pogodbo;
- Ceizvajalec preneha z izvajanjem predmeta javnega narocila;
- Ce bi narocnik odstopil od pogodbe zaradi krsitev pogodbenih obveznosti s strani
izvajalca.

VI. OSTALA DOLOCILA
16. clen

Izvajalec se zavezuje, da ne bo razkrival narocnikovih zaupnih informacij. Za zaupno
informacijo se Steje vsaka informacija v kakrsnikoli obliki (pisni, ustni ali elektronski), za
katero izvajalec izve v odnosu z naro¢nikom. Tak$no informacijo lahko izvajalec razkrije
samo:

- e ima za razkritje izrecno pisno dovoljenje naroc¢nika ali

- Ce tako zahteva pristojno sodis¢e, oblastveni ali nadzorni organ.

Izvajalec potrjuje, da se zaveda svoje odskodninske in kazenske odgovornosti v primeru
krsitve obveznosti varovanja zaupnih informacij.

Obveznost varovanja zaupnih informacij velja tudi po prenehanju veljavnosti pogodbe.
Obveznost varovanja zaupnih podatkov v celoti obvezuje tudi morebitne podizvajalce in
vse partnerje v morebitni skupni ponudbi.

17. Clen
Zaupne podatke iz prejSnjega ¢lena sme izvajalec uporabiti zgolj za namen izvrsitve
obveznosti, sprejetih na podlagi te pogodbe. Stranki sta sporazumni, da je iz namena
uporabe izklju¢ena vkljucéitev teh podatkov v katerikoli drug dokument, nadaljnje
distribuiranje, shranjevanje, reproduciranje oziroma kakrsnakoli drugacna oblika
razpolaganja, ki ni nujno potrebna za izvedbo predmeta narocila.

18. clen

Izvajalec je dolZan svoje zaposlene, ki sodelujejo pri izvrSevanju obveznosti po tej pogodbi
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obvestiti, da lahko pri svojem delu pridejo v stik z osebnimi podatki ali zaupnimi podatki,
ki so jih dolzni varovati po dolocbah veljavne zakonodaje o varstvu osebnih podatkov,
varstvu poslovnih skrivnosti in dolo¢bah te pogodbe.

Izvajalec s podpisom te pogodbe izjavlja, da izvaja ustrezne organizacijske, tehnicne in
logisticno-tehni¢ne postopke ter ukrepe, s katerimi se varujejo zaupni podatki v skladu z
veljavnimi predpisi.

19. Clen

V primeru krsitve dolocb o zaupnosti podatkov se izvajalec zavezuje placati naro¢niku ne
glede na dejansko Skodo, ki je nastala naroc¢niku, pavsalno od$kodnino v znesku 5.000,00
EUR v 8 dneh od prejema pisnega poziva naro¢nika. Ce bi bila dejanska $koda vija od
pavsalne odskodnine, ima narocnik pravico zahtevati tudi razliko do popolne odskodnine.

Ce se o vidini nastale $kode stranki ne moreta sporazumeti, o njej odlo¢i stvarno pristojno
sodisce v Ljubljani.

VII. ODSTOP OD POGODBE
20. clen

Naroc¢nik lahko takoj, brez odpovednega roka odstopi od pogodbe, Ce izvajalec:
- preneha izvajati storitve po tej pogodbi, posamicni pogodbi ali
- izvaja storitve v nasprotju z dolodili te pogodbe ali posamiéne pogodbe ali
- pri delu ne uposteva veljavne slovenske zakonodaje in pri tem nastane skoda ali
- ne izkazuje dolZnega prizadevanja za posredovanje pri sklenitvi pogodbe o
prodaji/oddaji nepremicnine ali drugih storitev, ki jih je prevzel na temelju te
pogodbe ali posami¢ne pogodbe, ali opravlja delo nekvalitetno in nestrokovno ali
- je nad izvajalcem pric¢et stecCajni postopek, postopek prisilne poravnave ali
kakrsenkoli drug postopek prenehanja skladno z Zakonom o finanénem
poslovanju, postopkih zaradi insolventnosti in prisilnem prenehanju ali ¢e je zoper
izvajalca zacCet postopek izvrsbe, ki bi lahko kakorkoli ogrozil pravilno in
pravocasno izvedbo predmeta tega narocila,
unovCi banéno garancijo za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti ter zahteva
odskodnino, ¢e mu je bila povzrocena Skoda. Naroc¢nik obvesti izvajalca o krsitvah in
odstopu od pogodbe pisno, priporoceno s povratnico. Pogodba preneha veljati takoj po
prejemu pisne odpovedi.

Izvajalec lahko odstopi od te pogodbe, ¢e je narocnik v zamudi s placilom vec kot 3 mesece
in kljub pisnemu opominu izvajalca ne poravna zapadlih obveznosti.

Narocnik lahko odpove to pogodbo kadarkoli, brez da bi navajal razloge, s trimese¢nim
odpovednim rokom. Rok pri¢ne teci zdnem, ko izvajalec prejme pisno odpoved narocnika.
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VIII. PROTIKORUPCISKA KLAVZULA
21. ¢len

Stranki izjavljata, da v katerikoli fazi sklepanja oz. izvajanja te pogodbe nobena stranka ni

in ne bo ponudila, dala ali obljubila kakrsnokoli nedovoljeno korist (kot je npr. denar,

darilo, spodbuda, nagrada, itd.) kateremukoli zaposlenemu ali ¢lanu organov vodenja in

nadzora pri nasprotni stranki, za:

- pridobitev posla ali

- zasklenitev posla pod ugodnejSimi pogoiji ali

- za opustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali za drugo
ravnanje ali opustitev, s katerim je ali bi bila lahko nasprotni stranki povzrocena skoda
ali omogocena pridobitev nedovoljene koristi kateremukoli zaposlenemu ter ¢lanu
organov vodenja ali nadzora pri nasprotni stranki.

V primeru krsitve ali poskusa krsitve te klavzule je Ze sklenjena pogodba ni¢na. V kolikor
se pogodba Se ni pricela uporabljati, se Steje, da pogodba ni bila sklenjena.

Narocnik lahko od pogodbe odstopi tudi v primeru, ko se pojavi utemeljen sum, da je bilo
pred ali pri samem sklepanju te pogodbe, izvedbi te pogodbe ali v zvezi z njo poskuseno
ali storjeno dejanje korupcije ali katerokoli drugo nezakonito dejanje, bodisi s strani oseb
na strani Narocnika, ali z njim povezanih oseb, bodisi s strani Izvajalca ali z njim povezanih
oseb ali oseb, ki so bile ali so na kakrSenkoli nain povezane s tem poslom, tudi ¢e niso
podpisniki te pogodbe.

Stranki se strinjata, da bosta v celotnem ¢asu veljavnosti te pogodbe ravnali skladno z
veljavno verzijo pravil ICC (International Chamber of Commerce), ki se nanasajo na
ravnanje in priporocila za boj proti izsiljevanju in podkupovanju pri mednarodnih
poslovnih transakcijah, in da bosta zagotovili, da bodo tudi njuni podizvajalci, zaposleni in
zastopniki ravnali skladno z vsakokratno veljavno verzijo pravil ICC. Omenjena pravila so
sestavni del te pogodbe, kot da bi bile v celoti napisane v njej.

Narocnik je dolzan na podlagi svojih ugotovitev o domnevnem obstoju dejanskega stanja
iz prvega odstavka tega clena ali na podlagi obvestila drugih organov, glede njegovega
domnevnega nastanka, priceti z ugotavljanjem pogojev ni¢nosti pogodbe iz prejSnjega
odstavka oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

IX. SOCIALNA KLAVZULA
22. clen

Pogodba preneha veljati, Ce je narocnik seznanjen, da je pristojni drZavni organ ali sodis¢e
s pravnomocno odlocitvijo ugotovilo krsitve delovne, okoljske ali socialne zakonodaje s
strani izvajalca te pogodbe o izvedbi predmetnega javnega narocila ali njegovega
podizvajalca.
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X. PREDSTAVNIKI PO POGODBI
23. ¢len

Pooblas¢eni predstavnik narocnika po tej pogodbi je:

e-mail:
telefon:

Pooblasceni predstavnik izvajalca po tej pogodbi je:

e-mail:
telefon:

XI. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
24. ¢len

Ta pogodba je sklenjena pod razveznim pogojem, ki se uresnici, ¢e je naro¢nik seznanjen,
da je sodiS¢e s pravnomocno odloditvijo ugotovilo krsSitev obveznosti iz drugega
odstavka 3. ¢lena ZJN-3 s strani izvajalca pogodbe o izvedbi javnega narocila ali njegovega
podizvajalca ali ¢e je narocnik seznanjen, da je pristojni drzavni organ pri izvajalcu
pogodbe ali njegovem podizvajalcu v ¢asu izvajanja pogodbe ugotovil najmanj dve krsitvi
v zvezi s placilom za delo, delovnim ¢asom, pocitki, opravljanjem dela na podlagi pogodb
civilnega prava kljub obstoju elementov delovnega razmerja ali v zvezi z zaposlovanjem
na €rno in za kateri mu je bila s pravhomocno odlocitvijo ali ve¢ pravnomoénimi
odlocitvami izreCena globa za prekrsek. Razvezni pogoj se uresnici pod pogojem, da je od
seznanitve s krsitvijo in do izteka veljavnosti pogodbe Se najmanj Sest mesecev, v primeru
nastopanja s podizvajalci pa tudi, ¢e zaradi ugotovljene krsitve pri podizvajalcu izvajalec
ustrezno ne nadomesti ali zamenja tega podizvajalca v roku 30 dni od seznanitve s
krsitvijo. V primeru izpolnitve razveznega pogoja se Steje, da je pogodba razvezana z dnem
sklenitve nove pogodbe o izvedbi javnega narocila, naro¢nik pa mora nov postopek oddaje
javnega narocila zaceti nemudoma, vendar najkasneje v 30 dneh od seznanitve s krsitvijo.
Ce naro¢nik v tem roku ne za¢ne novega postopka javnega narodila, se Steje, da je
pogodba razvezana trideseti dan od seznanitve s krsitvijo.

25. Clen
Pogodba zacne veljati ko jo podpiSeta obe pogodbeni stranki in ko narocnik prejme
finan¢no zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti, uporablja pa se od
26.6.2019 do 31.12.2022 oziroma do prenehanja delovanja DUTB (v primeru predc¢asnega
prenehanja obstoja DUTB).

26. clen

Pogodbo je mogoce spremeniti ali dopolniti samo v pisni obliki po sporazumu vseh
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pogodbenih strank.
27. Clen

Morebitna neveljavnost kateregakoli dolocila te pogodbe ne vpliva na veljavnost pogodbe
kot celote.

Ce se stranki ne dogovorita drugace, se morebitni spori iz te pogodbe razresujejo pred
stvarno pristojnim sodis¢em v Ljubljani po slovenskem pravu.

28. clen

Ta pogodba je sestavljena v dveh (2) enakih izvodih, od katerih vsaka pogodbena stranka
prejme en (1) izvod pogodbe.

Kraj in datum: Kraj in datum:

1IZVAJALEC NAROCNIK

48

D) buTB



DruZba za upravljanje terjatev bank, d. d.

Razpisna dokumentacija v postopku oddaje javnega narocila st. IN/1-NEP/2019 m D U T B

“Posredovanje nepremicnin DUTB na Hrvaskem«

11. VZOREC POSAMICNE POGODBE

POSAMICNA POGODBA O POSREDOVANJU NEPREMICNIN
DUTB NA HRVASKEM

§t. ___ _____
NAROCNIK:
Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d. e-posta: info@dutb.eu
Davcna ulica 1 telefon: +386 820 542 35
SI - 1000 Ljubljana, +38614293870
maticna Stevilka: 6339620000 faks:  +3861429 3859

ID $t. za DDV: S141251482
OIB (osebna identifikacijska Stevilka, op. p.):
35965662412, ID st. za DDV: HR35965662412

ki jo zastopa

, izvrsni direktor
v nadaljevanju: »DUTB, d.d.« ali »naro¢nik«

in
1ZVAJALEC
e-posta:
telefon:
matic¢na Stevilka: faks:
ID $t. za DDV:

ki ga zastopa

v nadaljevanju: »izvajalec,

vsak od njiju »stranka«, oba skupaj pa
»stranki«
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1. ¢len

Pogodbeni stranki uvodoma kot nesporno ugotavljata:

- da je bil izvajalec na osnovi javnega naroCila za oddajo javnega narocila,
objavljenega na portalu javnih narodil st. /2019 za »Posredovanje
nepremicnin DUTB na Hrvaskem« izbran kot najugodnejsi ponudnik,

- da sta pogodbeni stranki za izvedbo storitev sklenili Krovno pogodbo o
posredovanju nepremicnin DUTB na Hrvaskem, st. , z dne (v
nadaljevanju Krovna pogodba), s katero sta dogovorili sploSne pogoje izvajanja
javnega narocila ter da so sestavni del te pogodbe tudi vse zahteve in pogoji,
doloceni z razpisno dokumentacijo, in ponudbena dokumentacija ponudnika,

- da narocnik in izvajalec sklepata to pogodbo na podlagi sklenjene Krovne
pogodbe.

Predmet pogodbe je:

2. clen

(ALl posredovanje pri prodaji nepremicnin v lasti druzbe DUTB na Hrvaskem ALl
posredovanje pri oddaji nepremicnin v lasti druzbe DUTB na Hrvaskem ALl posredovanje
pri prodaji nepremicnin na katerih je vknjiZena zastavna pravica v korist DUTB na
Hrvaskem), in sicer:

D) buTB

Identifikator Vrsta Naslov Identifikacijska PovrsSina | Povrsina
DUTB Nepremicnine oznaka stavbe zemljisca
Posredovanje pri iz prejSnjega odstavka, ki vkljucuje tudi

vse stroske povezane z izvedbo naslednjih dejanj oziroma storitev, ki jih opravi izvajalec,

predstavlja:

pripravo strategije prodaje/oddaje nepremicnin;

oglasevanje prodaje/oddaje nepremicnin preko svoje spletne strani
oglasevanje prodaje/oddaje nepremicnin preko vsaj dveh pomembnih
oziroma mnoZi¢no obiskanih spletnih straneh specializiranih za trZenje
nepremi¢nin (npr. Crozilla, Croatia Real estate, Nekretrnine Croatia,
Njuskalo, ipd.) v

iskanje tretjih oseb in posredovanje oz. omogocanje vzpostavljanja stikov
med temi osebami in DUTB (oziroma stecajnim upraviteljem, izvrsiteljem
ipd.) z namenom, da s to druzbo sklenejo pogodbo o prodaji/oddaji;
preverjanje pravnega in dejanskega stanja nepremicnin;

seznanitev naro¢nika z vsemi trznimi razmerami, ki so pomembne za
dolocitev cene nepremicnin;
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vodenje ogledov nepremic¢nin in dajanje informacij o pravnem in
dejanskem stanju nepremicnin tretjim osebam;

pogajanja s tretjimi osebami z namenom, da se dosezZe za naro¢nika ¢im bolj
ugodna cena;

usklajevanje pogodb med narocnikom in tretjimi osebami do podpisa;

v primeru vec potencialnih kupcev izvedba drazbe v skladu z vsakokratnimi
smernicami in drugimi navodili DUTB glede prodaje/oddaje nepremicnin;
zagotavljanje transparentne prodaje/oddaje z vodenjem zapisnikov o
pogajanjih in drazbah;

preverjanje kupcev/najemnikov in izvedba postopka v skladu z dolocbami
Zakona o preprecevanju pranja denarja in financiranja terorizma ter
drugimi ustreznimi dolo¢bami veljavne zakonodaje (obrazce za pregled
stranke je dostopen na spletni povezavi DUTB:
http://nepremicnine.dutb.eu/Navodila/Kako kupiti nepremicnino od D
UTB/);

preverjanje bonitete potencialnih kupcev nepremicnin in posredovanje
podatkov o boniteti kupca narocniku;

izvedba primopredaje lastniske nepremic¢nine DUTB kupcu/najemniku.

3. clen

Okvirne ponudbene cene za nepremicnine iz prejSnjega odstavka brez davka in placil za
posredovanje so:

Identifikator DUTB Okvirna ponudbena cena

4, ¢len

Storitve posredovanja po tej pogodbi bodo opravljali naslednji nepremicninski posredniki,
ki na podlagi pogodbe o zaposlitvi ali drugi pravni podlagi posredujejo za izvajalca:

Identifikator
DUTB

Ime in priimek | 5t. licence Zap. $t. vpisa v imenik nepremicninskih
posrednikov

5. clen

Narocnik bo izvajalcu za posredovanje placal storitev v skladu z dolo¢bami Krovne

pogodbe.

51

D) buTB


http://nepremicnine.dutb.eu/Navodila/Kako_kupiti_nepremicnino_od_DUTB/
http://nepremicnine.dutb.eu/Navodila/Kako_kupiti_nepremicnino_od_DUTB/

DruZba za upravljanje terjatev bank, d. d.
Razpisna dokumentacija v postopku oddaje javnega narocila st. IN/1-NEP/2019

“Posredovanje nepremicnin DUTB na Hrvaskem«

Izvajalec bo storitev posredovanja v skladu z dolo¢bami Krovne pogodbe zaracunal v
osmih dneh od prejema celotne dogovorjene kupnine/najemnine (oziroma kupnine
zmanjSane za stroSke postopka v primeru zastavljenih nepremicnin) in podpisanega
primopredajnega zapisnika pri prodaji lastniske nepremicnine DUTB, skladno s sklenjeno
pogodbo o prodaji/oddaji nepremicénine.

Narocnik bo izvajalcu pladal provizijo za posredovanje samo pod pogojem, ko bo
nepremicnino prodal/oddal kupcu, ki ga je posredoval on sam in Sele ko bo dogovorjena
kupnina/najemnina nakazana na transakcijski racun narocnika in po prejetem ter
podpisanem primopredajnem zapisniku pri prodaji lastniske nepremicnine DUTB.

Placilo bo narocnik izvedel v roku 30 dni od prejema pravilno izstavljenega racuna in ga
nakazal na transakcijski racun izvajalca st. , odprt pri banki

Na racunu mora biti navedena Stevilka pogodbe na podlagi katere se placilo izvaja.
Obvezna priloga k racunu mora biti predlozena izpolnjena lzjava o posredovanju
nepremicnine (v primeru ko gre za nepremicnino kjer ima DUTB vknjizeno zastavno
pravico), fotokopija sklenjene pogodbe o prodaji/oddaji nepremicnine za katero izvajalec
zahteva placilo provizije in fotokopija primopredajnega zapisnika pri prodaji lastniske
nepremicnine DUTB.

6. clen

Pooblas¢eni predstavnik narocnika po tej pogodbi je:

e-mail:
telefon:

Pooblas¢eni predstavnik izvajalca po tej pogodbi je:

e-mail:
telefon:

7. ¢len

Stranki izjavljata, da v katerikoli fazi sklepanja oz. izvajanja te pogodbe nobena stranka ni
in ne bo ponudila, dala ali obljubila kakrsnokoli nedovoljeno korist (kot je npr. denar,
darilo, spodbuda, nagrada, itd.) kateremukoli zaposlenemu ali ¢lanu organov vodenja in
nadzora pri nasprotni stranki, za:

- pridobitev posla ali

- zasklenitev posla pod ugodnejSimi pogoji ali
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- za opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali za drugo
ravnanje ali opustitev, s katerim je ali bi bila lahko nasprotni stranki povzro¢ena skoda
ali omogocena pridobitev nedovoljene koristi kateremukoli zaposlenemu ter ¢lanu
organov vodenja ali nadzora pri nasprotni stranki.

V primeru krsitve ali poskusa krsitve te klavzule je Ze sklenjena pogodba ni¢na. V kolikor
se pogodba Se ni pricela uporabljati, se Steje, da pogodba ni bila sklenjena.

Narocnik lahko od pogodbe odstopi tudi v primeru, ko se pojavi utemeljen sum, da je bilo
pred ali pri samem sklepanju te pogodbe, izvedbi te pogodbe ali v zvezi z njo poskuseno
ali storjeno dejanje korupcije ali katerokoli drugo nezakonito dejanje, bodisi s strani oseb
na strani Narocnika, ali z njim povezanih oseb, bodisi s strani Izvajalca ali z njim povezanih
oseb ali oseb, ki so bile ali so na kakrSenkoli nadin povezane s tem poslom, tudi ¢e niso
podpisniki te pogodbe.

Stranki se strinjata, da bosta v celotnem ¢asu veljavnosti te pogodbe ravnali skladno z
veljavno verzijo pravil ICC (International Chamber of Commerce), ki se nanasajo na
ravnanje in priporocila za boj proti izsiljevanju in podkupovanju pri mednarodnih
poslovnih transakcijah, in da bosta zagotovili, da bodo tudi njuni podizvajalci, zaposleni in
zastopniki ravnali skladno z vsakokratno veljavno verzijo pravil ICC. Omenjena pravila so
sestavni del te pogodbe, kot da bi bile v celoti napisane v njej.

Narocnik je dolzan na podlagi svojih ugotovitev o domnevnem obstoju dejanskega stanja
iz prvega odstavka tega ¢lena ali na podlagi obvestila drugih organov, glede njegovega
domnevnega nastanka, priceti z ugotavljanjem pogojev ni¢nosti pogodbe iz prejSnjega
odstavka oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

8. ¢len

Pogodba preneha veljati, Ce je narocnik seznanjen, da je pristojni drzavni organ ali sodisce
s pravnomocno odlocitvijo ugotovilo krsitve delovne, okoljske ali socialne zakonodaje s
strani izvajalca pogodbe o izvedbi predmetnega javnega narodila ali njegovega
podizvajalca.

9. ¢len

Pogodba je sklenjena ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki, in sicer za obdobje do
, vendar ne vec kot 9 mesecev.

Ta pogodba lahko preneha veljati tudi pred iztekom roka iz prejSnjega odstavka, in sicer z
dnem izpolnitve vseh obveznosti v skladu s to pogodbo. Prav tako ta pogodba preneha
veljati z dnem prenehanja Krovne pogodbe o posredovanju nepremicnin DUTB na
Hrvaskem, na podlagi katerega je sklenjena.
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10. ¢len

Pogodbo je mogoce spremeniti ali dopolniti samo v pisni obliki po sporazumu vseh
pogodbenih strank.

11. ¢len

Morebitna neveljavnost kateregakoli dolocila te pogodbe ne vpliva na veljavnost pogodbe
kot celote.

Ce se stranki ne dogovorita drugace, se morebitni spori iz te pogodbe razre$ujejo pred
stvarno pristojnim sodis¢em v Ljubljani po slovenskem pravu.

12, Clen
Ta pogodba je sestavljena v dveh (2) enakih izvodih, od katerih vsaka pogodbena stranka

prejme en (1) izvod pogodbe. Pogodba zacne veljati, ko jo podpiSeta obe pogodbeni
stranki.

Kraj in datum: Kraj in datum:

1IZVAJALEC NAROCNIK

54

D) buTB



