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.  DEL: POVABILO K ODDAJI PONUDBE IN NAVODILA PONUDIKOM ZA
IZDELAVO PONUDBE

1. NAROCNIK

To narodilo izvaja Obgina Skofja, Mestni trg 15, 4220 Skofja Loka. Naro¢nik vabi vse zainteresirane
ponudnike, da predloZijo ponudbo, skladno z zahtevami iz dokumentacije za oddajo javnega
narocila.

2. OZNAKA IN PREDMET JAVNEGA NAROCILA TER VIR SREDSTEV

Oznaka: 430-0003/2019 :
Predmet. opravljanje storitev skrbnika stanovanj in poslovnih prostorov v lasti Obé&ine

Skofja Loka
Ocenjena vrednost narotila: 118.080,00 brez DDV za obdobje &tirih (4) let

Predmet javnega narotila je podrobneje opredelien v . delu te dokumentacije z naslovom
»Vsebina predmeta javnega narotila«

Viri sredstev: Narognik sredstva za pladilo izvedenih del po predmetnem javnem narogilu
zagotavlla na proradunski postavki 7016005-upravljanje stanovanj in 7004001-upravijanje
poslovnih prostorov.

3. NACIN ODDAJE JAVNEGA NAROCILA TER TERMINSKI PLAN
Za oddajo predmetnega narotila se v skladu z 47. ¢lenom Zakona o javnem naro¢anju (Uradni list
RS, &. 91/15 in 14/18, v nadaljnjem besedilu: ZJN-3) izvede postopek oddaje narocila male
vrednosti.

Javno narotilo ni razdeljeno na sklope in se oddaja kot celovito javno narodilo.

Naro&nik bo, na podlagi pogojev in meril, dologenih v dokumentaciji za oddajo javnega narocila,
izbral ponudnika, s katerim bo sklenil pogodbo za obdobije &tirih {4) let.

Rok za postavitev vpraSan| 10.5.2019 do 10.00
Rok za predloZitev ponudb 17.5.2019 do 10.00
QOdpiranje ponudb 17.5.2019 do 10.05

4. NACIN PREDLOZITVE PONUDB

Ponudnik mora ponudbo predloziti v informacijski sistem e-JN na spletnem naslovu:
https:/fejn.gov.sifeJN2, v skladu s togko 3 dokumenta Navodila za uporabo informacijskega sistem
za uporabo funkcionalnosti elekironske oddaje ponudb e-JN: PONUDNIKI (v nadaljevanju Navodila
za uporabo e-JN), ki je del te dokumentacije v zvezi z oddajo javnega narodila in objavijen na
spletnem naslovu: https://ejn.gov.sife JNZ.




Ponudnik se mora pred oddajo ponudbe registrirati na spletnem naslovu https:/ejn.gov.sifeJN2, v
skladu z Navodili za uporabo e-dN. Ce je ponudnik Ze registriran v informacijski sistem e-JN, se v
aplikacijo prijavi na istem naslovu,

Uporabnik ponudnika, ki je v informacijskermn sistemu e-JN pooblad¢en za oddajanje ponudb,
ponudbo odda na nagin, da po registraciji oziroma prijavi v sistem e-JN na naslovu:
https://ejn.gov.sifedJN2 pri predmetnem javnem narotitu izbere opcijo »Sodeluj na javnem
naroCili«, s ¢imer se odpre stran za pripravo ponudbe. Po vnosu podatkov in dokumentov, podatke
in dokumentacijo shrani v sistemu in jo odda s klikom na gumb »Oddaj«. Informacijski sistem e-JN
ob oddaji ponudb zabele?i identiteto uporabnika in &as oddaje ponudbe. Uporabnik z dejanjem
oddaje ponudbe izkaZe in izjavi voljo v imenu ponudnika oddati zavezujoéo ponudbo {18.
¢len Obligacijskega zakonika, (Uradni list RS, &t 97/07 — uradno precid¢eno besedilo, 64/16 — odl.
US in 20/18 ~ OROZ631). Z oddajo ponudbe je le-ta zavezujota za Eas, naveden v ponudbi, razen
Ce jo uporabnik ponudnika umakne ali spremeni pred potekom roka za oddajo ponudb.

Ponudba se $teje za pravogasno oddano, &e jo narotnik prejme preko sistema e-JN
https://ejn.gov.sifeN2 najkasneje do roka za predloZitev ponudb. Za oddano ponudbo se &teje
- ponudba, ki je v informacijskem sistemu e-JN oznadena s statusom »ODDANO«, razen
zahtevanega zavarovanja za resnost ponudbe, ki se predioZi na nacin, ki je dologen v nadaljevanju
te tocke.

Ponudnik lahko do izteka roka za oddajo ponudb ponudbo umakne ali spremeni. Ce ponudnik v
informacijskem sistemu e-JN svojo ponudbo umakne, se Steje, da ponudba ni bila oddana in je
naroCnik v sistemu e-JN ne bo videl. Ce ponudnik svojo ponudbo v informacijskem sistemu e-JN
spremeni, je naro&niku v tem sistemu odprta zadnja oddana ponudba, ki pa mora vsebovati vse
zahtevane dokumente v tej dokumentaciji.

Po preteku roka za predloZitev ponudb ponudbe ne bo ved mogoce oddati.

Dostop do povezave za oddajo elekironske ponudbe v tem postopku javnega naro¢anja je na
povezavi, ki je objavijena v Obvestilu o naroéilu na Portalu favnih narotil.

POMEMBNO: Zavarovanje za resnost ponudbe (menico z menitno izjavo — todka 10.3.8.1. te
dokumentacije) mora naroénik prejeti do poteka roka, ki ga je kot rok za oddajo ponudbe dolodil
narocnik, in ga mora ponudnik poslati naroéniku v originalu {v papirni obliki) po posti (priporogeno)
ali jo oddati osebno na naslovu narognika, v zaprti ovojnici, ha naslov:

OBCINA SKOFJA LOKA
(Vlozigge)

Mestni trg 15

4220 SKOFJA LOKA.,

Na sprednji strani ovojnice mora biti havedeno »NE ODPIRAJ ~ Ponudba — Opravijanje storitev
skrbnika stanovanj in poslovnih prostorov v lasti Obgine Skofja Loka«.Na Zadnji strani ovojnice
mora biti naveden naziv in naslov ponudnika.

V primeru, da naro&nik do poteka roka za prejem ponudb, ob Semer velja prejemna teorija, ne bo
prejel zahtevanega zavarovanja za resnost ponudbe na zgoraj naveden nadin, bo narodnik
ponudbo takega ponudnika izkljusil.

5. INFORMACILIE V ZVEZ! Z ODPIRANJEM PONUDB

Odpiranje ponudb, ki je javno, bo potekalo avtomatiéno v informacijskem sistemu e-JN na spletnem
naslovu: https:/fefn.gov.sifeJN2.




Odpiranje ponudb poteka tako, da informacijski sistem e-JN samodejno ob uri, ki je doloCena za
javno odpiranje ponudb, prikaze podatke ¢ ponudniku, o variantah, ¢e so bile zahtevane oziroma
dovoljene, ter omogogdi dostop do pdf. dokumenta, ki ga ponudnik nalozi v sistem e-JN pod
razdelek »Predraduns.

Ponudnik, ki odda ponudbo, ima podatke o odpiranju ponudb na razpolago v informacijskem
sistemu e-JN, v razdelku »Zapisnik o odpiranju ponudb«. Narognik »Zapisnika o odpiranju ponudb«
ne bo posiljal ponudnikom, ki so oddali ponudbe in se objava le-tega v informacijskem sistemu e-
JN v razdelku »Zapisnik o odpiranju ponudb« $teje za vroen ponudniku.

6. PRAVNA PODLAGA

Postopek oddaje javnega narotila se izvaja na podlagi veljavnega zakona in podzakonskih aktov,
ki urejajo javno narotanje, v skladu z veljavno zakonodajo, ki ureja podrogje javnih financ ter
podrotje, ki je predmet javnega narocila.

7. TEMELJNA PRAVILA ZA DOSTOP, OBVESTILA IN POJASNILA V ZVEZI Z RAZPISNO
DOKUMENTACHO

7.1. DOSTOP DO DOKUMENTACIJE ZA ODDAJO JAVNEGA NAROCILA

Ponudniku je omogoden neomejen, popoln, neposreden in brezplacen dostop do dokumentacije
na Portalu javnih narodil ter spletni strani narocnika: https://www.skofjaloka.si/. Odkupnine za
dokumentacijo za oddajo javnega narocila ni.

72 OBVESTILA IN POJASNILA V ZVEZ| Z DOKUMENTACIJO ZA ODDAJO JAVNEGA
NAROCILA

Komunikacijia s ponudniki o vpraganjih v zvezi z vsebino narodila in v zvezi s priprava ponudbe
poteka izkljuéno preko Portala javnih narotil.

Narognik bo zahtevo za pojasnilo razpisne dokumentacije oziroma kakréno koli drugo vpraganje v
zveri z naro&ilom &tel kot pravo&asno, v kolikor bo na Portalu javnih narogil zastavijeno do roka za
postavitev vprasanj.

Narotnik na zahteve za pojasnila oziroma druga vpraganja v zvezi z narocilom, zastavljena po tem
roku, ne bo odgovarjal.

Naroénik sme v skladu z 67. ¢lenom ZJN-3 spremeniti ali dopolniti razpisno dokumentacijo.
Tovrstne spremembe in dopolnitve bo naroénik izdal v obliki dodatkov k razpisni dokumentaciji.
Vsak dodatek k razpisni dokumentaciji postane sestavni del razpisne dokumentacije. Kot del
razpisne dokumentacije $tejejo tudi vpradanja in odgovori, objavljeni na portalu javnih narocil.
Naroénik bo dodatna pojasnila v zvezi z razpisno dokumentacijo oziroma drugimi vpraganji v zvezi
z narodilom, objavil na Portalu javnin narotil pod pogojem, da je bila zahteva za pojasnilo oziroma
drugo vprasanje v zvezi z narogilom, posredovano pravotasno.
8. UGOTAVLJANJE SPOSOBNOSTI

8.1. Razlogi za izkljugitev in pogoji za sodelovanje

8.1.1. Splosno za toé¢ko 8.1.2. in 8.1.3.




Naro¢nik bo ugotavljal sposobnost ponudnika za izvedbo javnega narodila tako, da bo preveril, ali
obstajajo razlogi za izkfju¢itev ponudnika, navedeni v tocki 8.1.2. tega poglavja, ter ali ponudnik
izpolnjuje pogoje za sodelovanje, navedene v todki 8.1.3. tega poglavja,

Kot dokaz, da ponudnik izpolnjuje vse zahtevane pogoje iz zgoraj navedenih tock, mora ponudnik
v ponudbi priloZiti izpolnjen enotni evropski dokument v zvezi z oddajo javnega naroéila (v
nadaljinjem besedilu; obrazec ESPD). Poleg tega mora ponudnik v ponudbi priloZiti tudi druga
dokazila (dokumente ali izjave ponudnika), ¢e so le — ta navedena pod posamezno zahievo,

Ce obstaja narotnikova zahteva, koliko stari so lahko dokumenti, ki jih ponudnik prilaga kot
dokazila, je to navedeno ob vsakem posameznem dokazilu. V kolikor ni navedeno ni¢esar, starost
dokumenta ni pomembna, odrazati pa mora zadnje stanje. Dokumenti morajo glede na dolodeno
oziroma zahtevano najvigjo dopugteno starost vedno odrazati zadnje stanje.

Ce je zahtevan certifikat najmanj dolotene stopnje, pomeni, da ponudnik v skladu s pogoji
naroCila lahko predlozi najmanj zahtevani certifikat ali vigji. Kot vigji se Steje tisti certifikat, Ki
nedvoumno izkazuje poleg v narogilu zahtevanega, vijo stopnjo ustreznosti.

Obrazci izjav, ki jih mora predloZiti ponudnik, so del te razpisne dokumentacije, razen obrazca
ESPD, ki je kot posebna datoteka dostopen na istem mestu, kot ta razpisna dokumentacija.
Navodila za priprave in predioZitev obrazeca ESPD so podana v tocki 10.1. {Oblika ponudhbe).

Narocnik si v primeru dvoma o izpolnjevanju zahtevanih pogojev pridrzuje pravico kadar koli med
postopkom javnega narotila, vse do podpisa pogodbe, ponudnika pozvati k predlozitvi dokazil, ki
izkazujejo izpoinjevanje navedenih zahtev, predloZitvi pooblastil za preveritev izpolnjevanja zahtev
oziroma podatkov, ter predloZitvi podatkov o naslovih, kjer je mogoce preveriti izpolnjevanje
zahtev oziroma vsega potrebnega za pregled in preveritev ponudb. Kjer je pod posamezno
zahtevo navedena le izjava oziroma obrazec ESPD, bo narognik v primeru dvoma o resniénosti
ponudnikovih izjav pridobil ustrezna dokazila iz dostopnih evidenc (npr. eDosje).

Gospodarski subjekt lahko dokazila o neobstoju razlogov za izkljugitev iz totke 8.1.2 teh navodil in
dokazila o izpolnjevanju pogojev za sodelovanje iz tock 8.1.3 teh navodil prediozi tudi sam.
Narocnik si pridrzuje pravico do preveritve verodostojnosti predlozenih dokazil pri podpisniku le-
teh.

V primeru, da bo ponudnik uporabil zmogljivost drugega subjekta, mora ponudnik v ponudbi
predloziti dokazilo, da bo zaradi tega imel na voljo sredstva za izvedbo naro€ila, in sicer pisni
dogovor z drugim subjektom sklenjen za ta namen, ipd.

V kolikor ponudnik nima sedeZa v Republiki Sloveniji in ne more pridobiti in predloZiti zahtevnih
dokumentov, ker drzava v kateri ima ponudnik svoj sede? ne izdaja taksnih dokumentov, jih je
megoce nadomestiti z zapriseZeno izjavo, &e pa ta v drzavi v kateri ima ponudnik svoj sedeZ nj
predvidena, pa z izjavo dolotene osebe, dano pred pristojnim sodnim ali upravnim organom,
notarjem ali pred pristojno poklicno ali trgovinsko organizacijo v matiéni dr¥avi te osebe ali v
drzavi, v kateri ima ponudnik sede?.

Za skupne ponudbe in ponudbe s podizvajalci je treba upostevati Se totko 10.3.4. (Skupna
ponudba) in 10.3.5 (Ponudba s podizvajalci) tega dela razpisne dokumentacije.

8.1.2. Razlogi za izkljucéitev

Pri ponudniku ne sme obstajati nobeden od razlogov za izkljucitev iz te totke oziroma mora
izpolnjevati vse spodaj navedene zahteve. Kot dokazilo o izpolnjevanju zahtev iz te tocke mora
ponudnik v ponudbi predloziti obrazec ESPD.




8.1.2.1.

8.1.2.2.

8.1.2.3.

8.1.2.4.

8.1.2.5.

8.1.2.6.

Ponudnik niti njegovi predstavniki (to so osebe, ki so ¢lani upravnega, vodstvenega
ali nadzornega organa ponudnika ali ki imajo pooblastila za njegovo zastopanje ali
odlo&anje ali nadzor v njem) niso bili pravnomogno obsojeni zaradi kaznivih dejanj, ki
so opredeljena v Kazenskem zakoniku in navedena v prvem odstavku 75. ¢lena ZJN-
3, ali pa je v primeru izretene pravnomotno obsodbe gospodarski subjekt sprejel
zadostne ukrepe, s katerimi je dokazal svojo zanesfjivost kljub obstoju predmetnega
razioga za izklju€itev, skladno z devetim odstavkom ter upodtevajo¢ desetfi in enajsti
odstavek 75. &lena ZJN-3.

Ponudnik na dan, ko je bila oddana ponudba, ni imel neizpolnjenih obveznih dajatev
in drugih denarih nedavénih obveznosti v skladu z zakonom ki ureja finantno
upravo, v vi§in 50 EUR ali veg, in sicer v drzavi, v kateri ima sedeZ (matiéna drzava)
in drzavi naro&nika (Republiki Sloveniji), e ta ni ista kot drzava sedeza. Steje se, da
gospodarski subjekt ne izpoinjuje obveznosti iz prej$njega stavka tudi, ¢e na dan
oddaje ponudbe ni ime! predioZenih vseh obradunov davénih odtegliajev za dohodke
iz delovnega razmerja za obdobje zadnijih petih let do dne oddaje ponudbe,

Ponudnik na dan, ko potete rok za oddajo ponudb, ni izloten iz postopkov oddaje
javnih naroil zaradi uvrstitve v evidenco gospodarskih subjektov z negativnimi
referencami.

Pri ponudniku v zadnjih treh letih pred potekom roka za oddajo ponudb pristojni
organ Republike Slovenije ali druge drZave ¢lanice ali tretje drzave ni ugotovi
najmanj dveh kriitev v zvezi s platilom za delo, delovnim &asom, pocitki,
opravljanjem dela na podlagi pogodb civilnega prava kliub obstoju elementov
delovnega razmerja ali v zvezi z zaposlovanjem na ¢ro, za kateri mu je bila s
pravnomotno odlogitvijo ali ve¢ pravnomognimi odlogitvami izretena globa za
prekriek.

Ponudnik ni uvrégen v evidenco poslovnih subjektov iz 35. ¢lena Zakona o integriteti

in prepreéevanju korupcije (Uradni list RS, &t. 69/11 — uradno precisceno hesedilo} in
mu na podiagi tega ¢lena ni prepovedano poslovanje z naroSnikom.

Nad ponudnikom se ni zadel postopek zaradi insclventnosti ali prisiinega prenehanja
po zakonu, ki ureja postopek zaradi insolventnosti in prisiinega prenehanja, ali
postopek likvidacije po zakonu, ki ureja gospodarske druzbe, njegovih sredstev ali
poslovanja ne upravlja upravitelj ali sodisCe, ali njegove posiovne dejavnosti niso
zagasno ustavliene, ali nad njim se v skladu s predpisi druge drzave ni zacel
postopek oziroma ni nastal polozaj z enakimi pravaimi posledicami.

V primeru skupne ponudbe mora pogoje, navedene v podpoglavju 8.1.2 izponiti tudi vsak od
partnerjev v skupni ponudbi, v primeru ponudbe s podizvajalci pa tudi vsak od podizvajalcev
naveden v ponudbi. Pogoje mora izpolnjevati tudi vsak gospodarski subjekt iz 81. &lena ZJN-3.

Naroénik bo v skladu z osmim odstavkom 75. &lena ZJN-3 iz postopka javnega naroéanja kadar
koli v postopku izkljugil gospodarski subjekt (ponudnika, ponudnika v skupni ponudbi,
podizvajalca), &e se izkaze, da je pred ali med postopkom javnega naroéanja glede na storjena ali
neizvedena dejanja v enem od poloZajev iz te totke navodil ponudnikom.

8.1.3. Pogoji za sodelovalje

Ponudnik mora izpolnjevati vse v tej totki navedene pogoje. Kot dokazilo o izpolnjevanju zahtev iz
te totke, mora ponudnik v ponudbi predloZiti obrazec ESPD ter druga dokazila (dokumente ali
izjave ponudnika, ki so navedena pod dokazili).

Sposobnost za opravijanje poklicne defavnosti
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8.1.3.1.

Ponudnik izpolnjuje pogoje za opravijanje dejavnosti, ki je predmet javnega naroéila,
kar pomeni, da mora biti ponudnik vpisan v enega od poklicnih ali poslovhih registrov,
ki se vodijo v drzavi &lanici, v kateri ima ponudnik sede?.

V primeru skupne ponudbe mora pogoj izpolniti tudi vsak od partnerjev v skupni ponudbi, za dela,
ki jih prevzema posamezni partner v skupni ponudbi. V primery ponudbe s podizvajalci mora
pogoj izpolniti tudi vsak od podizvajalcev naveden v ponudbi, za dela, ki jih prevzema
podizvajalec v ponudbi.

Ekonomska in finanéna sposobnost

8.1.3.2.

Narodnik ho iz postopka javnega naroganja izkljudil ponudnika, ki je imel v zadnjih
Sestih mesecth, Steto od datuma objave javnega narogila na Portalu javnih narogil,
blokiran racun na kateremkoli poslovnem radunu pri vseh bankah, pri katerih ima
odprte poslovhe radune.

V primeru skupne ponudbe pogoj velja za vsakega od partnerjev (soponudnika) v skupni ponudbi,
v primeru ponudbe s podizvajaici pa tudi vsak od podizvajalcev naveden v ponudbi,

8.1.3.3.

Ponudnik mora imeti na dan izdaje bonitetnega obrazca in za poslovno leto 2017
bonitetno oceno po pravilih Basel |l vsaj SBS.

V primeru skupne ponudbe pogoj velja za vsakega od partnerjev {soponudnika) v skupni ponudbi.

Tehni¢na sposobnost

8.1.3.4.

8.1.3.5.

Ponudnik mora biti tehni&no sposoben izvesti narogila, imeti mora ustrezne posiovne
prostore, tehnigno in ostalo opremo, s katero bo lahko nemotenc izvajal narodilo.

Za priznanje sposobnosti mora ponudnik imeti reference, s podrodja predmetnega
narodila, to je s podro¢ja upravljanja ve¢stanovanjskih objektov in/ali posiovnih
prostorov ali s podrogja opravijanja storitev skrbnika stanovanj in/ali peaslovnih
prostorov, iz zadnjih treh let, $teto od roka za oddajo ponudb.

Ponudnik je moral v zadnjih treh letih, Steto od roka za oddajo ponudb opravljati
storitev upravijanja vedstanovanjskih objektov in/ali poslovnih prostorov alt opravijati
storitev skrbnika stanovanj in/ali poslovnih prostorov za vsaj dva narotnika, za
katera je izvajal storitev za vsaj 50 enot — navedeno pomeni, da je moral upravljati ali
skrbeti za vsaj 50 stanovanj infali poslovnih prostorov, storitev pa je za vsakega od
naroCnikov izvajal neprekinjeno najmanj eno leto.

Pogoj je lahko izpolnjen s strani ponudnika oziroma kumulativno (skupno) s partnerji pri ponudbi.
Izpolnjevanje pogoja kumuiativno s podizvajalci ni mogote.

NaroCnik bo uposteval samo pozitivna referenéna potrdila, ki bodo v celoti ustrezala zgoraj
navedenemu pogoju in ki bodo potriena s strani narocnika izvedenih storitev.

Kadrovska sposobnost

8.1.386,

Ponudnik mora biti kadrovsko sposoben za izvedbo narodila. Ponudnik mora imeti
ves Cas njegovega izvajanja na volio kader za organizacijsko administrativna




opravila, tehni¢no strokovna opravila, financno ratunovodska opravila, knjigovodska
opravila in pravno premozenjska opravila, ki izpolnjuje naslednje zahtevane pogoje:

a. vsaj 1 {en) kader za izvedbo tehnino strokovnih opravil, ki izpolnjuje sledede pogoje:
> najmanj peta raven izobrazbe (fo je srednje tehnigko in drugo strokovno ter splosno
izobrazevanje/srednja strokovna in splo$na izobrazba);
» najmanj dve (2) leti delovnih izkusenj na podrogju upravljanja stavb

b. vsaj 1 (en) kader za izvedbo finanéno ratunovodskih in knjigovodskih opravil, ki izpolnjuje
sledeée pogoje:
> najmanj sedma raven izobrazbe (to je visokogolsko izobraZevanje druge stopnje in
podobno izobraZevanje) ekonomske smeri
> najmanj dve (2) leti delovnih izkusen na podrogju finangno racunovodskin in
knjigovedskih storitev

c. vsaj 1{en) kader za izvedbo pravino premozenjskih opravil, ki izpolnjuje sledece pogoje:
> najmanj sedma raven izobrazbe (to je visokosolsko izobrazevanje druge stopnje in
podobno izobrazevanje) pravne smeri
» najmanj dve (2) leti delovnih izkusenj na podrogju pravno premoZenjskih opravil v
zvezi s predmetom narocila

d. vsaj 1 {en) kader za izvedbo organizacijsko administrativnih opravil, ki izpolnjuje sledece
pogoje:
» hajman]j peta raven izobrazbe (to je to je srednje tehnigko in drugo strokovno ter
splodno izobraZevanje/srednja strokovna in sploSna izobrazba)
» najmanj dve (2) leti delovnih izkusenj na podrodju organizacijsko administrativnih
opravil v zvezi s predmetom narocila

Naro&nik ima pravico od ponudnika zahtevati predlozitev ustreznih dodatnih dokazil (npr. pogodba, M1
obrazec, dokazilo o delovnih izkunjah ipd.).

DOKAZILA.

- S.BON-1 ali potrdila vseh poslovnih bank, pri katerih ima ponudnik odprt poslovni ra¢un o
nefblokiranih poslovnih raéunih v zadnjih 6 mesecih. Dokazilo ne sme biti starejSe od 30 dni od
datuma, ko ponudnik odda ponudbo.

- S.BON-1, ki ne sme biti starej$i od 30 dni pred dnevom oddaje ponudbe za predmetno javno
narodilo. Predio?i se v originalu ali kopiji. Ponudnik lahko izkaZe bonitetno oceno (izdelano po pravilin
Basel 11}, tudi z bonitetno oceno izdano s strani druge bonitetne agencije, kot so npr. navedene ha
spletni strani https:f!www.ajpes.silBonitetne_storitvelS.BON_AJPES/Bonitetna_lestvica.

- Priloga &t. 4 - Seznam referenénih del,

- Priloga $t. 5 — Referencno potrdilo;

- Priloga ét. 6 - 1zjava o kadrovskih zmogljivostih

- Obrazci M1 oziroma drugo dokazilo iz katerega izhaja pogodbeno razmerje med ponudnikom in
imenovanim kadrom ter dokazilo o delovnih izkusnjah. Dokazilo se predloZi po pozivu narocnika.

9. MERILA ZA IZBOR NAJUGODNEJSE PONUDBE

Med prispelimi ponudbami bo izbran ponudnik, Ki bo ponudil ekonomsko najugodnejSo ponudbo.
Ekonomsko najugodneja ponudba pomeni ponudbo, ki bo na podlagi ocene ponudb prejela najvisje
skupno stevilo totk. Skupno $tevilo togk je sesdtevek totk, doseZenih na podlagi prvega merila Cena
ponudbe in drugega merila Delovne razmere ponudnika (T = T¢ + Tor). Najvisje mozno &tevilo tock je
100.




Ponudbe morajo izpolnjevati vse pogoje iz te razpisne dokumentacije in v celoti ustrezati zahtevam
naro¢nika.

9.1. Prvo merilo: Cena ponudbe (mozno &tevilo todk: 80)
Po tem merilu se bo primerjala skupna ponudbena cena na enoto na mesec brez DDV. Za enoto se
Steje eno stanovanje oziroma en poslovni prostor. Cenovno najugodnej$a ponudba prejme 80 todk,

ostale pa prejmejo odstotkovno ustrezno niZje Stevilo tock, in sicer glede na odstotkovno vrednost
odstopanja ponujene cene od cene najugodnej$ega ponudnika.

Cenovno najugodnejia ponudba je ponudba tistega ponudnika, ki ponudi najnizjo ponudbeno ceno po
naslednji formuli;

C .
o]

Te stevilo totk po merilu cena,
Cmin  minimalna cena (najnizja ponujena cena),
Cq cena poesameznega ponudnika.

9.2, Drugo merilo: Delovne razmere ponudnika {mozZno Stevilo tock: 20)

Merilo se nanasa na socialni vidik. Na podlagi drugega merila bo ponudnik prejel dodatne tocke pod
pogojem, da je kader iz 8.1.3.6. toéke, na dan oddaje ponudbe zaposlen pri ponudniku za nedologen
¢as na podrogjih dela kot so opredelieni v tocki 8.1.3.6. in je pogodba o zaposlitvi veljavna vsaj 4
mesece pred objavo javnega narotila na Portalu javnih narodil.

Ponudnik prejme za vsakega od &tirih nominiranih kadrov 5 to¢k, v primeru, da je izpolnjen pogoj iz
prej$njega odstavka. Skupaj lahko ponudnik prejme najved 20 totk (v primery, da vsi tirje nominirani
kadri izpolnjujejo pogoj iz prejénjega odstavka).

Tor=Stevilo tock po merilu delovne razmere ponudnika

9.3, Dodatno merilo v primeru enakovrednih ponudhb

Naroénik bo v primeru, da dve ali ve& ponudb prejme enako najvidje Stevilo tock (T), javno narogilo
oddal ponudniku, ki bo ponudil niZjo skupno ponudbeno vrednost na enoto brez DDV,

V kolikor dva ali ve¢ ponudnikov doseZejo enako najvisje Stevilo tock (T} in ponudita enako skupno
ponudbeno vrednost na enoto brez DDV, bo naro&nik ponudnika izbral z Zrebom.

Zreb bo opravijen javno, v prostarih naro€nika, med ponudniki, ki so dosegli enako najvisje Stevilo tock
{T) in ponudifi enako ponudbeno vrednost na enoto brez DDV. Prvouvrééen bo tisti ponudnik, ki bo
prvi izZreban, drugouvri&eni bo tisti, ki bo izZzreban naslednji, do tistega, ki bo izzreban zadnji. O zrebu
bodo ponudniki obves&eni pisno.
10. IZDELAVA PONUDBE
10.1.  Oblika ponudbe
Ponudba se sestavi tako, da ponudnik vpise zahtevane podatke v obrazce, ki so sestavni def razpisne

dokumentacije. Ponudba se obvezno odda elektronsko v sistemu e-J N, razen zavarovanja za resnost
ponudbe, ki se predloZi kot je dolodeno v tocki 4. te dokumentacije.
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Ponudnik v obrazcih in izjavah, ki so sestavni del te dokumentacije, ne sme spreminjati ali popravijati
besedila, ki je pripravlieno s strani narognika in je Ze vpisano v obrazce in izjave. V primeru dvoma se
uposteva dokumentacija, ki je objavijena na Portalu javnih naroGil, z vsemi morebitnimi dodatnimi
pojasnili ali spremembami ali dopolnitvami. V primeru, da bo naroénik ugotovil, da je ponudnik
spreminjal besedilo v obrazcih, ki ga je dolodil naroénik, bo ponudbo takega ponudnika izKljucil. Ce bi
bil iz tehnignih razlogov posamezni obrazec izdelan ali izpolnjen drugace, mora besedilo v obrazcu v
celoti ustrezati zahtevam naroénika iz te dokumentacije, kar pomeni, da mora besedilo obrazca
vsebinsko in pomensko v celoti ustrezati besedilu na predpisanem obrazcu ali izjavi.

V/si obrazci morajo biti izpolnjeni v skladu z navodili. Ponudniku obrazcev, za katere je tako doloCeno,
ni potrebno Zigosati in podpisati, saj je ponudnik z oddajo ponudbe v informacijski sistem e-JN
obveze, da je oddal pravno zavezujo& dokument, veljaven ves cas veljavnosti ponudbe. Ne glede na
navedeno morajo biti Zigosani in podpisani obrazci, za katere je tako navedeno v tocki 10.2.1. V
kolikor ponudbo podpise druga oseba, ki ni zakoniti zastopnik, mora biti ponudbi priloZeno pocblastilo
za podpis ponudbe.

V primeru skupne ponudbe morajo biti obrazci in izjave, ki se nana&ajo na posameznega partnerja v
skupni ponudbi in je v tej dokumentaciji dolo¢eno, da morajo biti predlozeni za vsakega od partnerjev
v skupni ponudbi, podpisani s strani zakonitega zastopnika posameznega partnerja v skupni ponudbi
ali s strani pooblagene osebe tega partnerja. V navedenem primeru mora biti ponudbi priloZeno
pooblastilo zakonitega zastopnika, ki je pooblatena za podpis obrazcev in izjav, ki so obvezni za
partnerja v skupini.

V primeru ponudbe s podizvajalci morajo biti obrazci in izjave, ki se nanaSajo na posameznega
podizvajaica in je v tej dokumentaciji doloteno, da morajo biti predloZeni za vsakega od podizvajalcev,
podpisani s strani zakonitega zastopnika posameznega podizvajalca navedenega v ponudbi oziroma z
njinove strani pooblastene osebe. V navedenem primeru mora biti ponudbi priloZzeno pooblastilo
zakonitega zastopnika podizvajalca, ki je pooblastena za podpis obrazcev in izjav, ki s0 obvezni za
podizvajalca.

Dokumenti, ki se naloZijo v razdelek »Druge pritoge« so (Ce se zahteva podpis) lahko podpisani fizi¢no
in skenirani kot *.pdf dokument ali drug format, ki omogoca shranjevanje skeniranega dokumenta (kot
so primeroma *if, *jpg ali drugi), lahko pa so podpisani elektronsko in naloZeni kot *.pdf dokument.
Zazeleno je, da ponudnik ponudbeno dokumentacijo, ki se v sistem e-JN naloZi v razdelek »Druge
priloge«, naloZi v obliki enega »stisnjenega dokumenta« v *zip obliki. Ob tem mora ponudnik
upostevati, da je oddaja ponudbe v sistemu e-JN omejena na 200 MB.

Ponudnik mora dokumente oziroma informacije, ki jih je dologil kot poslovno skrivnost v skiadu z
zakonom, ki ureja gospodarske druzbe, oznaéiti z ustrezno navedbo (npr. »zaupno«), hkrati pa mora v
ponudbi priloZiti sklep, s katerim je dologil poslovno skrivnost delov ponudbe, pri ¢emer pa se
podatkov, navedenih v drugem odstavku 35. ¢lena ZJN-3 ne more upostevati kot poslovno skrivnost.
V primeru, da ponudnik dokumentov oziroma informacij ne bo ustrezno oznadil, naroénik ne odgovarja
za $koda zaradi morebitnega razkritja.

Obrazec »ESPD« za vse gospodarske subjekte

Obrazec ESPD predstavija uradne izjavo gospodarskega subjekta, da zanj ne obstajajo razlogi za
izkljugitev in da izpolnjuje pogoje za sodelovanje, hkrati pa zagotavija ustrezne informacije, ki jih
zahteva naroénik. Obrazec ESPD vkljuduje tudi uradno izjavo o tem, da bo gospodarski subjekt na
zahtevo in brez odladanja sposoben predloZiti dokazila, ki dokazujejo necbstoj razlogov za izkljucitev
oziroma izpolnjevanje pogojev za sodelovanje.

Navedbe v ESPD infali dokazila, ki ji predioZi gospodarski subjekt, morajo biti veljavni. S predloZitvijo
obrazca ESPD ponudnik potrdi, da izpolnjuje vse zahteve in pogoje naro¢nika ter sprejema vsebino
vzorca pogodbe in zahteve iz dokumentacije v zvezi z oddajo javnega narodila.
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Navodila za izpolnjevanje obrazca ESPD so dostopna na povezavi:
https://www.enarocanje.si/Dokumenti/Navodila_ZamUporabo_ESPD.pdf

Gospodarski subjekt narodnikov obrazec ESPD (datoteka XML) uvozi na spletni strani Portala javnih
narogil/ESPD: http://www.enarocanje.si/_ESPD/ in v njega neposredno vnese zahtevane podatke.
fzpolnjen in podpisan ESPD mora biti v ponudbi priloZen za vse gospodarske subjekte, ki v kakrini
koli viogi sodelujsjo v ponudbi (ponudnik, sodelujoci ponudniki v primeru skupne ponudbe,
gospodarski subjekti, na katerih kapacitete se sklicuje ponudnik in podizvajalci).

Ponudnik, ki v sistemu e-JN oddaja ponudbo, nalozi svoj ESPD v razdelek »ESPD ~ ponudniks,
ESPD ostalih sodelujo¢ih pa nalo?i v razdelek »ESPD — ostali sodelujoCi«. Ponudnik, ki v sistemu e-
JN oddaja ponudbo, naloZi elektronsko podpisan ESPD v xml. obfiki ali nepodpisan ESPD v xml.
obliki, pri éemer se v slednjem primeru v skladu Splognimi pogoji uporabe informacijskega sistema e-
JN &teje, da je oddan pravno zavezujo& dokument, ki ima enako veljavnost kot podpisan.

Za ostale sodelujote ponudnik v razdelek »ESPD ~ ostali sodelujoci« prilozi podpisane ESPD v pdf.
obliki, ali v elekironski obliki podpisan ESPD v xml.

Obrazec »Predradun«

Ponudnik sestavi ponudbeni predradun tako, da v obrazec Predratun vnese zahtevane podatke:
- Ceno na eno enoto na mesec brez DDV

- vrednost DDV

- ceno na enc enoto z DDV

- vrednost ponudbe za 246 enot za obdobje 48 mesecev brez DDV

- vrednost DDV

- skupna vrednost ponudbe za 246 enot za obdobje 48 mesecev z DDV

Ponudnik izpoini obrazec »Predradun« v EUR na 2 {dve) decimalni mesti. V kolikor ponudnik cene za
dologeno postavko ne vpige ali vpide znak (npr. / ali _ ipd.) ali 0, se 3teje, da je ponujena cena te
postavke 0 (ni¢) EUR.

Ponudnik v informacijskem sistemu e-IN v razdelek »Predradunc naloZi izpolnjen obrazec
»Predradunc« v .pdf datoteki, ki bo dostopen na javnem odpiranju ponudb.

10.2.  Ponudbena dokumentacija
Ponudnik mora v ponudbi predioziti;

10.2.1. lzpolnfene izfave oziroma obrazce kot sledi:

10.2.1.1.  Priloga &t. 1 — Ponudba

10.2.1.2.  Priloga $t. 2 — Soglasje ponudnika za pridobitev osebnih podatkov; datiran, Zigosan
in podpisan s strani zakonitega zastopnika

10.2.1.3.  Priloga &t 3 — Soglasje fiziéne osebe za pridobitev osebnih podatkov, datiran in
podpisan s strani osebe na kaltero se obrazec nanasa

10.2.1.4.  Priloga &t 4 - Seznam referenénih del ponudnika

10.2.1.5.  Priloga &t. 5 - Referentno potrdilo, dalirano, Zigosano in podpisano s strani
narocnika referenénega dela

10.2.1.6.  Priloga §t. 6 — Izjava o kadrovskih Zzmogljivostih

10.2.1.7.  Priloga &t 7 - Podatki 0 podizvajalcu, udelezba podizvajalca in izjava v zvezi z
neposrednim plagilom; datiran, Zigosan in podpisan s strani zakonifega zastopnika
podizvajalca

10.2.1.8.  Priloga &t. 8 - Zahteva podizvajalca in soglasje podizvajalca za neposredno placilo;
datiran, Zigosan in podpisan s strani zakonitega zastopnika podizvajalca
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10.2.1.9.  Priloga 3t. 9 — Predragun; datiran, Zigosan in podpisan s strani zakonitega zastopnika
ponudnika

10.2.1.10. Priloga &t. 10 - Osnutek pogodbe; podpisan in Jigosani. ZaZeleno je, da ponudnik
osnutek pogodbe tudi izpolni. Narocnik si pridriuje pravico od ponudnika naknadno
zahtevati dopolnitev oziroma pojasnitev podatkov v zvezi z osnutkom ponudbe.

10.2.1.11. Priloga &t. 11 - Osnutek pogodbe o obdelavi osebnih podatkov

10.2.1.12. Prilogo & 12 — lzjava o udelezbi fizicnih in pravnih oseb v lastnidtvu subjekta,
datiran, Zigosan in podpisan

10.2.1.13. Enotni evropski dokument v zvezi z oddajo javnega narogila — obrazec ESPD.
(Navodila za pripravo obrazca so podana v todki 10.1.)

10.2.2. Originalno finanéno zavarovanje za resnost_ponudbe, in sicer bianco menico z
meniéno izjavo v vigini 3.542,00 EUR. Podrobnejsa dolotila glede finanénega zavarovanja
za resnost ponudbe so podana v togki 4. in 10.3.8.1. te razpisne dokumentacije.

10.2.3. Drugo:

Ponudnik mora v ponudbi predloZiti tudi ostala dokazila, v kolikor je to dologeno pri posameznem
izlogitvenem pogoju ali pogoju za sodelovanje.

V primeru, da bo naroénik pri pregiedu in ocenjevanju ponudb odkril ogitne racunske napake, bo
ravnal v skladu s sedmim odstavkom 89. &lena ZJN-3.

10.3. Druga dologila za pripravo ponudbe
10.3.1. Jezik ponudbe
Vsi dokumenti v zvezi s ponudbo morajo biti v slovenskem jeziku.

10.3.2. Veljavnost ponudbe

Ponudba mora veljati 3 mesece od datuma doloéenega za prejem ponudb.

V izjemnih okolig¢inah bo narognik lahko zahteval, da ponudniki podalj$ajo ¢as veljavnosti ponudb za
doloteno dodatno obdobje.

10.3.3. Vrednost ponudbene cene/ placila

Vrednost ponudbene cene

Vrednost ponudbene cene mora biti izraZena v EUR. Vrednost posameznih postavk in skupno
vrednost ponudbe mora biti obvezno izratunana na dve decimalni mesti.

Za ponudnika, ki odda ponudbo po tem javnem razpisu se $teje, da je v celoti preutil razpisno
dokumentacijo ter zahteve narotnika in glede na obseg narodila in zahteve naroénika izratunal
vrednost ponudbe na eno enoto. Za enoto se Steje eno stanovanje oziroma en poslovni prostor.
Stevilo stanovan] in poslovnih prostorov, ki so v lasti naroé&nika in bodo predmet pogodbe je navedeno
v opisu predmeta javnega narocila in zahteve naroénika, ki je sestavni del razpisne dokumentacije.

Pri izradunu cene na eno enoto mora ponudnik upostevati vse elemente, ki vplivajo na izratun cene
(strodki dela, materialni strogki, potni stroski, dnevnice, stroski sodnih postopkov, stroski opominjanja,
ostali stroki) in vse zahteve narotnika v zvezi z opravljanjem storitve skrbnika stanovanj in poslovnih
prostorov v lasti Obéine Skofja Loka, in vse naloge, ki sodijo pod:

- organizacijsko administrativna opravila
- tehniéno strokovna opravila
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- finan&no radunovodska opravila
~  knjigovodska opravila
-  pravno premozenjska opravila,

ki so za vsako od zgoraj navedenih podrotij navedene v opisu predmeta javnega narodila in zahteve
narocCnika ter 24-urno deZurno sluzbo.

Za zgoraj navedene storitve mora ponudnik izradunati ceno na eno enoto, katero bo naro¢nik, glede
na Stevilo enot, pladeval ponudniku pavéalno vsak mesec.

Izbrani ponudnik bo moral opravijati storitev skrbnika stanovanj in poslovnih prostorov na vseh
navedenih lokacijah in za vsa navedena stanovanja in poslovne prostore. V primery, da bi v éasu
izvajanja narogila naroénik pridobil v last novo stanovanje ali poslovni prostor, ki ni predmet tega
razpisa, bo le-ta dodan na seznam, oziroma bo v primeru, da bo enoto prodal ali uporabljal za lastne
potrebe, izvzeta iz seznama, ki bo priloga pogodbi. zbrani ponudnik bo moral izvajati storitev tudi za
novo enoto po enaki ceni na enoto,

Cena na enoto mora biti fiksna najmanj za obdobje 24 (Stiriindvajset) mesecev $teto od dneva
veljavnosti te pogodbe. Po navedenem obdobju se bo cena na eno enoto lahko spremenila najved do
uradno objavlijenega indeksa inflacije, ki ga uradno objavi Statisti¢ni urad Republike Slovenije za
preteklo obdobje, in ne veé kot 1 x letno. Sprememba cene ved kot enkrat na leto je mogoce edino v
primeru in pod pogoji, ki so doloteni v Pravilniku o naginih valorizacije denarnih obveznosti, ki jih v
veCletnih pogodbah dogovarjajo pravne osebe javnega sektorja (Uradni list RS, &t. 1/04). Kakrsen koli
prediog za poviSanje cene, ki ne bo v skladu z navedenim pravilnikom bo naronik zavrnil.

V primeru povi$anja cene na eno enoto bo moral izvajalec predlog novih cen na eno enofo pisno
posredovati naroéniku, cene pa se bodo lahko povigale ob predhodno danem soglasju naroénika in s
sklenitvijo aneksa k pogodbi, sicer se Steje, da cena na eno enoto za storitev po tej pogodbi ni
povisana

Pladila

Naroénik bo izbranemu ponudniku za opravljene storitve plageval meseéno pavialni znesek, glede na
ceno za eno enoto in glede na $tevilo stanovanj in poslovnih prostorov. Vsak fzstavijeni meseéni radun
bo narocnik plagal 30. dan po prejemu racuna.

Ratune bo izbrani ponudnik izstavijal meseé&no, praviloma do 5. dne v tekoem mesecu za dela
izvedena v pretekiem mesecu, v elektronski obliki {e-Ratun).

Ce bo izbrani ponudnik pri izvedbi narodila sodeloval s podizvajalcem in bo podizvajalec zahteval
neposredno placilo, bodo neposredna plagila podizvajalcu obvezna, skladno s petim odstavkom 94.
¢lena ZJN-3. Navedena obveznost bo zavezovala tako narodnika kot tudi glavnega izvajalca. V
primeru, da bo podizvajalec zahteval neposredno placilo bo moral glavni izvajalec v pogodbi
pooblastiti haroénika, da na podlagi potrjenega raduna oziroma situacije s strani glavnega izvajalca
neposredno platuje podizvajalcu, podizvajalec bo moral predioZiti soglasje, na podiagi katerega
narocnik namesto ponudnika poravna podizvajaléevo terjatev do ponudnika, glavni izvajalec pa bo
moral svojemu ragunu ali situaciji prilo2iti ratun ali situacijo podizvajalca, ki ga je predhodno potrdil.

V primeru, da podizvajalec ne zahteva neposrednega placila, le to v skladu s 3estim odstavkom 94,
Glena ZJN-3 ni obvezno. V navedenem primeru bo naroénik od glavnega izvajalca, najpozneje v 60
dneh od pladila konénega raduna oziroma situacije, zahteval, da mu posije svojo pisno izjavo in pisno
izjavo podizvajalca, da je podizvajalec prejel plagifo za izvedene storitve, neposredno povezano s
predmetom javnega narogila. V primeru, da glavni izvajalec narogniku ne bo posredoval svoje pisne
izjave in pisne izjave podizvajalca, da je podizvajalec prejel pladilo za izvedene storitve, bo naroé&nik
Drzavni revizijski komisiji podal predlog za uvedbo postopka o prekrku, skladno s sedmim odstavkom
94, &lena ZJN-3,
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10.3.4. Skupna ponudba

V primeru, da skupina ponudnikov prediozi skupno ponudbo, mora vsak ponudnik izpolnjevati vse
zahteve, navedene v todki 8.1.2. ter pogoje iz totke 8.1.3., ki so navedeni pod podtocko
8.1.3.1.,8.1.3.2 in 8.1.3.3. Preostale pogoje iz to¢ke 8.1.3., in sicer pogoje, navedene v podtocki
8.1.3.4., 8.1.3.5 in 8.1.3.6. pa lahko ponudniki izpolnijo skupaj.

Skupina ponudnikov mora v ponudbi predioZiti:
- podpisan sporazum oziroma pogodbo, iz katere izhajajo sledede informacije:
«  imenovanje nosilca posla pri izvedbi javnega narocila,
» pooblastio nosilcu posia in odgovorni osebi za podpis ponudbe, za komunikacijo z
naroénikom, za zastopnika za sprejem posiljk ter podpis pogodbe,
.+ obseg posla (natanéna navedba vrste in obsega del}, ki ga bo opravil posamezni gospodarski
subjekt v skupni ponudbi prevzel in odgovornosti posameznega gospodarskega subjekta v skupni
ponudbi,
+  izjava, da so vsi gospodarski subjekti v skupni ponudbi seznanjeni z navodili ponudnikom in
razpisnimi pogoji ter merili za dodelitev javnega naroCila in da z njimi v celoti soglasajo,
+ izjava, da so vsi gospodarski subjekti v skupni ponudbi seznanjeni s plagilnimi pogoji iz
razpisne dokumentacije, in
. navedba, da gospodarski subjekti odgovarjajo narotniku neomejeno solidarno za izvedbo
celotnega narodila.
- Za vsakega ponudnika skupne ponudbe svoj obrazec ESPD, Prilogo &t. 2, Prilogo &t. 3 in Prilogo
&t. 12 ter druga dokazila, &e so ta zahtevana pri izlo€ilnih pogojih in pogojih za sodelovanje.
- Ostala dokazila iz podtogk todke 10.2. (Ponudbena dokumentacija) predlozijo ponudniki skupne
ponudbe skupaj, in sicer en obrazec, ki ga podpise pooblageni ponudnik - vodilni partner po
skupni ponudbi.

10.3.5. Ponudba s podizvajalci

Ponudnik lahko del javnega narogila odda v podizvajanje in predloZi ponudho s podizvajalcem. Vsak
podizvajalec mora izpolnjevati vse zahteve, navedene v tocki 8.1.2. ter pogoje iz totke 8.1.3., ki s0
navedeni pod podtotko 8.1.3.1.in 8.1.3.2.

Za podizvajalca se $teje gospodarski subjekt, ki je pravna ali fizitna oseba in za ponudnika dobavija
blago ali izvaja storitev oziroma gradnjo, ki je neposredno povezana s predmetom javnega narocila.

Ce bo ponudnik izvajal javno naroéilo s podizvajalci mora v ponudbi:

- navesti vse podizvajalce ter vsak del javnega narotila, ki ga namerava oddati v podizvajanje,
- kontaktne podatke in zakonite zastopnike predlaganih podizvajaicev,

- dokazilo o izpolnjevanju pogojev za priznanje oshovne sposobnosti,

- predioziti zahtevo podizvajalca za neposredno platilo, &e podizvajalec to zahteva.

Glavni izvajalec (ponudnik) mora med izvajanjem javnega narotila naroénika obvestiti o morebitnih
spremembah informacij iz prej8njega odstavka in poslati informacije o novih podizvajalcih, ki jih
namerava naknadno vkljuditi v izvajanje javnega narotila, in sicer najkasneje v petih dneh po
spremembi. V primeru vklju¢itve novih podizvajalcev mora glavni izvajalec skupaj z obvestilom
posredovati tudi podatke, ki se hanasajo na sposobnost in so navedeni v tocki 8.1.2. ter pogoj iz tock
8.1.3.1. in 8.1.3.2. te dokumentacije.

V primeru, da namerava glavni izvajalec (ponudnik) izvesti javno narotilo s podizvajalcem, ki zahteva
neposredno plagilo v skladu s 94. Elenom ZJN-3, mora:
- glavni izvajalec (ponudnik) v pogodbi pooblastiti naro&nika, da na podlagi potrjenega racuna
oziroma situacije s strani glavnega izvajalca neposredno pladuje podizvajalcu,
- podizvajalec podati soglasje, na podlagi katerega naronik namesto glavnega izvajalca
(ponudnika) poravna podizvajal¢evo terjatev do ponudnika,
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- glavni izvajalec (ponudnik) svojemu radunu ali situaciji priloziti ragun ali situacijo podizvajalca,
ki ga je predhodno potrdii.

V primeru, da neposredno plagilo podizvajalcu ni obvezno v skiadu s 94. &lenom ZJN-3, bo moral
glavni izvajalec (ponudnik) najpozneje v 60 dneh od plagila ratuna poslati narotniku svojo pisno izjavo
in pisno izjavo podizvajalca, da je podizvajalec prejel pladilo za del predmeta javnega narotila, ki ga je
podizvajalec izvedel neposredno povezano s predmetom javnega narodila.

Ce glavni izvajalec {ponudnik) ne ravna v skiadu s 94. &lenom ZJIN-3, naro&nik Drzavni revizijsko
komisiji poda predlog za uvedbo postopka o prekriku iz 2. todke prvega odstavka 112. &lena ZJN-3.

Ce ponudnik prediozi ponudbo s podizvajalcem so za vsakega od podizvajalcev navedenih v ponudbi
obvezni naslednji obrazci:

- Priloga 8t. 3 — Soglasje fizitne osebe za pridobitev osebnih podatkov

- Priloga 8t. 7 — Podatki o podizvajalcu, udeleZba podizvajalca in izjava v zvezi z neposrednim plagilo

- Priloga &t 8 - Zahteva podizvajalca in soglasje podizvajaica za neposredno pladilo. Prilogo je
potrebno predloZiti le, ¢e podizvajalec zahteva neposredno placilo.

- Priloga §t. 12— |zjava o udelezbi fiziénih in pravnih oseb v lastnidtvu subjekta

- Enotni evropski dokument v zvezi z oddajo javnega narodila — obrazec ESPD, za vsakega
podizvajalca

70.3.6. Variantne ponudbe
Variantne ponudbe niso dopuséene.

10.3.7. Strodki ponudbe

Vse strodke, povezane s pripravo in predlozitvijo ponudbe, nosi ponudnik.

10.3.8. Finanéna zavarovanja

10.3.8.1.  Resnost ponudbe ~ bianco menica

Ponudnik mora kot finan&no zavarovanje za resnost ponudbe v ponudbi predloZiti nepreklicno,
brezpogojno in na prvi poziv unovdljive bianco menico z meniéno iziavo (v nadaljnjem besedilu:
finan¢no zavarovanje za resnost ponudbe) s poobiastiiom za izpolnitev in unovéenje menice - glej
Vzorec 8t 1, v vi§ini 3.542.00 EUR. Finanéno zavarovanje za resnost ponudbe mora veljati $e najmanj
10 dni po dnevu izteka roka za veljavnost ponudbe.

Naro&nik bo unovéil finanéno zavarovanje za resnost ponudbe ne glede na razlog, razen, &e je razlog
na narognikovi strani, v primeru:

- da ponudnik umakne ali spremeni ponudbo v Sasu njene veljavnosti, navedene v ponudbi

- da uspeli ponudnik zavrne sklenitev pogodbe z naro&hikom

- dauspeli ponudnik zavladuje s sklenitvijo (podpisom) pogodbe ali e neodziven,

- da uspeli ponudnik ne predioZi ali zavrne prediozitev zavarovanja za dobro izvedbo

pogodbenih obveznosti pod pogoji te Razpisne dokumentacije,
- ne izpolni drugih dodatnih pogojev iz oddane ponudbe do podpisa pogodbe.

V primeru oddaje skupne ponudbe mora pogoj izpolniti — zavarovanje predloZiti vodilni partner
ozirema poslovodedi ponudnik.

Ponudnik mora predloZiti natanéno tako izpolnjeno menico, kot kaze naslednji vzorec:
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Menicna izjava mora biti v celoti izpolnjena, datirana in podpisana s strani zakonitega zastopnika
ponudnika, ter v kofikor ponudnik uporablja Zig, Zigosana. Menicna izjava mora biti izpolnjena
upostevajot Vzorec &t. 1.

Neunovéene menice za zavarovanje za resnost ponudbe se po zakljutku postopka oddaje
predmetnega javnega narodila neizbranim ponudnikom vrne.

10.3.8.2.  Dobra izvedba pogodbenih obveznosti

Izbrani ponudnik bo moral za zavarovanje dobre izvedbe pogodbenih obveznosti predloZiti prvovrstno,
nepreklicno in brezpogojno garancijo za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti, izdano s strani banke
ali ugledne finanéne institucije (glej vzorec 8t 2) (v nadaljnjem besedilu: finantno zavarovanie za
dobro izvedbo pogodbenih obveznosti), in sicer v 10 dneh po obojestranskem podpisu pogodbe, v
vigini 10% skupne pogodbene vrednosti z DDV. Finanéno zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih
obveznosti mora veljati najmanj 49 mesecev od dneva sklenitve pogodbe.

Narognik bo unovéil finanéno zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti ne glede na
razlog, razen, ¢e je razlog na naroénikovi strani, v primeru:

. e izvajalec ne izvede narogila po tej pogodbi v skladu z dolotili te pogodbe,

- &e bo izvajalec zamujal z izvedbo storitev po te] pogodbi iz razlogov, ki niso posledica ravnanja
naroénika ali visje sile, pa za zamudo ne bo utemeljenih razlogov, ki jih skupaj ugotovita
narotnik in izvajalec,

- vvseh primerih kritev pogodbe s strani izvajalca doloCenih s to pogadbo,

- &e izvajalec samo delno izpolni pogodbene obveznosti ali Ce opravijana storitev tudi delno ne
bo zadostovala pogodbenim zahtevam,

- &e bo izvajalec zamujal z opravijanjem storitev, zaradi Cesar bi bila narocniku povzrotena
skoda,

- &e izvajalec po svoji krivdi odstopi od te pogodbe,

- ¢e narotnik po krivdi izvajalca odstopi od te pogodbe.

V primeru oddaje skupne ponudbe mora pogoj izpolniti — zavarovanje predloziti vodilni partner
oziroma postovodedi ponudnik.

Splosno:

Biang¢o menica:

Za zavarovanje resnosti ponudbe ponudnik predlozi bianco menico in Zigosano menico z menitno
izjavo v vigini, kot je navedeno v podtogki 10.2.2. oziroma 10.3.8.1. tega dela razpisne dokumentacije,
s pooblastilom za izpolnitev in oznako »Brez protestac, plagljive na prvi poziv ter z veljavnostjo, kot je
navedeno v podtodki 10.3.8.1. tega dela razpisne dokumentacije.
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Banéna garancija:

Banc€na garancija mora biti brezpogojna in plagljiva na prvi poziv, mora biti izdana po vzorcih iz
razpisne dokumentacije ter morajo zanje veljati Enotna pravila za garancije na poziv (EPGP), revizija
iz leta 2010, izdana pri Mednarodni trgovinski Zbornici, §t. 758. Od teh vzorcev banéna garancija
oziroma kavcijska zavarovanja ne smejo bistveno odstopati in ne smejo vsebovati dodatnih pogojev
za izpladilo, krajdih rokov, kot jih je dologil naro¢nik, nizjih zneskov, kot iih je dolocil narocnik,
sprememb krajevne pristojnosti za reSevanje sporov med upravitencem in banko oziroma
zavarovalnico ali sprememb glede enotnih pravil za garancije.

10.3.9. Obviadovanje koruptivnih tveganj

Pri izvedbi javnega narotila ne more nastopati subjekt, za katerega je podana absolutna prepoved
poslovanja na podlagi dolotbe 35. &lena ZIntPK. V primeru nastopanja subjekta za katerega je na
podiagi dolocbe 35. ¢lena ZIntPK dovoljeno pogajno poslovanje, se morajo taksni subjekti vzdrzati
vseh dejanj, ki bi lahko pomenila vpliv na odioganje o sklenitvi in izvedbi postopka ali posla. V zvezi s
tem morajo biti dosledno upostevana dologila ZIntPK in relevantne dolodbe ZJN-3 {3. odstavek 91.
¢lena). V primeru krsitev navedenih dofotb bo takéna ponudba izloéena iz nadaljnjega postopka.

Zaradi zagotovitve fransparentnosti posla in prepretitve korupcijskih tveganj je naro¢nik dolZan
skladno s 6. odstavkom 14, ¢lena ZIntPK pridobiti izjavo oziroma podatke o udelezbi fiziénih in pravnih
oseb v lastniStvu ponudnika, ter o gospodarskih subjektih, za katere se glede na dolodbe zakona, ki
ureja gospodarske druzbe, 3teje, da so povezane druzbe s ponudnikom. Za fiziéne osebe izjava
vsebuje ime in priimek, naslov prebivali$ta in dele? lastnistva, Ce ponudnik predloZi lazno izjavo
oziroma da neresnhitne podatke o navedenih dejstvih, ima to za posledico nepravilnost ponudbe
oziroma ni¢nost pogodbe. Narognik mora navedeno izjavo pridobiti tudi od vsakega od partnerjev v
skupni ponudbi in od vsakega podizvajalca havedenega v ponudbi.

Komisija za prepre¢evanje korupcije je prediagala naro&nikom, da izjavo pridobijo dovolj zgodaj, da bo
v primeru, &e bi naroénik ugotovil obstoj okolisgin, ki predstavijajo hasprotje interesov ali omejitev
poslovanja, 8e vedno lahko izbral drugega ponudnika ali izvedel druge potrebne ukrepe (kot npr.
izlogitev usluzbenca iz konkretnega postopka javnega naroganja). Ponudnik ponudbi priloZi izpolnjeno,
datirano, Zigosano in podpisano Prilogo §t. 12 — Izjava o udeleZbi fizicnih in pravnih oseb v lastnistvu
subjekta. V primeru skupne ponudbe je izpolnjena, datirana, Zigosana in podpisana Priloga st 12
obvezna priloga ponudbi tudi za vsakega od partnerjev v skupini ponudbi. V primeru ponudbe s
podizvajalci je izpolnjena, datirana, Zigosana in podpisana Priloga &t. 12 obvezna priloga ponudbi tudi
za vsakega od podizvajalcev navedenega v ponudbi.

11. OBVESTIL.O O ODLOCITVI O ODDAJI NAROCGILA

Narocnik bo ponudnike obvestil o odlogitvi o oddaji narogila na nadin, predpisan v ZJN-3.

12. ODSTOP OD IZVEDBE NAROCILA
Narognik lahko odstopi od oddaje javnega narotila in prekine postopek kadarkoli do sprejema
odlogitve. Po sprejemu odlocitve pa bo v konkretnem javnem naroGilu smiselno uporabil dologhe
osmega odstavka 90. ¢lena ZJN-3

13. POGODBA

Narognik bo z najugodnejsim ponudnikom, katerega ponudba bo dopustna, sklenil pogadho za
izvedbo del, ki so predmet javnega narogila, za obdobje stirih (4) let.

Ponudnik bo hkrati s sklenitvijo pogodbe za izvedbo del, ki so predmet javnega narotia, sklenil tudi
pogodbo o ohdelavi osebnih podatkov (Priloga §t. 11).
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Izbrani ponudnik mora v roku 5 (petih) delovnih dni od prejema s strani naroénika podpisane pogodbe,
le-to podpisati in vrniti narogniku.

Osnutek pogodbe, ki je sestavni del te dokumentacije, se bo pred podpisom vsebinsko prilagodil
dejanskemu stanju glede na rezultate postopka in vpisa v postopku dogovorjenih klavzul, podatkov in
podobno.

14, PRAVNO VARSTVO

Pravno varstvo je zagotovljeno skladno z Zakonom o pravnem varstvu v postopkih javnega narofanja
(Uradni list RS, &t. 43/11, 60/11 - ZTP-D, 63/13, 90/14 - ZDU-1in 60/17; v nadaljevanju ZPVPJN).

Zahtevek za revizijo mora vsebovati: ime in naslov viagatelja zahtevka ter kontaktno osebo; ime
naroénika; oznako javnega narogila ali odiogitve o oddaji javnega narotila ali priznanju sposobnosti,
predmet javnega narotila, pooblastilo za zastopanje v predrevizijskem in revizijskem postopku, &e
vlagatelj nastopa s pooblas¢encem, ter potrdilo o plagilu takse iz prvega, drugega, tretjega ali Cetrtega
odstavka 71. ¢lena ZPVPJN. Viagatelj mora v zahtevku za revizijo navesti oditane krsitve ter dejstva in
dokaze, s katerimi se krditve dokazujejo.

V predrevizijskem postopku, ki poteka pred naroénikom, se zahtevek za revizijo, ki se nanasa na
vsebino objave, povabilo k oddaji ponudbe ali razpisno dokumentacijo, skladno s prvim odstavkom 25.
glena ZPVPJN, vioZi najpozneje v desetih delovnih dneh od dneva objave obvestila o naro&ilu ali
prejema povabila k oddaji ponudbe. V primeru spremembe ali dopolnitve navedb v objavi, povabilu k
oddaji ponudbe ali razpisni dokumentacijii, se lahko zahtevek za revizijo, ki se nanasa na
spremenjeno, dopolnjeno ali pojasnjeno vsebino objave, povabila ali razpisne dokumentacije ali z njim
neposredno povezano navedbo v prvotni objavi, povabilu k oddaji ponudbe ali razpisni dokumentaciji,
viozi v desetih delovnih dneh od dneva objave obvestila o dodatnih informacijah, informacijah o
nedokon&anem postopku ali popravku, &e se s tem obvestilom spreminjajo ali dopoinjujejo zahteve ali
merila za izbiro najugodnejsega ponudnika, vendar ne po roku, ki je doloten za prejem ponudb.

Zahtevek za revizijo se, v predrevizijskem postopku, vioZi pisno neposredno pri naroéniku po posti
priporogeno ali priporogeno s povratnico. Viagatelj zahtevka mora ob vioZitvi zahtevka za revizijo
pladati takso v visini 2.000,00 EUR, &e se zahtevek za revizijo nanada na vsebino objave, povabilo K
oddaji ponudbe ali razpisno dokumentacijo. Taksa se plata na podratun Ministrstva za finance, SL
S156 0110 0100 0358 802, odprt pri Banki Slovenije. Na plagilnem nalogu je potrebno vpisati sklic na
Stevilko: mode! 11 16110-7111280-(8estmestna Stevilka objave javnega narogila na Portalu javnih
narogil}18.
Obéina Skofja Loka
Tine RADINJA
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DEL: VSEBINA PREDMETA JAVNEGA NAROCILA

Predmet javnega narodiia je opravljanje storitev skrbnika stanovanj in poslovnih prostorov v lasti
Obtine Skofja Loka, Mestni trg 15, 4220 Skofia Loka. Opravljanje storitev skrbnika stanovanj in
poslovnih prostorov v lasti Ob&ine Skofja Loka obsega:

- organizacijsko administrativna opravila,

~ tehniéno strokovna opravila,

- finanéno radunovodska in knjigovodska opravila in

- pravno premoZenjska opravila.

V okviru posamezne vrste storitve bo moral izbrani ponudnik opravljati naslednja dela;

Storitve skrbnika stanovanj in poslovnih prostorov, ki so predmet javnega narogila, bo moral izbrani
penudnik ves &as trajanja pogodbe izvajali v naslednjem obsegu:

1. ORGANIZACIJSKO ADMINISTRATIVNA OPRAVILA:

2.TE

prevzem/pridobitev, nastavitev in aZuriranje evidenc narodnikovih stanovanj in poslovnih
prostorov,

prevzem/pridobitev, nastavitev, ureditev, vodenje ter azuriranje evidenc najemnikov in
uporabnikov stanovanj in poslovnih prostorov,

izvajanje sklepov narognika,

dajanje informacij naro¢niku glede upravljanja stanovanj in poslovnih prostorov in objektov,
dajanje informacij upravnim organom, pristojnim za vodenje registra stanovanj in v primeru
potreb poslovnih prostorov, za nastavitev evidenc in o spremembah glede gradnje, prenove,
vrednosti, povr§ine, Stevila prostorov, idealnemu delesu ter vrsti posameznih delov in visini
najemnine,

sodelovanje z naro¢nikom pri razpisu oddaje posameznih stanovanj ali poslovnih prostorov,
sodelovanje z naroénikom pri periodiénih pregledih stanovanj in poslovnih prostorov iz naslova
praviine uporabe posameznih stanovanj in poslovnih prostorov in upravi¢enosti njihovega
najema,

arhiviranje vse dokumentacije;

HNICNO STROKOVNA OPRAVILA:

pregled stanovanj in poslovnih prostorov ter zbiranje podatkov o potrebnih vzdrzevalnih delih ali
prenovi v skladu z veljavnimi standardi vzdrzevanja,

izdelava natrta vzdrZevanja posameznih delov, organiziranje obravnave nacrta ter njegove
verifikacije za obdobje priprave ob&inskega proraduna,

izdelava terminskega plana izvedbe naérta z oceno predvidenih stroskov vzdrZevanja,
uresni¢evanje sprejetih odlogitev narognika glede vzdrzevanja njegovih stanovan] in poslovnih
prostorov,

skrb za odpravo pomanjkljivosti v naroénikovih stanovanjih in poslovnih prostorih, ki omogoéajo
njihovo normailno uporabo,

organizacija nujnih vzdrzevalnih del, sprejem obvestil in ogled dejanskega stanja, izdaja narotii
in organiziranje takojsnje sanacije stanja,

objava del in zbiranje ponudb, cenikov, predradunov,

organizacija vzdrzevalnih del manj$e vrednosti,

pridobitev ustreznih soglasij in dovoljenj za izvajanje vzdrzevalnih del,

priprava in sklepanje pogodbe z izvajalcem del in dobaviteljem storitev, naprav in opreme,
nadzor pri izvajanju del,

koliginski in kakovostni prevzem izvréenih del,

izvedba postopka odprave napak in pomanjkljivosti izvedenih del med izvedbo del, pri
kolicinskem in kakovostnem pregledu del ali v garancijskem roku,

omogocanje vpogleda v ponudbe, sklenjene s tretjimi osebami glede poslov obratovanja in
vzdrzevanja naro¢nikovih nepremiénin,
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prijavafposredovanje morebitnih $kod na posameznih delih, ki se krijejo iz naslova pogedb z
zavarovalnicami in organiziranje komisijskih ogledov v skladu s sklenjeno pogodbo med
paro¢nikom in zavarovalnico,

organiziranie odprave $kode in vzpostavitev v prvoino stanie,

priprava zahtevka za refundacijo nastale $kode,

organiziranje in vodenje primopredaj naronikovih stanovanj in poslovnih prostorov, priprava
primopredajnega zapisnika, sporo¢anje sprememb dobaviteljem storitev in izdelava zapisnika o
to¢kovanju stanovan,

vodenje evidence izvedenin del teko¢ega in investicijskega vzdrZevanja ter drugih sprememb
pri izvajanju najemnih razmerij za vsako posamezno stanovanje in posamezni poslovni prostor
oziroma stavbo in vkolikor narodnik vzpostavi aplikacijo evidence nepremicnin, vnos podatkov
neposredno v aplikacijo,

priprava porotila o svojem delu za preteklo koledarsko leto do 30. aprila v tekofem letu, za
vsako posamezno stanovanje in poslovni prostor posebei;

3, FINANGNO RAGUNOVODSKA IN KNJIGOVODSKA OPRAVILA:

obragunavanje najemnine naro&nikovim najemnikom,

izvajanje odioth o subvencijah neprofitnih najemnin pri obragunavanju neprofitnih najemnin,
opominjanje dolZnikov in izterjava obveznosti,

sodna izterjava neplaganih najemnin in obratovalnih strogkov najemnikov,

prijava terjatev v postopkih osebnih steCajev.,

sprejemanje placila narotnika na podlagi mesetnega obratuna in pravotasno platevanje
obveznosti iz pogodb, sklenjenih s tretjimi osebami,

mese&no porotanje naroniku o nastalih dolgovih najemnikov,

letno prediaganje odpisov dolgov zaradi neizterljivosti dolgov,

predlaganje odpovedi najemnih razmerij zaradi kréitev doloéb najemnih pogodb,

vodenje knjigovodstva in finanénega poslovanja,

izdelava zakonsko dologenih obraéunov in bilanc,

izdelava letnih obradunov obveznosti in vplagil upravijanja;

4, PRAVNO PREMOZENJSKA OPRAVILA:

zbiranje in priprava podatkov za toZbe in izvrsiine predloge pri sodidcu,

zastopanje narothika pri vlaganju toZb in predlogov za izvribo zoper narotnikove najemnike, ki
ne plagujejo stroskov in obveznosti, ki jih bremenijo,

zastopanje naro¢nika pri vlaganju tozbe v imenu preostalih etaznih lastnikov za plagilo
obveznosti, ki bremenijo etaZnega lastnika,

zastopanje narognika pri viaganju izkljucitvene tozbe v imenu preostalih etaznih lastnikov proti
etaznemu lastniku, ki krsi higni red in ne izpolnjuje obveznosti iz pogodbe o medsebojnih
razmerjih,

porodanje v zvezi z upravnimi in sodnimi postopki na zahtevo naro¢nika,

vodenje evidenc praviiomocnosti sklepov sodigta in izvrailnosti odlogh,

vodenje evidenc o izvrbi,

priprava porogila o rezultatih izterjav.

lzvajalec mora zagotavijati 24-urno dezurno sluzbo za intervencile ob morebitnih nepredvidenih
dogodkih na defih in napravah stanovanj in poslovnih prostorov.

lzvajalec bo moral dologiti tudi kontaktno osebo, ki bo na razpolago za vprasanja in pomoc
najemnikom in uporabnikom stanovanj in poslovnih prostorov med svojim rednim delovnim &¢asom, in
to sporogiti narogniku. lzvajalec bo moral zagotavljati odzivnost v roku enega delovnega dne.

Ponudnik bo vse zgoraj navedene storitve izvajal v obsegu, ki je doloCen s to razpisno dokumentacijo
in v skladu z dogovorom z narotnikem ter po navodilih naroénika. Za vse storitve, ki bodo terjale vet
del ali pri zahtevnejsih storitvah, ki presegajo normaino delo, bo moral izbrani ponudnik obseg storitev
predhodno dogovoriti z naro€nikom.
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Opravijanje storitev, ki so vezana na opravljanje storitev po tem javnem narogilu in bodo doloc¢ene v
pogodbi, presegale pa bi okvir storitev iz te razpisne dokumentacije in pogodbe, bosta naroénik in
izvajalec dogovorila za vsak primer posebej v skladu z dologili ZJN-3.

Izbrani ponudnik bo moral prevzeta dela opravijati strokovno, kvalitetno, uginkovito in pravocasno, v
skladu z vsemi veljavnimi predpisi ter dobrimi poslovnimi obi¢aji. Storitve po tem javnem narogilu bo
izvajalec moral opravijati kot dober gospodar, v imenu in za radun naroénika.

lzbrani ponudnik bo moral pri opravijanju storitev stalno sodelovati z naro&nikom in upravljavci
objektov v katerih ima naroénik stanovanja in poslovine prostore.

Po sklenitvi pogodbe, bo moral izbrani ponudnik, v roku, ki ga bo dogovoril z naroénikom izdelati naért
vzdrzevanja stanovanj in posiovnih prostorov, organizirati obravnavo naéita in njegovo verifikacijo in
terminski plan izvedbe naérta z oceno predvidenih strodkov vzdrzevanja. V ¢asu izvajanja naroéila, pa
bo izvajalec dofzan izdelati nadrt vzdrZevanja in terminski plan za vsako leto oziroma za obdobje
priprave prorauna Obéine Skofja Loka, kar bo dogovoril z naroénikom. Vsako leto, najpozneje do 30.
aprila bo moral izvajalec pripraviti porogilo o svojem delu v preteklem koledarskem letu, in sicer za
vsako stanovanje in poslovni prostor posebej.

Narognik ima trenutno v lasti 188 stanovanj in 58 poslovnih prostorov, torej skupaj 246 enot.
Stanovanja in posiovni prostori ter stevilo enot na posamezni lokaciji so navedena v nadaljevanju.

STANOVANJA V LASTI OBCINE SKOFJA LOKA:

STEV LOKACIJE S$TEVILO UPRAVNIK
) STANOVANJ STANOVANJ STAVBE
1 BLAZEVA ULICA 10 3 DA
2 FRANKOVO NAS. 41 4 DA
3 FRANKOVO NAS. 42 5 DA
4 FRANKOVO NAS. 43 3 DA
5 FRANKOVO NAS. 45 7 DA
6 FRANKOVO NAS. 46 4 DA
7 FRANKOVO NAS. 54 1 DA
8 FRANKOVQ NAS. 55 1 DA
g FRANKOVO NAS. 60 1 DA
10 | FRANKOVO NAS, 66 1 DA
11 FRANKOVO NAS. 67 22 DA
12 | FRANKOVO NAS. 68 2 DA
13 FRANKOVO NAS. 74 1 DA
14 | FRANKOVO NAS. 74a 24 DA
16 | FRANKOVO NAS. 151 1 DA
16 | FRANKOVO NAS, 155 1 DA
16 | FRANKOVO NAS. 156 1 DA
17 | FRANKOVO NAS. 158 1 DA
18 | FRANKOVO NAS. 159 1 DA
19 i FRANKOVO NAS. 160 1 DA
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20 FRANKOVO NAS. 163 2 DA
21 FRANKOVO NAS. 167 1 DA
22 FRANKOVO NAS. 170 1 DA
23 FRANKOVO NAS. 172 2 DA
24 FRANKOVO NAS. 173 1 DA
25 GROHARJEVO NAS, 2 1 DA
26 GROHARJEVO NAS. 6 1 DA
27 GROHARJEVO NAS. 11 3 DA
28 MESTNITRG 4 3 DA
29 MESTNI TRG 14 1 DA
30 MESTNI TRG 30 2 DA
31 MESTN! TRG 34 1 DA
32 MESTNI TRG 35 1 DA
33 MESTN! TRG 36 3 DA
34 MESTNI TRG 38 1 DA
35 NOVI SVET 14 2 DA
36 NOVI SVET 17 2 DA
37 PARTIZANSKA CESTA 12 3 DA
38 PARTIZANSKA CESTA 22 1 DA
39 PARTIZANSKA CESTA 40 1 DA
40 PARTIZANSKA CESTA 41 5 DA
41 PARTIZANSKA CESTA 42 2 DA
42 PARTIZANSKA CESTA 43 3 DA
43 PARTIZANSKA CESTA 44 4 DA
44 PARTIZANSKA CESTA 45 5 DA
45 PARTIZANSKA CESTA 46 2 DA
46 PARTIZANSKA CESTA 47 2 DA
47 PODLUBNIK 152 3 DA
48 PODLUBNIK 153 4 DA
49 PODLUBNIK 1556 1 DA
50 PODLUBNIK 156 1 DA
51 PODLUBNIK 157 2 DA
52 PODLUBNIK 159 1 DA
53 PODLUBNIK 160 6 DA
b4 PODLUBNIK 161 3 DA
55 PODLUBNIK 162 3 DA
56 POLJANSKA CESTA 23 1 DA
57 SPODNJITRG 5 1 DA
58 SPODNJI TRG 8A 6 DA
59 TAVCARJEVA UL. 12a 2 DA
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60 TAVCARJEVA UL, 23 1 DA

61 TRATA 2 3 DA

B2 | TRATA2A 2 DA

63 VIRMASE 242 3 DA

64 | VIRMASE 242 3 DA

65 | KIDRICEVA CESTA 71 1 NE
SKUPAJ 188

Skupno Stevilo stanovanj je 188.

Vsi objekti, v katerih ima narognik stanovanja, so vedstanovanjski objekti. Vsi objekti imajo ved lastnikov, razen
objekta na lokaciji Frankove 74A, Trata 2, Trata 2a in Kidrideva cesta 71, Kjer je Obéina Skofja loka 100% lastnik.

POSLOVNI PROSTORI V LASTI OBCINE SKOFJA LOKA:

] LORACLE STEVILO UPRAVNIK

STEV. POSLOVNIH PROSTOROV :R?OSSL%’RNC‘J"\[, STAVBE
1 | FRANKOVO NASELJE 61 1 NI UPRAVNIKA
2 | FRANKOVO NASELJE 69 1 DA
3 | FRANKOVO NASELJE 74A 5 NI UPRAVNIKA
4 | FRANKOVO NASELJE - TRIPLEX, GARAZNA . oA

HISA
5 | KIDRIGEVA CESTA 1A 1 NI UPRAVNIKA
6 |MESTNITRG 4 1 DA
7 |MESTNITRG 12 1 DA
8 | MESTNITRG 26 3 NI UPRAVNIKA
9 | MESTNITRG 34 1 DA
10 |MESTNI TRG 35 2 DA
11 | MESTNITRG 36 1 DA
12 | PARTIZANSKA 1 - VOJASNICA 2 6 N UPRAVNIKA
13 | PARTIZANSKA 1 - VOJASNICA 3 5 NI UPRAVNIKA
14 | PARTIZANSKA 1 - VOJASNICA 5 3 NI UPRAVNIKA
15 | PARTIZANSKA 1 - VOJASNICA 6 8 NI UPRAVNIKA
16 | PARTIZANSKA 1 - VOJASNICA 8 1 NI UPRAVNIKA
17 | PARTIZANSKA 1 - VOJASNICA 9 4 NI UPRAVNIKA
18 | PARTIZANSKA 1 - VOJASNICA 23 1 NI UPRAVNIKA
19 | PODLUBNIK 139 1 NI UPRAVNIKA
20 | SPODNJITRG 9A 2 DA
21 | SPODNJI TRG 40 4 NI UPRAVNIKA
22 | STUDENEG 1 1 NI UPRAVNIKA
25 |LIPICA- CVETLICARNA 1 NI UPRAVNIKA
SKUPAJ 58

Skupno Stevilo poslovnih prostorov v lasti Ob&ine Skofja Loka je 58.
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{zbrani ponudnik bo moral opravljati storitev skrbnika stanovanj in poslovnih prostorov na vseh zgoraj
navedenih lokacijah in za vsa navedena stanovanja in poslovne prostore. V primeru, da bi v ¢asu
izvajanja narogila narotnik pridobil v last novo stanovanje ali poslovni prostor, ki ni predmet tega
razpisa, bo le-ta dodan na seznam, ki bo priloga pogodbi, izbrani ponudnik pa bo moral izvajali
storitev tudi za to, novo enoto. V primeru, da bo naroénik enoto prodal ali uporabljal za lastne potrebe,
bo le-ta izvzeta iz seznama, ki bo priloga pogodbi.
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