Pogodbeni stranki

OBČINA ŠKOFJA LOKA, Mestni trg 15, 4220 Škofja Loka, ki jo zastopa župan Tine RADINJA
matična številka:	5883318
ID za DDV:	SI18947271
transakcijski račun:	SI56 01322-0100007116
(v nadaljevanju: naročnik)
 
in


________________________________________________________________________________________,
(naziv in naslov ponudnika)

ki jo zastopa ______________________________________________________________________________
(funkcija, ime in priimek zakonitega zastopnika)
matična številka:	______________________
ID za DDV: 	SI____________________  
transakcijski račun:	SI56 __________________
(v nadaljevanju: izvajalec)

sklepata naslednjo

POGODBO št. _____________
O OPRAVLJANJU STORITEV SKRBNIKA STANOVANJ IN 
POSLOVNIH PROSTOROV V LASTI OBČINE ŠKOFJA LOKA


I. UVODNA DOLOČBA

1. člen
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:
· je naročnik na podlagi Zakona o javnem naročanju (Uradni list RS, št. 91/15 in 14/18; v nadaljevanju: ZJN-3) izvedel javni razpis za oddajo javnega naročila male vrednosti »Opravljanje storitev skrbnika stanovanj in poslovnih prostorov v lasti Občine Škofja Loka«, ki je bil objavljen na Portalu javnih naročil dne ___________ 2019, pod številko objave JN__________/2019,  
· je naročnik na podlagi izvedenega postopka javnega naročila iz prve alineje tega odstavka, na podlagi merila, določenega v dokumentaciji v zvezi z oddajo javnega naročila, z Odločitvijo v postopku javnega naročanja, številka _______________, z dne _____________, odločil, da se za izvedbo javnega naročila, kot ekonomsko najugodnejšo ponudbo, sprejme ponudba izvajalca,
· da je izvajalec registriran za dejavnost upravljanja z nepremičninami,
· da je izvajalec kadrovsko in tehnično sposoben in usposobljen izvesti naročilo po tej pogodbi.

II. PREDMET POGODBE

2. člen
Naročnik s to pogodbo naroča, izvajalec pa prevzema izvajanje storitev opravljanja skrbnika stanovanj in poslovnih prostorov, ki so v lasti naročnika, to je Občine Škofja Loka. 


Izvajalec s to pogodbo prevzame v izvajanje storitve opravljanja skrbnika stanovanj in poslovnih prostorov, in sicer:
· organizacijsko administrativna opravila:
· prevzem/pridobitev, nastavitev in ažuriranje evidenc naročnikovih stanovanj in poslovnih prostorov,
· prevzem/pridobitev, nastavitev, ureditev, vodenje ter ažuriranje evidenc najemnikov in uporabnikov stanovanj in poslovnih prostorov,
· izvajanje sklepov naročnika,
· dajanje informacij naročniku glede upravljanja stanovanj in poslovnih prostorov in objektov,
· dajanje informacij upravnim organom, pristojnim za vodenje registra stanovanj in v primeru potreb poslovnih prostorov, za nastavitev evidenc in o spremembah glede gradnje, prenove, vrednosti, površine, števila prostorov, idealnemu deležu ter vrsti posameznih delov in višini najemnine,
· sodelovanje z naročnikom pri razpisu oddaje posameznih stanovanj ali poslovnih prostorov,
· sodelovanje z naročnikom pri periodičnih pregledih stanovanj in poslovnih prostorov iz naslova pravilne uporabe posameznih stanovanj in poslovnih prostorov in upravičenosti njihovega najema,
· arhiviranje vse dokumentacije;
· tehnično strokovna opravila:
· pregled stanovanj in poslovnih prostorov ter zbiranje podatkov o potrebnih vzdrževalnih delih ali prenovi v skladu z veljavnimi standardi vzdrževanja,
· izdelava načrta vzdrževanja posameznih delov, organiziranje obravnave načrta ter njegove verifikacije za obdobje priprave občinskega proračuna,
· izdelava terminskega plana izvedbe načrta z oceno predvidenih stroškov vzdrževanja,
· uresničevanje sprejetih odločitev naročnika glede vzdrževanja njegovih stanovanj in poslovnih prostorov,
· skrb za odpravo pomanjkljivosti v naročnikovih stanovanjih in poslovnih prostorih, ki omogočajo njihovo normalno uporabo,
· organizacija nujnih vzdrževalnih del, sprejem obvestil in ogled dejanskega stanja, izdaja naročil in organiziranje takojšnje sanacije stanja,
· objava del in zbiranje ponudb, cenikov, predračunov,
· organizacija vzdrževalnih del manjše vrednosti,
· pridobitev ustreznih soglasij in dovoljenj za izvajanje vzdrževalnih del,
· priprava in sklepanje pogodbe z izvajalcem del in dobaviteljem storitev, naprav in opreme,
· nadzor pri izvajanju del,
· količinski in kakovostni prevzem izvršenih del,
· izvedba postopka odprave napak in pomanjkljivosti izvedenih del med izvedbo del, pri količinskem in kakovostnem pregledu del ali v garancijskem roku,
· omogočanje vpogleda v ponudbe, sklenjene s tretjimi osebami glede poslov obratovanja in vzdrževanja naročnikovih nepremičnin,
· prijava/posredovanje morebitnih škod na posameznih delih, ki se krijejo iz naslova pogodb z zavarovalnicami in organiziranje komisijskih ogledov v skladu s sklenjeno pogodbo med naročnikom in zavarovalnico,
· organiziranje odprave škode in vzpostavitev v prvotno stanje,
· priprava zahtevka za refundacijo nastale škode,
· organiziranje in vodenje primopredaj naročnikovih stanovanj in poslovnih prostorov, priprava primopredajnega zapisnika, sporočanje sprememb dobaviteljem storitev in izdelava zapisnika o točkovanju stanovanj,
· vodenje evidence izvedenih del tekočega in investicijskega vzdrževanja ter drugih sprememb pri izvajanju najemnih razmerij za vsako posamezno stanovanje in posamezni poslovni prostor oziroma stavbo in vkolikor naročnik vzpostavi aplikacijo evidence nepremičnin, vnos podatkov neposredno v aplikacijo, 
· priprava poročila o svojem delu za preteklo koledarsko leto do 30. aprila v tekočem letu, za vsako posamezno stanovanje in poslovni prostor posebej;
· finančno računovodska in knjigovodska opravila:
· obračunavanje najemnine naročnikovim najemnikom,
· izvajanje odločb o subvencijah neprofitnih najemnin pri obračunavanju neprofitnih najemnin,
· opominjanje dolžnikov in izterjava obveznosti,
· sodna izterjava neplačanih najemnin in obratovalnih stroškov najemnikov,
· prijava terjatev v postopkih osebnih stečajev,
· sprejemanje plačila naročnika na podlagi mesečnega obračuna in pravočasno plačevanje obveznosti iz pogodb, sklenjenih s tretjimi osebami,
· mesečno poročanje naročniku o nastalih dolgovih najemnikov,
· letno predlaganje odpisov dolgov zaradi neizterljivosti dolgov,
· predlaganje odpovedi najemnih razmerij zaradi kršitev določb najemnih pogodb,
· vodenje knjigovodstva in finančnega poslovanja,
· izdelava zakonsko določenih obračunov in bilanc,
· izdelava letnih obračunov obveznosti in vplačil upravljanja;
· pravno premoženjska opravila:
· zbiranje in priprava podatkov za tožbe in izvršilne predloge pri sodišču,
· zastopanje naročnika pri vlaganju tožb in predlogov za izvršbo zoper naročnikove najemnike, ki ne plačujejo stroškov in obveznosti, ki jih bremenijo,
· zastopanje naročnika pri vlaganju tožbe v imenu preostalih etažnih lastnikov za plačilo obveznosti, ki bremenijo etažnega lastnika,
· zastopanje naročnika pri vlaganju izključitvene tožbe v imenu preostalih etažnih lastnikov proti etažnemu lastniku, ki krši hišni red in ne izpolnjuje obveznosti iz pogodbe o medsebojnih razmerjih,
· poročanje v zvezi z upravnimi in sodnimi postopki na zahtevo naročnika,
· vodenje evidenc pravnomočnosti sklepov sodišča in izvršilnosti odločb,
· vodenje evidenc o izvršbi,
· priprava poročila o rezultatih izterjav.
(vse v nadaljevanju storitev).

Stranki bosta v primeru potrebe po podrobnejšem načinu izvajanja posameznih opravil iz tega člena sklenili dodaten dogovor.

3. člen
Izvajalec opravlja vse storitve po tej pogodbi na stanovanjih in poslovnih prostorih, ki so v lasti naročnika, ki so navedena v seznamu, ki je Priloga 1 te pogodbe.

V primeru, da v času trajanja te pogodbe naročnik pridobi v last novo stanovanje ali poslovni prostor, ki ni naveden na seznamu, ki je Priloga 1 te pogodbe, bo naročnik o tem pisno obvestil izvajalca, novo pridobljeno stanovanje ali poslovni prostor pa se bo dodalo na seznam, ki je Priloga 1 te pogodbe. 

V primeru, da bo v času trajanja te pogodbe naročnik enoto iz seznama, ki je Priloga 1 te pogodbe, prodal ali uporabljal za lastne potrebe, bo naročnik o tem pisno obvestil izvajalca, enota pa bo izvzeta iz seznama, ki je Priloga 1 te pogodbe.

4. člen
Izvajalec se zavezuje, da bo prevzeta dela, ki so predmet te pogodbe in ostala dogovorjena dela, opravljal strokovno, kvalitetno, učinkovito, pravočasno in kot dober gospodar v skladu z vsemi veljavni predpisi v Republiki Sloveniji ter dobrimi poslovnimi običaji in skladno z notranjimi predpisi, navodili in zahtevami naročnika. Izvajalec se zavezuje, da bo vse obveznosti do dobaviteljev in izvajalcev, ki jih poravnava v imenu naročnika, poravnal v pogodbeno oziroma zakonsko določenih rokih.

Izvajalec se zavezuje, da bo z naročnikom, na podlagi določb Uredbe (EU) 2016/679 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 27. aprila 2016 o varstvu posameznikov pri obdelavi osebnih podatkov in o prostem pretoku takih podatkov ter o razveljavitvi Direktive 95/46/ES (Splošna uredba o varstvu podatkov) (UL L 119, 4.5.2016, str. 1–88, v nadaljevanju GDPR), hkrati s sklenitvijo te pogodbe sklenil pogodbo o obdelavi osebnih podatkov.

Izvajalec zastopa naročnika v okviru danih pooblastil, ki jih določa ta pogodba ali v okviru pooblastil, ki mu jih bo dal naročnik za posamezni primer.

Ukrepi, ki jih sprejme izvajalec v okviru danih pooblastil in v dogovoru z naročnikom so obvezni za vse najemnike stanovanj in poslovnih prostorov, ki so predmet te pogodbe.

5. člen
Izvajalec se zavezuje, da bo pri izvedbi storitve upošteval vse pogoje in zahteve naročnika iz razpisne dokumentacije po javnem naročilu iz 1. člena te pogodbe in svojo ponudbo z dne ____________ na podlagi katere je bil izbran.

Izvajalec je dolžan v imenu naročnika sodelovati z upravniki objektov na posameznih lokacijah in o sodelovanju pisno obveščati naročnika. Izvajalec lahko ustno obvešča naročnika samo v primeru, da tako odloči naročnik sam.

6. člen
Izvajalec s podpisom te pogodbe potrjuje in jamči, da je v celoti seznanjen z obsegom in zahtevnostjo pogodbenih del ter z lokacijami in objekti, kjer se bodo pogodbena dela izvajala.

7. člen
Izvajalec se zavezuje, da bo za morebitna pojasnila na razpolago naročniku in tudi najemnikom stanovanj in poslovnih prostorov, ki so predmet te pogodbe, v kolikor bo to potrebno, najmanj v času naročnikovih uradnih ur 

IV. OPRAVLJANJE STORITEV

8. člen
Izvajalec bo storitev po tej pogodbi izvajal sam, z lastnimi delavci in lastnimi tehničnimi zmogljivostmi. Izvajalec lahko v primerih, ko je to nujno za nemoteno in kvalitetno izvedbo potrebnih del, naročniku predlaga vključitev podizvajalca za izvedbo del po tej pogodbi, ki izpolnjuje vse pogoje in zahteve naročnika, vezane na podizvajalca iz dokumentacije v zvezi z oddajo javnega naročila iz 1. člena te pogodbe. Vključitev podizvajalca za izvedbo del po tej pogodbi je mogoča po predhodnem soglasju naročnika s sklenitvijo aneksa k tej pogodbi, sicer se šteje, da naročnik ni dal soglasja za vključitev podizvajalca v dela po tej pogodbi. 
opomba: odstavek bo v končni pogodbi v primeru, da izvajalec nima podizvajalcev 

Izvajalec se obvezuje, da bo izvajal storitev, ki je predmet te pogodbe, sam, z lastnimi delavci in lastnimi tehničnimi zmogljivostmi in s podizvajalci, ki jih je navedel v svoji ponudbi z dne ____________, dani v postopku javnega naročila. 

Izvajalec bo pri izvedbi del sodeloval z naslednjimi podizvajalci:
podizvajalec št. 1:
· naziv: ……………………………
· naslov: ………………………….
· matična številka:……………….
· ID za DDV: ……………………..
· transakcijski račun  ……………………………. pri …………………………..
· ki ga zastopa: …………………………
· vrsta del: ……………………………….
· količina del: ……………………………
· vrednost del: …………………………..
· kraj izvedbe del: ……………………….
· rok izvedbe del: ………………………..
· podizvajalec …………………je v Ponudbi izvajalca zahteval in podal soglasje, na podlagi katerega naročnik namesto izvajalcu poravnava njegove terjatve do izvajalca. – opomba: navedeno bo v končni pogodbi, če bo podizvajalec zahteval neposredno plačilo
· podizvajalec …………………..v Ponudbi ni zahteval neposrednega plačila njegovih terjatev do izvajalca. – opomba: navedeno bo v končni ponudbi, če izvajalec ne bo zahteval neposrednega plačila

opomba: navedeni podatki bodo v pogodbi za vsakega od podizvajalcev

Izvajalec brez predhodnega pisnega soglasja naročnika ne sme samovoljno zamenjati katerega koli navedenega podizvajalca v prejšnjem odstavku tega člena, z drugim podizvajalcem, razen v primeru, da naročnik za to da soglasje, s sklenitvijo aneksa k tej pogodbi. 

Izvajalec v celoti odgovarja za izvedbo in izpolnitev te pogodbe proti naročniku, ne glede na število podizvajalcev. 
opomba: drugi do peti odstavek bodo v končni pogodbi, če bo izvajalec pri izvedbi naročila sodeloval s podizvajalci

Izvajalec je dolžan med izvajanjem del po tej pogodbi naročnika obveščati o morebitnih spremembah v zvezi s podizvajalci, ki so že vključeni v dela po tej pogodbi in mu posredovati informacije o novih podizvajalcih, ki jih namerava vključiti v izvajanje del po tej pogodbi.

V primeru vključitve novega podizvajalca v dela po tej pogodbi ali zamenjavi že vključenega podizvajalca, mora izvajalec naročniku poslati pisni predlog ter mu skupaj s predlogom posredovati tudi naslednje podatke:
· kontaktne podatke in zakonite zastopnike predlaganih podizvajalcev (naziv, naslov, matična številka, ID za DDV, transakcijski račun, zakonite zastopnike);
· za vsakega od predlaganih podizvajalcev ESPD obrazec in soglasje oseb (za pravno osebo in fizične osebe);
· zahtevo in soglasje podizvajalca za neposredno plačilo, če podizvajalec to zahteva in 
· podatke o vrsti del, količini in vrednosti del, ki jih bo izvedel podizvajalec

Naročnik bo zavrnil vsakega podizvajalca, če zanj obstajajo razlogi za izključitev kot jih določa zakon, ki ureja področje javnega naročanja. Naročnik lahko zavrne predlog za vključitev novega podizvajalca tudi, če bi to lahko vplivalo na nemoteno izvajanje ali dokončanje del in če novi podizvajalec ne izpolnjuje pogojev, ki jih je naročnik določil v dokumentaciji v zvezi z oddajo javnega naročila iz 1. člena te pogodbe. Naročnik bo o morebitni zavrnitvi novega podizvajalca obvestil izvajalca najpozneje v desetih dneh od prejema predloga.

Izvajalec je odgovoren za delovanje, zamude in malomarnost svojih podizvajalcev in njihovih zastopnikov ali zaposlenih, kot da bi to bilo delovanje, zamude ali malomarnost izvajalca, njegovega pooblaščenca ali zaposlenih. 

Naročnikova odobritev za sklenitev podizvajalske pogodbe za kateri koli del pogodbe ali odobritev podizvajalcu, da izvede kateri koli del storitev po tej pogodbi, ne odveže izvajalca katerihkoli pogodbenih obveznosti.

Če izvajalec sklene podizvajalsko pogodbo brez odobritve, lahko naročnik brez uradnega obvestila upravičeno uporabi sankcije za kršitev pogodbe, ki so določene v členih 33. in 34.

Če naročnik ugotovi, da podizvajalec ni sposoben opravljati svojih nalog, lahko naročnik od izvajalca zahteva, da ali zagotovi nadomestnega podizvajalca s kvalifikacijami, ki so sprejemljive za naročnika ali nadaljuje z izvajanjem naročila sam.

9. člen
Izvajalec se obvezuje pri opravljanju storitev po tej pogodbi stalno sodelovati z naročnikom.

10. člen
Po podpisu te pogodbe bo izvajalec od naročnika prevzel, nastavil in ažuriral vse evidence naročnikovih stanovanj in poslovnih prostorov.

Izvajalec bo prevzel, nastavil in ažuriral tudi vse evidence najemnikov in uporabnikov naročnikovih stanovanj in poslovnih prostorov.

11. člen
Izvajalec je dolžan finančno računovodska in knjigovodska opravila, ki so predmet te pogodbe voditi ločeno, zagotavljati revizijsko sled in zagotavljati naročniku vse podatke v zvezi z opravljanjem storitve in stanjem stanovanj in poslovnih prostorov.

Izvajalec je dolžan arhivirati vso dokumentacijo, ki se nanaša na to pogodbo in jo na zahtevo naročnika izročiti naročniku. Po prenehanju veljavnosti te pogodbe pa je izvajalec dolžan zapisniško izročiti vso dokumentacijo novemu izvajalcu. Vsa dokumentacija, ki se nanaša na izvajanje storitve po tej pogodbi, mora biti v slovenskem jeziku.

12. člen
Izvajalec bo pogodbena dela izvajal s strokovno usposobljenimi delavci in se obvezuje, da bo izvajal stalni nadzor nad njihovim delom. 

Izvajalec je dolžan izvajati nadzor pri opravljanju vzdrževalnih in drugih del po tej pogodbi, ki jih izvajajo zunanji izvajalci.

Izvajalec je pred začetkom izvajanja vzdrževalnih del dolžan pridobiti ustrezna soglasje in dovoljenja, v kolikor je to potrebno.

Izvajalec bo za vsa stanovanja in poslovne prostore, ki so v lasti naročnika in so predmet te pogodbe, skrbel kot dober gospodar.

13. člen
Izvajalec je po sklenitvi te pogodbe, v roku, ki ga dogovori z naročnikom, dolžan izdelati načrt vzdrževanja stanovanj in poslovnih prostorov, organizirati obravnavo načrta in njegovo verifikacijo in terminski plan izvedbe načrta z oceno predvidenih stroškov vzdrževanja.

V času izvajanja te pogodbe je izvajalec dolžan izdelati načrt in terminski plan iz prvega člena te pogodbe za vsako leto oziroma za obdobje priprave proračuna Občine Škofja Loka. Naročnik bo izvajalca obvestil obdobju za katerega bo potrebno izdelati načrt in terminski plan in dogovoril rok za pripravo vse potrebne dokumentacije.

14. člen
Izvajalec je dolžan vsa dela po tej pogodbi opravljati redno, v dogovorjenih rokih, v skladu z načrtom vzdrževanja in terminskim načrtom.

V primeru, da izvajalec del iz opravičljivih in utemeljenih razlogov ne more opraviti v dogovorjenih rokih in v skladu z načrtom vzdrževanja in terminskim načrtom je dolžan o tem takoj pisno obvestiti naročnika in razloge utemeljiti. Vsakršno odstopanje od rednega opravljanja storitev po tej pogodbi, od načrta vzdrževanja ali terminskega načrta je mogoče samo v primeru, da se s tem strinja naročnik.

Ne glede na drugi odstavek tega člena je izvajalec dolžan v novo dogovorjenem roku izvesti vse storitve in zagotoviti, da se bodo storitve nadalje izvajale skladno z načrtom vzdrževanja in terminskim načrtom, ki ga je potrdil naročnik.

15. člen
Pri organiziranju storitev vzdrževanja skladno z načrtom vzdrževanja, potrebuje izvajalec pred oddajo naročila za izvedbo teh storitev, soglasje naročnika. 

Za storitve, katerih vrednost presega 5.000,00 EUR brez DDV, mora izvajalec povabilo k predložitvi ponudb poslati najmanj trem ponudnikom; kadar pa je vrednost naročila med 2.000,00 EUR in 5.000,00 EUR brez DDV pa najmanj dvema ponudnikoma. Izbiro najugodnejše ponudbe opravita izvajalec in predstavnik naročnika, razen v primeru, da naročnik ne odloči drugače. 

Za storitve, katerih vrednost presega 10.000,00 EUR brez DDV, se naročnik in izvajalec glede izvedbe postopka izbire ponudnika in oddaje naročila dogovorita za vsak primer posebej. 

Izvajalec je dolžan tekoče pisno obveščati naročnika o vseh oddanih naročilih zunanjim izvajalcem.


16. člen
Izvajalec je dolžan vsako leto, najpozneje do 30. aprila tekočega leta, pripraviti poročilo o svojem delu v preteklem koledarskem letu, in sicer za vsako stanovanje in poslovni prostor posebej.

17. člen
Naročnik se obvezuje, da bo redno in najkasneje v 15 dneh od nastanka dogodka ali spremembe, obveščal izvajalca o nastalih dogodkih, sklepih, spremembah, ki bi vplivali na izvajanje storitev po tej pogodbi.

18. člen
Naročnik ima vselej pravico kontrolirati verodostojnost finančnih in drugih podatkov, izvajalec pa mu mora to omogočiti v roku pet dni od pisne najave naročnika o kontroli, v kateri mora biti navedeno katere dokumente in podatke želi naročnik pregledati.

Pri opravljanju storitev iz te pogodbe bo izvajalec sodeloval z naročnikom in mu zagotavljal dostopnost do dokumentacije in podatkov na način, ki ga bosta pogodbeni stranki dogovorili po podpisu te pogodbe.

19. člen
Za intervencije ob nepredvidenih dogodkih na delih in napravah stanovanj in poslovnih prostorov izvajalec zagotavlja stalno 24-urno dežurno službo.

20. člen
Izvajalec bo določil kontaktno osebo, ki bo na razpolago za vprašanja in pomoč najemnikom in uporabnikom stanovanj in poslovnih prostorov, ki so predmet te pogodbe, med rednim delovnim časom.

Izvajalec zagotavlja odzivnost v roku enega delovnega dne.

V. POGODBENA VREDNOST

21. člen
Izvajalec se obvezuje, da bo storitve, ki so opredeljene v 2. členu te pogodbe opravil za ceno, ki jo je navedel v Prilogi št. 9 – Predračun, in je sestavni del njegove ponudbe z dne _____________, na podlagi katere je bil izbran. 

Mesečna cena za opravljanje pogodbenih storitev znaša na eno enoto:
vrednost za eno enoto brez DDV		=_________________EUR
DDV – _______%			=_________________EUR
skupaj vrednost za eno enoto z DDV	=_________________EUR

Mesečna cena za opravljanje pogodbenih del ob sklenitvi te pogodbe za 246 enot znaša ____________ EUR brez DDV, DDV znaša _____________ EUR, skupna mesečna cena z DDV znaša _____________ EUR. 

V primeru, da bi v času izvajanja te pogodbe naročnik pridobil novo enoto, ki ni vključena v število enot iz tretjega odstavka tega člena, se mesečna vrednost poveča za ceno ene enote iz drugega odstavka tega člena. 
V primeru, da bi v času izvajanja te pogodbe naročnik enoto, ki je vključena v število enot iz tretjega odstavka tega člena, prodal ali uporabljal za lastne potrebe, se mesečna vrednost zmanjša za ceno ene enote iz drugega odstavka tega člena. 

Skupna vrednost storitev po tej pogodbi, ob sklenitvi te pogodbe, znaša:
vrednost brez DDV	=_________________EUR
DDV – ______%		=_________________EUR
skupaj vrednost z DDV	=_________________EUR
(z besedo: _______________________________________________________________________________)

Cena na enoto iz drugega odstavka tega člena vsebuje vse stroške dela, materialne stroške, organizacijsko administrativna opravila, tehnično strokovna opravila, finančno računovodska in knjigovodska opravila, pravno premoženjska opravila, stroške sodnih postopkov, stroške opominjanja, materialne stroške fotokopij in tiskovin in vse ostale stroške vezane na izvajane storitve po tej pogodbi, in so navedene v 2. členu te pogodbe.

22. člen
Cena na eno enoto iz 22. člena te pogodbe je fiksna najmanj za obdobje 24 (štiriindvajset) mesecev šteto od dneva veljavnosti te pogodbe. Po navedenem obdobju se bo cena na eno enoto lahko spremenila največ do uradno objavljenega indeksa inflacije, ki ga uradno objavi Statistični urad Republike Slovenije za preteklo obdobje, in ne več kot 1 x letno. Sprememba cene več kot enkrat na leto je mogoče edino v primeru in pod pogoji, ki so določeni v Pravilniku o načinih valorizacije denarnih obveznosti, ki jih v večletnih pogodbah dogovarjajo pravne osebe javnega sektorja. Kakršen koli predlog za povišanje cene, ki ne bo v skladu z navedenim pravilnikom bo naročnik zavrnil.

V primeru povišanja cene na eno enoto bo moral izvajalec predlog novih cen na eno enoto pisno posredovati naročniku, cene pa se bodo lahko povišale ob predhodno danem soglasju naročnika in s sklenitvijo aneksa k pogodbi, sicer se šteje, da cena na eno enoto za storitev po tej pogodbi ni povišana.

23. člen
Izvajalec bo ostale storitve, ki so vezane na opravljanje storitev po tej pogodbi, in niso zajete v 2. členu te pogodbe, pa jih bo naročnik naročil, izvedel po ceni glede na svoj veljavni cenik in v dogovoru z naročnikom.

VI. OBRAČUN STORITVE IN NAČIN PLAČILA

24. člen
Naročnik bo za opravljanje storitev po tej pogodbi plačeval mesečni pavšal na podlagi izstavljenega računa s strani izvajalca.

Izvajalec bo mesečni račun izstavil do 05. dne v tekočem mesecu za pretekli mesec. K vsakemu izstavljenemu mesečnemu računu mora izvajalec priložiti poročilo o opravljenem delu, če bo naročnik tako zahteval.

Za dodatne storitve, ki niso vključene v mesečni pavšal po tej pogodbi, bo izvajalec izstavil naročniku račun po zaključenem delu oziroma v skladu z dogovorom z naročnikom. K vsakemu računu za dodatne storitve mora izvajalec priložiti poročilo o opravljenem delu.

Izvajalec je dolžan k vsakemu svojemu izstavljenemu računu priložiti tudi račune svojih podizvajalcev, ki jih je predhodno potrdil, če bodo le-ti zahtevali neposredna plačila.
opomba: odstavek bo v končni pogodbi, če bo izvajalec pri izvedbi naročila sodeloval s podizvajalci 


25. člen
Naročnik bo izvajalcu plačal vsak prejeti račun 30. dan od uradnega datuma prejema računa na transakcijski račun izvajalca številka SI56  ____________________________, pri banki _____________________.

Kot dan plačila se šteje dan, ko je naročnik izdal nalog za izplačilo in je bilo plačilo nakazano na transakcijski račun izvajalca. 

V primeru, da je zadnji dan za plačilo dela prost dan, se kot zadnji dan za plačilo šteje prvi naslednji delovni dan.

V primeru reklamacije se plačilo zadrži do odprave vzrokov reklamacije.

Izvajalec pooblašča naročnika, da na podlagi potrjenih računov za dela, ki jih je opravil podizvajalec iz 8. člena te pogodbe, le-te plača, v roku iz prejšnjega odstavka tega člena, nepodredno podizvajalcu, in sicer:
podizvajalcu ______________________ na transakcijski račun podizvajalca, ki bo naveden na izstavljenem računu.
opomba: odstavek bo v končni pogodbi, če bo izvajalec pri izvedbi del po tej pogodbi sodeloval s podizvajalci in bodo podizvajalci zahtevali neposredna plačila.

Neposredna plačila podizvajalcem so obvezna.
opomba: odstavek bo v končni pogodbi, če izvajalec pri izvedbi del po tej pogodbi sodeloval s podizvajalci in bodo podizvajalci zahtevali neposredna plačila. 

Če podizvajalec, ki je naveden v 8. členu te pogodbe ne zahteva neposrednega plačila, bo naročnik od izvajalca zahteval, da mu najpozneje v 60 dneh od plačila končnega računa s strani naročnika pošlje svojo pisno izjavo in pisno izjavo podizvajalca, ki ni zahteval neposrednega plačila, da je podizvajalec prejel plačilo za izvedena dela. V primeru, da izvajalec naročniku ne bo posredoval izjav iz prejšnjega stavka ali v primeru, da izvajalec ne bo plačal izvedenih del podizvajalcu bo naročnik Državni revizijski komisiji podal predlog za uvedbo postopka o prekršku.
opomba: odstavek bo v končni pogodbi, če bo izvajalec pri izvedbi del po tej pogodbi sodeloval s podizvajalci in le-ti ne bodo zahtevali neposrednih plačil


26. člen
V kolikor naročnik računa ne bo plačal v dogovorjenem roku, ima izvajalec pravico obračunati zamudne obresti skladno z zakonom.

VII. OBVEZE NAROČNIKA IN IZVAJALCA

27. člen
Naročnik ima naslednje pravice in obveznosti po tej pogodbi:
· dati izvajalcu na razpolago vse potrebne informacije, podatke in dokumente s katerimi razpolaga, in so vezani na izvedbo storitve po tej pogodbi,
· posredovati izvajalcu vse potrebne informacije za opravljanje storitve po tej pogodbi po tej pogodbi in ki jih mora izvajalec pri opravljanju storitve in pripravi načrta vzdrževanja, terminskega plana izvedbe načrta in oceni predvidenih stroškov vzdrževanja upoštevati,
· sodelovati s pooblaščenimi predstavniki izvajalca,
· dajati navodila izvajalcu za izvajanje storitev po tej pogodbi.
Naročnik si pridržuje pravico, da se bo z izvajalcem tudi naknadno še dogovarjal o izvedbi konkretnih storitev po tej pogodbi.

Naročnik je izvajalca dolžan pisno obveščati o spremembah glede stanovanj in poslovnih prostorov, ki so v lasti naročnika ali bi jih naročnik pridobil ali odtujil v času trajanja te pogodbe. 

28. člen
Izvajalec se obvezuje za naročnika opraviti storitev, ki je predmet te pogodbe, v celoti, ob tem pa vsa dela izvršiti s skrbnostjo dobrega gospodarja in strokovnjaka ter po pravilih stroke.

Izvajalec jamči in se obvezuje:
· da se je v celoti seznanil z obsegom storitev pred oddajo ponudbe in pred podpisom te pogodbe,
· izvajati storitev z zadostnim številom ustrezno usposobljenega kadra,
· omogočiti nadzor na zahtevo naročnika,
· da bo opravljal storitve strokovno, kvalitetno in v skladu z vsemi veljavnimi predpisi v Republiki Sloveniji, ki urejajo predmet te pogodbe ter načelih stroke,
· da bo opravljal storitev v skladu s to pogodbo in zahtevami naročnika iz razpisne dokumentacije,
· da bo ves čas trajanja te pogodbe upošteval vsa navodila dana s strani naročnika,
· da bo dajal naročniku in z njegove strani pooblaščenim osebam vse potrebne razlage in pojasnila o stanju pri opravljanju storitev in jih obveščal o vseh zadevah, ki se nanašajo na izvedbo storitve,
· da bo takoj pisno obvestil naročnika o nastopu morebitnih okoliščin, ki bi utegnile vplivati na vsebinsko in časovno opravljanje storitev po tej pogodbi,
· da bo za vsako spremembo pri opravljanju storitev po tej pogodbi predhodno zagotovil soglasje naročnika v skladu z določiti te pogodbe,
· sodelovati z upravniki objektov v katerih ima naročnik stanovanja in poslovne prostore,
· da bo ščitil interese naročnika in opravljal storitev v imenu in za račun naročnika ter kot dober gospodar,
· da bo ves čas izvajanja storitev spoštoval in upošteval zahteve naročnika iz razpisne dokumentacije po javnem naročilu iz 1. člena te pogodbe, svojo ponudbo z dne __________ na podlagi katere je bil izbran in določila te pogodbe.

Izvajalec je dolžan pred začetkom izvajanja storitve po tej pogodbi prejeto dokumentacijo pregledati in naročnika opozoriti na morebitne pomanjkljivosti ali nejasnosti, v nasprotnem primeru se šteje, da je izvajalec v celoti seznanjen z vsemi potrebnimi podatki, ki se nanašajo na izvajanje storitve po tej pogodbi.

Izvajalec je dolžan naročniku omogočiti stalen nadzor nad storitvijo ter količino in kakovostjo opravljene storitve. 

VIII. POOBLAŠČENE OSEBE

29. člen
S strani naročnika sta pooblaščeni osebi in skrbnika te pogodbe ________________________________.

Podatke o drugih osebah, ki bodo ali bi sodelovale z izvajalcem bosta pooblaščeni osebi posredovali izvajalcu po podpisu te pogodbe s strani obeh pogodbenih strank oziroma po potrebi.

30. člen
S strani izvajalca je pooblaščena oseba po tej pogodbi __________________________, ki je tudi odgovorna za opravljanje storitev po tej pogodbi.

Izvajalec je za odgovorne osebe za posamezna področja storitev po tej pogodbi imenoval:
· za opravljanje organizacijsko administrativnih opravil 		_______________________
· za opravljanje tehnično strokovnih opravil			_______________________
· za opravljanje finančno računovodskih in knjigovodskih opravil 	_______________________
· za opravljanje premoženjskih opravil				_______________________

31. člen
Naročnik bo v primeru zamenjave pooblaščenih oseb iz 30. člena te pogodbe pisno obvestil izvajalca, in sicer največ v roku treh delovnih dni po zamenjavi.

Izvajalec se obvezuje, da bo v primeru zamenjave pooblaščene osebe in odgovornih oseb za posamezno področje storitve, o tem predhodno pisno obvestil naročnika in imenoval novo pooblaščeno osebo ali odgovorno osebo za posamezno področje storitve, ki bo imel izkušnje in znanja, kot so bila zahtevana v razpisni dokumentaciji in ki bodo sposobni opravljati storitev po tej pogodbi tako, da bodo le-te uspešno realizirane.

IX. ZAVAROVANJE IN ŠKODA

32. člen
Izvajalec jamči za kakovostno, dobro in pravočasno opravljanje storitev, ki so predmet te pogodbe z izdajo prvovrstne, nepreklicne, brezpogojne in na prvi poziv plačljive garancije za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti, izdane s strani banke ali druge ugledne finančne institucije (zavarovalnice) v višini 10% skupne pogodbene vrednosti z DDV-jem in jo izroči naročniku v roku 10 dni po podpisu te pogodbe s strani obeh pogodbenih strank. Garancija za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti mora biti veljavna najmanj 49 mesecev od dneva veljavnosti pogodbe.

Garancija za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti je unovčljiva na prvi poziv naročnika v naslednjih primerih:
· če izvajalec ne izvede naročila po tej pogodbi v skladu z določili te pogodbe,
· če bo izvajalec zamujal z izvedbo storitev po tej pogodbi iz razlogov, ki niso posledica ravnanja naročnika ali višje sile, pa za zamudo ne bo utemeljenih razlogov, ki jih skupaj ugotovita naročnik in izvajalec,
· v vseh primerih kršitev pogodbe s strani izvajalca določenih s to pogodbo,
· če izvajalec samo delno izpolni pogodbene obveznosti ali če opravljana storitev tudi delno ne bo zadostovala pogodbenim zahtevam,
· če bo izvajalec zamujal z opravljanjem storitev, zaradi česar bi bila naročniku povzročena škoda,
· če izvajalec po svoji krivdi odstopi od te pogodbe,
· če naročnik po krivdi izvajalca odstopi od te pogodbe.

V primeru, da izvajalec naročniku ne izroči garancije za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti v roku določenem v prvem odstavku tega člena, se šteje, da ta pogodba ni sklenjena, naročnik pa unovči menico z menično izjavo za zavarovanje za resnost ponudbe.

Uveljavljanje garancije za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti ne izključuje siceršnje odškodninske odgovornosti izvajalca.

33. člen
V primeru, da se izvajalec po svoji krivdi pri izvedbi storitve po tej pogodbi ne drži načrta vzdrževanja in terminskega plana ter s terminskim planom dogovorjenih rokov za izvedbo del, sme naročnik obračunati pogodbeno kazen v višini 0,5% od vrednosti mesečnega pavšala, vendar največ do 10% skupne pogodbene vrednosti, za vsak dan zamude.

V primeru, da izvajalec po svoji krivdi pri izvedbi storitve po tej pogodbi povzroči škodo naročniku ali tretji osebi (npr. najemniku stanovanja ali poslovnega prostora), katere v dogovoru z dotičnim oškodovancem sporazumno ne odpravi na za oškodovanca sprejemljiv način in v sprejemljivem roku, lahko naročnik izvajalcu obračuna  pogodbeno kazen v višini 1.000,00 EUR.

Če izvajalec ravna v nasprotju z določbami te pogodbe in opravljanjem storitev po tej pogodbi, če svojih nalog ne izpolnjuje ali če prekorači dana pooblastila in zaradi tega nastane škoda naročniku ali tretji osebi, je izvajalec tako nastalo škodo dolžan povrniti v celoti. Povračilo tako nastale škode bo naročnik uveljavljal po splošnih načelih odškodninske odgovornosti, neodvisno od zavarovanja za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti.


V primeru, da izvajalec pri izvajanju storitev po tej pogodbi povzroči škodo tretji osebi je za nastalo škodo odškodninsko odgovoren. Za škodo, ki bi jo izvajalec pri izvajanju storitve povzročil tretji osebi, naročnik v nobenem primeru ni kakorkoli odgovoren, in v zvezi s tem ne prevzema nikakršnih stroškov. 

X. ODSTOP OD POGODBE

34. člen
Naročnik je prost zaveze naročila po tej pogodbi, v kolikor nastopijo okoliščine, zaradi katerih bo naročnik odstopil od te pogodbe. Okoliščine, ki lahko privedejo do odstopa od te pogodbe so zlasti:
· izvajalec ne izpolnjuje več pogojev po Zakonu o javnem naročanju,
· izvajalec preneha s poslovanjem,
· izvajalec ne pristopi k opravljanju storitev po podpisu te pogodbe oziroma glede na dogovor z naročnikom,
· izvajalec ne opravlja storitev po tej pogodbi v skladu z zahtevami naročnika, veljavnimi predpisi in po pravilih stroke,
· izvajalec po svoji krivdi zamuja z izvajanjem terminskega plana in ga tudi po naknadno določenem roku ne izvaja storitev,
· izvajalec izvaja storitev nekvalitetno in v nasprotju z veljavnimi predpisi, pravili stroke in zahtevami ter navodili naročnika ter veljavnimi predpisi, ki urejajo področje te pogodbe,
· izvajalec izven pogodbeno dogovorjenih pogojev in brez soglasja naročnika prepusti izvedbo vseh ali katerega koli dela podizvajalcem, ki niso navedeni v tej pogodbi,
· če izvajalec ne spoštuje s svoje strani dane ponudbe na podlagi katere je bil izbran, zahtev naročnika in določil te pogodbe. 

Izvajalec sme odstopiti od te pogodbe:
· če mu naročnik tudi po naknadno postavljenem roku, ki ne more biti krajši od 15 dni, ne posreduje navodil v zvezi z njegovimi vprašanji, pa so le-ta bistvena za izvedbo storitve po tej pogodbi,
· če izvajalec pride v situacijo, zaradi katere iz objektivnih razlogov z deli ne more nadaljevati, za kar se šteje prenehanje poslovanje izvajalca ali v primeru, če izvajalec ni več vpisan v register upravnikov večstanovanjskih objektov pri pristojnem organu.

Odpoved pogodbe mora biti v vsakem primeru pisna. V odpovedi pogodbe mora biti točno navedeno, na podlagi česa se pogodba prekinja. Odpovedni rok je najmanj tri mesece pred nameravanim odstopom.

Če pride do prekinitve te pogodbe po krivdi izvajalca, če izvajalec ne izpolnjuje več pogojev za izvajanje storitev po tej pogodbi ima naročnik pravico takoj odstopiti od te pogodbe. V navedenem primeru ima izvajalec pravico do plačila za dotlej kvalitetno opravljenih storitev po tej pogodbi. 

V primeru odstopa od pogodbe po krivdi izvajalca je izvajalec naročniku dolžan povrniti vso škodo, ki jo je zaradi tega utrpel, tudi razliko do morebitne višje cene, ki jo bo za dokončanje del določil nov izvajalec.

XI. RAZVEZA POGODBE

35. člen
Naročnik bo po izteku vsakih šest mesecev od sklenitve te pogodbe preveril ali je na dan tega preverjanja pri izvajalcu ali podizvajalcu izpolnjena ena ali več naslednjih okoliščin:
1.  da izvajalec ali njegov podizvajalec ne izpolnjuje obveznih dajatev in drugih denarnih nedavčnih obveznosti v skladu z zakonom, ki ureja finančno upravo, ki jih pobira davčni organ v skladu s predpisi države, v kateri ima sedež, ali predpisi države naročnika, če vrednost teh neplačanih zapadlih obveznosti na dan preverjanja znaša 50 eurov ali več. Šteje se, da izvajalec ali njegov podizvajalec ne izpolnjuje obveznosti iz prejšnjega stavka tudi, če na dan preverjanja ni imel predloženih vseh obračunov davčnih odtegljajev za dohodke iz delovnega razmerja za obdobje zadnjih petih let do dne preverjanja;
2. da je izvajalec ali njegov podizvajalec izločen iz postopkov oddaje javnih naročil zaradi uvrstitve v evidenco gospodarskih subjektov z negativnimi referencami;
3.  da je v zadnjih treh letih pred dnevom preverjanja pristojni organ Republike Slovenije ali druge države članice ali tretje države pri izvajalcu ali njegovemu podizvajalcu ugotovil najmanj dve kršitvi v zvezi s:
-	plačilom za delo, 
-	delovnim časom, 
-	počitki, 
-	opravljanjem dela na podlagi pogodb civilnega prava kljub obstoju elementov delovnega razmerja ali 
-	v zvezi z zaposlovanjem na črno, 
za kateri mu je bila s pravnomočno odločitvijo ali več pravnomočnimi odločitvami izrečena globa za prekršek.
Če je izvajalec ali njegov podizvajalec pravna oseba, s sedežem v drugi državi članici ali tretji državi mora izvajalec zase in za svojega podizvajalca v roku petih dni po poteku vsakih šest mesecev od sklenitve pogodbe kot dokazilo, da nista izpolnjena razloga iz 1. in 3. točke prejšnjega odstavka, naročniku posredovati potrdilo, ki ga izda pristojni organ v drugi državi članici ali tretji državi. V primeru, da izvajalec ne dostavi dokazil v roku petih dni po poteku vsakih šest mesecev od sklenitve pogodbe, se šteje, da so izpolnjene okoliščine iz prejšnjega odstavka tega člena. (ta odstavek v pogodbi ostane če je izvajalec/podizvajalec s sedežem izven Slovenije oziroma ostane v delu, ki se nanaša na podizvajalce)

36. člen
V primeru ugotovljene izpolnitve okoliščine iz prvega odstavka prejšnjega člena bo naročnik v roku petih dni o tem obvestil izvajalca in takoj, vendar najkasneje 30 dni od poteka roka za preverjanje iz prvega odstavka prejšnjega člena, začel nov postopek javnega naročanja.
V primeru izpolnitve okoliščine iz prvega odstavka prejšnjega člena pri nominiranih podizvajalcih, lahko izvajalec v roku desetih dni po prejemu obvestila iz prejšnjega odstavka zamenja podizvajalca v skladu s 94. členom Zakona o javnem naročanju (Uradni list RS, št. 91/15 in 14/18; ZJN-3) in določili te pogodbe, pod pogojem, da ta zamenjava ne predstavlja bistvene spremembe pogodbe. V kolikor izvajalec v prej navedenem roku ne predlaga novega podizvajalca ali če naročnik v skladu s 94. členom ZJN-3 pravočasno predlaganega novega podizvajalca zavrne, bo naročnik takoj, vendar najkasneje 45 dni od poteka roka za preverjanje iz prvega odstavka prejšnjega člena začel nov postopek javnega naročila.

37. člen
Ta pogodba je sklenjena pod razveznim pogojem, ki se, v primeru izpolnitve okoliščin iz prvega odstavka 35. člena ter ob upoštevanju prejšnjega člena, uresniči z dnem sklenitve nove pogodbe o izvedbi javnega naročila za predmetno naročilo. O datumu sklenitve nove pogodbe bo naročnik obvestil izvajalca.

XI. POSLOVNA SKRIVNOST

38. člen
Podatki iz te pogodbe kot tudi dokumentacija, ki se nanaša na to pogodbo in njeno izvajanje, se štejejo za poslovno skrivnost, razen podatkov, ki v skladu z veljavnimi predpisi štejejo za javne.

Izvajalec se zavezuje kot poslovno skrivnost varovati vse informacije, dokumente in druge podatke v zvezi z naročnikom, najemniki in uporabniki stanovanj in poslovnih prostorov, za katere je izvedel pri izvrševanju te pogodbe in se zavezuje, da jih ne bo sporočil tretjim osebam ali da jih kakorkoli ne bo uporabil naprej. Izvajalec bo svojo dolžnost varovanja podatkov razširil tudi na vse svoje delavce in podizvajalce o tej pogodbi, podizvajalce po tej pogodbi, ki so ali bodo kakorkoli izvrševali celotno ali posamični del naročila po tej pogodbi. Obveznost varovanja poslovne skrivnosti se nanaša tako na čas izvrševanja te pogodbe, kot tudi za čas po tem.

V primeru kršitve določb o varovanju poslovne skrivnosti, je izvajalec naročniku odškodninsko odgovoren za vso škodo.

39. člen
Vsa dokumentacija, ki jo izdela izvajalec, je last naročnika in jo izvajalec lahko preda tretji osebi le s soglasjem naročnika. Izvajalec je dolžan hraniti izvod kompletnega izvoda dokumentacije v svojem arhivu še najmanj deset let po poteku te pogodbe.

XII. TRAJANJE POGODBE

40. člen
Pogodba je sklenjena, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki. Pogodba postane veljavna s prvim dnem naslednjega meseca od dneva sklenitve pod odložnim pogojem, da izvajalec predloži naročniku zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti 

Ta pogodba je sklenjena za določen čas, in sicer za čas 48 mesecev.

Šteje se, da naročnik prevzame finančno obveznost do izvajalca javnega naročila za naslednja leta na podlagi ustreznih pravnih podlag (proračun).

XIII. PROTIKORUPCIJSKA KLAVZULA

41. člen
Pogodba pri kateri kdo v imenu ali na račun druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za:
· pridobitev posla ali
· za sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji ali
· za opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
· za drugo ravnanje ali opustitev je naročniku, organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku naročnika, organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku;
je nična.

XIV. REŠEVANJE SPOROV

42. člen
Pogodbeni stranki bosta morebitne spore nastale pri izvrševanju te pogodbe reševali sporazumno, v nasprotnem primeru bo o sporu odločalo stvarno pristojno sodišče po sedežu naročnika.

XV. DRUGE DOLOČBE

43. člen
Izvajalec ne more prenesti nobene svoje obveznosti iz te pogodbe na tretjo osebo, razen če za to dobi pisno soglasje naročnika. 

44. člen
V kolikor bi v času veljavnosti te pogodbe prišlo do spremembe statusa izvajalca naročnik samostojno odloči o prenosu obveznosti iz te pogodbe na tretjo osebo v skladu s predpisi, ki urejajo prenesene pogodbe.

45. člen
Vsaka pogodbena stranka lahko kadarkoli predlaga spremembe ali dopolnitve te pogodbe, ki se dogovorijo in uredijo pisno v obliki aneksov k tej pogodbi.

46. člen
Ta pogodba je sestavljena v 4 (štirih) enakih izvodih, od katerih ima vsak značaj izvirnika in od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po 2 (dva) izvoda. 

47. člen
Glede vprašanj, ki jih ta pogodba ne ureja se smiselno uporabljajo razpisna dokumentacija naročnika po javnem naročilu iz 1. člena te pogodbe, ponudbe izvajalca z dne _________________, na podlagi katere je bil izbran, določila Obligacijskega zakonika in predpisov, ki urejajo področje predmeta te pogodbe.


_____________, dne ______________	   			Škofja Loka, dne _________________

izvajalec:							naročnik:

__________________________________				OBČINA ŠKOFJA LOKA
								župan
				Tine RADINJA



PRILOGA 1

STANOVANJA V LASTI OBČINE ŠKOFJA LOKA:

	ŠTEV.
	LOKACIJE 
STANOVANJ
	ŠTEVILO
STANOVANJ
	
UPRAVNIK
STAVBE


	1
	BLAŽEVA ULICA 10
	3
	DA

	2
	FRANKOVO NAS. 41
	4
	DA

	3
	FRANKOVO NAS. 42
	5
	DA

	4
	FRANKOVO NAS. 43
	3
	DA

	5
	FRANKOVO NAS. 45
	7
	DA

	6
	FRANKOVO NAS. 46
	4
	DA

	7
	FRANKOVO NAS. 54
	1
	DA

	8
	FRANKOVO NAS. 55
	1
	DA

	9
	FRANKOVO NAS. 60
	1
	DA

	10
	FRANKOVO NAS. 66
	1
	DA

	11
	FRANKOVO NAS. 67
	22
	DA

	12
	FRANKOVO NAS. 68
	2
	DA

	13
	FRANKOVO NAS. 74
	1
	DA

	14
	FRANKOVO NAS. 74a
	24
	DA

	15
	FRANKOVO NAS. 151
	1
	DA

	16
	FRANKOVO NAS. 155
	1
	DA

	16
	FRANKOVO NAS. 156
	1
	DA

	17
	FRANKOVO NAS. 158
	1
	DA

	18
	FRANKOVO NAS. 159
	1
	DA

	19
	FRANKOVO NAS. 160
	1
	DA

	20
	FRANKOVO NAS. 163
	2
	DA

	21
	FRANKOVO NAS. 167
	1
	DA

	22
	FRANKOVO NAS. 170
	1
	DA

	23
	FRANKOVO NAS. 172
	2
	DA

	24
	FRANKOVO NAS. 173
	1
	DA

	25
	GROHARJEVO NAS. 2
	1
	DA

	26
	GROHARJEVO NAS. 6
	1
	DA

	27
	GROHARJEVO NAS. 11
	3
	DA

	28
	MESTNI TRG 4
	3
	DA

	29
	MESTNI TRG 14
	1
	DA

	30
	MESTNI TRG 30
	2
	DA

	31
	MESTNI TRG 34
	1
	DA

	32
	MESTNI TRG 35
	1
	DA

	33
	MESTNI TRG 36
	3
	DA

	ŠTEV.
	LOKACIJE
STANOVANJ
	ŠTEVILO
STANOVANJ
	UPRAVNIK
STAVBE

	34
	MESTNI TRG 39
	1
	DA

	35
	NOVI SVET 14
	2
	DA

	36
	NOVI SVET 17
	2
	DA

	37
	PARTIZANSKA CESTA 12
	3
	DA

	38
	PARTIZANSKA CESTA 22
	1
	DA

	39
	PARTIZANSKA CESTA 40
	1
	DA

	40
	PARTIZANSKA CESTA 41
	5
	DA

	41
	PARTIZANSKA CESTA 42
	2
	DA

	42
	PARTIZANSKA CESTA 43
	3
	DA

	43
	PARTIZANSKA CESTA 44
	4
	DA

	44
	PARTIZANSKA CESTA 45
	5
	DA

	45
	PARTIZANSKA CESTA 46
	2
	DA

	46
	PARTIZANSKA CESTA 47
	2
	DA

	47
	PODLUBNIK 152
	3
	DA

	48
	PODLUBNIK 153
	4
	DA

	49
	PODLUBNIK 155
	1
	DA

	50
	PODLUBNIK 156
	1
	DA

	51
	PODLUBNIK 157
	2
	DA

	52
	PODLUBNIK 159
	1
	DA

	53
	PODLUBNIK 160
	6
	DA

	54
	PODLUBNIK 161
	3
	DA

	55
	PODLUBNIK 162
	3
	DA

	56
	POLJANSKA CESTA 23
	1
	DA

	57
	SPODNJI TRG 5
	1
	DA

	58
	SPODNJI TRG 9A
	6
	DA

	59
	TAVČARJEVA UL. 12a
	2
	DA

	60
	TAVČARJEVA UL. 23
	1
	DA

	61
	TRATA  2
	3
	DA

	62
	TRATA 2A
	2
	DA

	63
	VIRMAŠE 242
	3
	DA

	64
	VIRMAŠE 242
	3
	DA

	65
	KIDRIČEVA CESTA 71
	1
	NE

	
SKUPAJ
	
	188
	



Skupno število stanovanj je 188.

Vsi objekti, v katerih ima naročnik stanovanja, so večstanovanjski objekti. Vsi objekti imajo več lastnikov, razen objekta na lokaciji Frankovo 74A, Trata 2, Trata 2a in Kidričeva cesta 71, kjer je Občina Škofja loka 100% lastnik. 



POSLOVNI PROSTORI V LASTI OBČINE ŠKOFJA LOKA:

	ŠTEV.
	LOKACIJE 
POSLOVNIH PROSTOROV
	ŠTEVILO POSLOVNIH PROSTOROV
	UPRAVNIK 
STAVBE

	1
	FRANKOVO NASELJE 61
	1
	NI UPRAVNIKA

	2
	FRANKOVO NASELJE 69
	1
	DA

	3
	FRANKOVO NASELJE 74A
	5
	NI UPRAVNIKA

	4
	FRANKOVO NASELJE – TRIPLEX, GARAŽNA HIŠA
	4
	DA

	5
	KIDRIČEVA CESTA 1A
	1
	NI UPRAVNIKA

	6
	MESTNI TRG 4
	1
	DA

	7
	MESTNI TRG 14
	1
	DA

	8
	MESTNI TRG 26
	3
	NI UPRAVNIKA

	9
	MESTNI TRG 34
	1
	DA

	10
	MESTNI TRG 35
	2
	DA

	11
	MESTNI TRG 36
	1
	DA

	12
	PARTIZANSKA 1 - VOJAŠNICA 2
	6
	NI UPRAVNIKA

	13
	PARTIZANSKA 1 - VOJAŠNICA 3
	5
	NI UPRAVNIKA

	14
	PARTIZANSKA 1 - VOJAŠNICA 5
	3
	NI UPRAVNIKA

	15
	PARTIZANSKA 1 - VOJAŠNICA 6
	8
	NI UPRAVNIKA

	16
	PARTIZANSKA 1 - VOJAŠNICA 8
	1
	NI UPRAVNIKA

	17
	PARTIZANSKA 1 - VOJAŠNICA 9
	4
	NI UPRAVNIKA

	18
	PARTIZANSKA 1 - VOJAŠNICA 23
	1
	NI UPRAVNIKA

	19
	PODLUBNIK 139
	1
	NI UPRAVNIKA

	20
	SPODNJI TRG 9A
	2
	DA

	21
	SPODNJI TRG 40
	4
	NI UPRAVNIKA

	22
	STUDENEC 1
	1
	NI UPRAVNIKA

	23
	LIPICA - CVETLIČARNA
	1
	NI UPRAVNIKA

	
SKUPAJ
	
	58
	



Skupno število poslovnih prostorov v lasti Občine Škofja Loka je 58.

