PROJEKTNA NALOGA

lzdelava cenitev nadomestil za $kodo zaradi zmanij$anja prihodkov iz naslova ) _poslovanja poslovnega
subjekta na nepremicnini in nadomestil za drugo $kodo, ki je povezana s poslovanjem poslovnega subjekta
na nepremicnini, v postopkih izvajanja odkupov nepremiénin za pridobitev gradbenih dovoljenj za celotno
avtocestno omreZje v Republiki Sloveniji.

Uvod

DARS d.d. na podlagi 4. £lena Zakona o Druzbi za avtoceste v RS (Ur.l. RS §t. 79/2010 - ZDARS-1) v imenu in za
racun Republike Slovenije izvaja naloge v zvezi s pridobivanjem nepremiénin za potrebe gradnje avtocest.
Pridobitev pogodbenih izvajalcev del za izdelavo cenitev nadomestil za ¢kodo zaradi zmanj$anja prihodkov iz
naslova poslovanja poslovnega subjekta na nepremi¢nini in nadomestil za drugo $kodo, ki je povezana s
poslovanjem poslovnega subjekta na nepremi&nini, je potrebna zaradi potrebe po nemotenem izvajanju
odkupov nepremi¢nin v javnem interesu, ko je predmet odkupa nepremitnina na kateri posluje poslovni
subjekt, ki bi mu lahko zaradi odkupa nepremi¢nine nastala $koda.

Predmet projekta

Oddana dela se bodo izvajala predvsem na odsekih, kjer se bo v prihodnjih tirih letih pridobivalo gradbeno
dovoljenje za gradnjo (3. razvojna os JUG in SEVER, razsiritev v 6. pasovnico Koseze — Kozarje, prikljuéek
Dragomer, HC Markovci - Gorignica).

Dela bodo izvajali:
¢ poobladéeni OCENJEVALCI VREDNOSTI PODJETIJ — Slovenski in&titut za revizijo in/fali
* sodni cenilci za podrocje: EKONOMIUE, podpodro¢je: VREDNOTENJE PODJETIS po predpisih, ki urejajo
delovanje sodis¢.

Zakon o urejanju prostora (Ur. |. RS §t. 61/2017 - ZUreP-2) v 3. odstavku 206. &lena predvideva ocenjevanje
nadomestil za Skodo v primerih, ko nastane $koda zaradi zmanj$anja prihodkov zaradi poslovanja poslovnega
subjekta in nadomestil za drugo 3kodo, ki je povezana s poslovanjem poslovnega subjekta na nepremiénini,
ki je predmet odkupa.

Ocenjevanje nadomestil za $kodo povezanih s poslovanjem poslovnega subjekta na nepremicnini se bo
izvajalo v skladu z dologili ZUreP-2, na njegovi podlagi sprejetih podzakonskih predpisih {npr. Uredba o
metodologijah ocenjevanja vrednosti nepreminin, pravic na nepremi¢ninah, nadomestil za $kodo in drugih
stroSkov), v skladu z Zakonom o ureditvi dologenih vprasanj v zvezi z graditvijo avtocestnega omreZja v
Republiki Sloveniji (ZUDVGA - Ur.l. RS 35/95 in 80/2010) ter v skladu s splo$no sprejetimi na&eli ocenjevanja
in mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti.

Upravicenci do nadomestila za 3kodo so lastniki nepremi&nin oziroma nosilci pravic na nepremicninah.
V ta namen bo potrebno izvajati naslednja dela:

® svetovanje narofniku v zvezi z izpolnjenimi predpostavkami za nastanek 3kode v posameznih

zadevah; A
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¢ izdelava mnenja o upravi¢enosti in izpolnjenih predpostavkah o nastanku in izraéunu Skode;

® obvestilo stranki o nameravani izdelavi cenitve;

* preucitev dejanskega stanja glede poslovanja poslovnega subjekta, ki je predmet ocenjevanja
nadomestila za $kodo;

® pridobitev dokumentacije potrebne za izdelavo cenitve neposredno od subjektov, ki z njo

razpolagajo;

izdelava cenitvenega porotila;

predaja porocila na el. mediju in v dveh tiskanih izvodih;

odprava morebitnih napak in pomanjkljivosti v cenitvenih poroéilih;

udelezba na koordinacijah na zahtevo narocnika;

izdelava strokovnih mnenj, obrazloZitev ter revalorizacij Ze izdelanih cenitvenih porodil;

drugo (po potrebi in navodilu naro¢nika).

Nacin obraéuna del

Cena posamezne cenitve velja ne glede na skupno 3tevilo naroéil v dolodenem obdobju in lokacij
posameznega naroCila. V primerih, ko se v mnenju o upravifenosti podane zahteve glede nadomestila za
$kodo s strani poslovnega subjekta ugotovi, da niso izpolnjene predpostavke za izdelavo cenitvenega porodila
se to mnenje obrauna po postavki C iz ponudbenega predratuna. V primerih, ko pa so izpolnjene vse
predpostavke za izdelavo cenitvenega porotila se $teje, da je mnenje del cenitvenega porotila in se dela
(menje + cenitev) obradunajo po postavki A iz ponudbenega predratuna.

Pri posameznih naroéilih bodo navedeni podatki o planski postavki avtocestnega odseka na katerem se
nepremicnina za katero bo izdelana cenitev nadomestila za $kodo zaradi zmanj$anja prihodkov iz naslova
poslovanja poslovnega subjekta ali nadomestila za drugo 3kodo, ki je povezana s poslovanjem poslovnega
subjekta na nepremiénini, nahaja, katero bo potrebno navesti na posameznih fakturah

Roki izvajanja del

Dela se bodo pri¢ela izvajati takoj po podpisu pogodbe oz. od uvedbe v delo in bodo trajala 4 leta. Rok za
izdelavo posameznega cenitvenega porocila ne sme biti dalj$i od 30 koledarskih dni od narocila.

Prigravila:
JutaKovati¢ /
7 ag. Melita Trop Puki¢
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