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1.0 UVOD 

Na objektu Univerza v Mariboru, Slomškov trg 15, 2000 Maribor, se je v prostoru "Črpališče« 
pretrgala vodovodna cev, ki je sestavni del ogrevanja sanitarne vode. Zaradi tega je prišlo do 
razlitja vode po celotni površini velike dvorane in sicer v predelu podesta za predavanje in 
sedišč za poslušalce predavanj. 
 
Zaradi tega je naročnik, Univerza v Mariboru, na Inštitutu IRMA, d.o.o., naročil pregled za 
ugotavljanja stanja in na osnovi ugotovitev izdelavo predlogov za nadaljnja ukrepanja, 
vključno z izdelavo popisa del s predizmerami in projektantsko oceno stroškov.  
 
Detajlni pregled se je izvedlo dne 07.02.2019. 
 
 

Slika 1: Prikaz lokacije velike dovrane (USM) na objektu UM - rektorat 
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2.0 UGOTOVITVE PRI PREGLEDU IN SONDIRANJU 

2.1 PROSTOR ČRPALIŠČE 

2.1.1 Poškodbe vmesnega zahodnega zidu črpališča 

V predmetnem prostoru je, zaradi poškodbe vodovodne cevi na grelniku vode za ogrevanje 
sanitarne vode, prišlo do razlitja vode in sicer v obliki vodnega curka pod pritiskom. Zaradi 
vodnega curka pod pritiskom, ki je bil usmerjen proti zahodnemu zidu (sl.2) je tam nastala 
globoka poškodba oz. zajeda v suho-montažnem zidu kot je to prikazano na sl.3. Prav tako so 
na zahodnem zidu prisotne sledi vlaženja in sicer do višine ca. 1,7m od tal proti stropu (sl.4). 
V nadaljevanju, ugotavljamo, da so na podboju in vratnih krilih predmetnega prostora prisotne 
sledi zamakanja oz. izpostavljenosti vode. Zaradi tega je prišlo do obarvanosti spodnjega dela 
podboja in vratnih kril (sl.5 in sl.6) kakor tudi odstopanje in vihanje furnirja na vratnih krilih 
(sl.7 in sl.8), pri čemer so poškodbe na notranji strani vratnih kril izrazitejše kot na zunanji 
strani istih vratnih kril (sl.9).  
 

Slika 2: Prikaz splošnega pogleda na Z zid črpališča, 
kjer je prisotna poškodba suho-montažnega zidu 

 
Slika 3: Prikaz globine poškodbe zaradi 

usmerjenega vodnega curka pod pritiskom 

 
 

 
Slika 4: Prikaz sledi vlaženja zahodnega zidu 

(suho-montažni zid) 

 
Slika 5: Prikaz sledi vlaženja na notranji strani levega 

vratnega krila 
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Slika 6: Prikaz sledi vlaženja na notranji strani 

desnega vratnega krila 

 
Slika 7: Prikaz vihanja furnirja na notranji strani 

vratnega krila (desno) 

 

 
Slika 8: Prikaz odstopanja furnirja na notranji 

strani vratnega krila (levo), v predelu spodnjega 
vogala krila vrat 

 
Slika 9: Prikaz splošnega pogleda na zunanjo 

stran  vrat kjer so poškodbe nekoliko manj 
izrazitejše kot na notranji strani istih vrat 

 

2.2 VELIKA DVORANA 

2.2.1 Poškodbe v predelu hodnika pred prostorom črpališče, vključno z stebri 

V času razlitja vode v prostoru črpališče je prišlo do prelivanja vode iz črpališča na predmetni 
hodnik in nato v veliko dvorano z odrom in sedišči. Zaradi prelivanja vode vzdolž predmetnega 
hodnika so, v spodnjem delu južnega zidu oz. ob stiku tla / zid, prisotne poškodbe, ki so vidne 
kot odstopanje in odpadanje opleska (sl.10). Posledice precejanja vode so prav tako vidne na 
a.b. stebrih, ki potekajo v liniji severnega zidu prostora Črpališče in v predelu vzhodnega zidu 
pod prvo stopnico na vzhodni hodnik (ob JV vogalu dvorane). Predmetne poškodbe so 
prikazane na sl.11, sl.12, sl.13 in sl.14. Prav tako so sledi zamakanja in poškodbe ometa 
prisotne v spodnjem delu vseh (istih) stebrov (sl.15) in sl.16.  
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Slika 10: Prikaz splošnega pogleda na Z zid 
črpališča, kjer je prisotna poškodba suho-

montažnega zidu 

 
Slika 11: Prikaz pogled na poškodbe in sledi 

precejanja vode v predelu 1 stebra od JV vogala 
dvorane (linija plošče hodnika) 

 
Slika 12: Prikaz pogled na poškodbe in sledi 

precejanja vode v predelu 2 stebra od JV vogala 
dvorane (linija plošče hodnika) 

 
Slika 13: Prikaz pogled na poškodbe in sledi 

precejanja vode v predelu 3 stebra od JV vogala 
dvorane (linija plošče hodnika) 

 
Slika 14: Prikaz pogled na poškodbe in sledi 

precejanja vode v predelu 4 stebra od JV vogala 
dvorane (linija plošče hodnika) 

 
Slika 15: Prikaz sledi prisotnosti vlage v spodnjem 

delu stebrov, ki potekajo v liniji S zidu prostora 
Črpališče 

 



 

Datoteka:  Univerza v Mariboru, poročilo, rektorat, sanacija velike 
dvorane po razlitju, 079 

stran: 7 / 15 

Objekt:  Univerza v Mariboru, Rektorat – velika dvorana datum: julij 2019 

 

 

 

 
Slika 16: Prikaz poškodb zaradi prisotnosti vlage v spodnjem delu stebra (poškodbe finalne izravnave in 

opleska) 

 

2.2.2 Poškodbe v predelu velike dvorane 

V predelu velike dvorane z odrom in sedišči se je, v času razlitja, voda razlila po celotni 
površini tal velike dvorane. Tukaj je treba poudariti, da so poškodbe finalne talne obloge 
(parket), spodnjega dela obodnih zidov / stebrov in panelne obloge zidov izključno posledica 
precejanja vode. 
 
Na podlagi izvedbe detajlnega pregleda finalne talne obloge oz. parketa velike dvorane, 
ugotavljamo, da je na celotni površini tal prisotno luščenje laka v predelu stikovanja 
posameznih deščic parketa, vključno z vihanjem robov v predelu stikovanja posameznih 
deščic parketa (sl.17). Prav tako je na več mestih prisotno izrazito vihanje oz. dvig parketa, ki 
je posledica nabrekanja lesa zaradi prisotnosti vlage (sl.18, sl.19 in sl.20). 
 

 
Slika 17: Prikaz luščenja laka in vihanje robov 

parketa v predelu stikovanja posameznih deščic 
parketa 

 
Slika 18: Prikaz izrazitega vihanja oz. dvigovanje 

parketa v predelu Z zidu velike dvorane 
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Slika 19: Prikaz izrazitega vihanja oz. dvigovanje 

parketa v predelu V zidu velike dvorane 

 
Slika 20: Prikaz izrazitega vihanja oz. dvigovanje 

parketa v osrednjem delu velike dvorane 

 
 
V nadaljevanju smo, za ugotavljanje poteka finalne talne obloge, v predelu pod lesenimi 
stopnicami izvedli sondiranje. V fazi sondiranja se je izvedlo odbitje vertikalne stranice prve 
stopnice ob JV vogalu dvorane (sl.21). Po odstranitvi zaključne vertikalne letve, ugotavljamo, 
da je finalna talna obloga izvedena do vzhodnega zidu prostora (sl.22). Prav tako 
ugotavljamo, da so na finalni talni oblogi prisotne poškodbe laka in vihanje v predelu 
stikovanja posameznih deščic parketa (sl.22), ki so posledica nabrekanja zaradi povečane 
prisotnosti vlage v parketu.  
  

 
Slika 21: Prikaz pogleda na predel odbijanja 

zaključne vertikalne letve prve stopnice ob JV 
vogalu prostora 

 
Slika 22: Prikaz pogleda na predel parketa pod 

lesenimi stopnicami, vključno z prikazom poškodb laka 
in vihanja v predelu stikovanja posameznih deščic 

parketa 
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Na podlagi ogleda vseh talnih telekomunikacijskih vozlišč (sl.23), ugotavljamo, da je v predelu 
pod pločevinastim dnom "vložka" prisotna stoječa voda (sl.24). Tukaj je treba poudariti, da je 
zaradi povečane vlage v predelu obstoječih instalacij treba preveriti celotno elektro in 
telekomunikacijsko instalacijo na napake in/ali poškodbe, ki so posledica razlitja vode.  
 

 
Slika 23: Prikaz splošnega pogleda na talno  

telekomunikacijsko vozlišče 

 
Slika 24: Prikaz stoječe vode pod 

pločevinastim dnom "vložka" 
telekomunikacijskega vozlišča 

 
Poškodbe in/ali sledi prisotnosti vlage so prisotne po celotnem obodu prostora in sicer v višini 
do 12cm (sl.25) od kote finalne talne obloge navzgor (stebri, zidovi, lesena nizko-stenska 
obroba in lesena panelna obloga zidov). 
Na sl.26 je prikaz tipične poškodbe finalne izravnave in opleska, kot je to stanje v osrednjem 
delu vzhodnega zidu, pod obstoječimi vtičnicami. 
Na sl.27 je prikaz višine sledi na leseni panelni oblogi južnega zidu in prvega stebra od JV 
vogala prostora, ki je posledica razlitja vode. 
 

 
Slika 25: Prikaz višine sled vlaženja na leseni 
panelni oblogi vzhodnega zidu, ki je posledica 

razlitja vode 

 
Slika 26: Prikaz poškodb finalne izravnave in 

opleska vzhodnega zidu, v predelu med dvema 
lesenima panelnima oblogama – pod vtičnicami 
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Slika 27: Prikaz višine sledi vlaženja na leseni panelni oblogi južnega zidu in prvega stebra od JV 

vogala prostora 

 
 
 
Sestava tal – velika dvorana 
 
Iz razpoložljive dokumentacije, ki se je, v času izvedbe pregleda, nahajala na objektu je 
razvidna sledeča sestava tal velike dvorane: 
 

T01 SESTAV PREREZA 
2,2 cm parket 
5 cm armiran estrih 
 gradbena folija 
8 cm 3+5 zvočna + toplotna izolacija 
1 cm Hidroizolacija 
 podložni beton 
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2.2.3 Poškodbe pomične "opreme" 

V času izvedbe pregleda so bile ugotovljene poškodbe oz. plesen na stolih, ki so se 
shranjevali v prostoru Črpališče (sl.28 in sl.29). Prav tako, ugotavljamo, da je, v času razliva 
vode, v predelu prehodov, bil položen tepih. 
 

 
Slika 28: Prikaz sledi plesni na stolu, ki je bil, v 

času razlitja, shranjen v prostoru razlitja 
(Črpališče) 

 
Slika 29: Prikaz sledi plesni na stolu, ki je bil, v 

času razlitja, shranjen v prostoru razlitja 
(Črpališče) 

 
 
Prav tako, ugotavljamo, da so prisotne sledi vlaženja spodnjega dela lesene podkonstrukcije 
odra do višine ca 12cm po celotni dolžini podkonstrukcije odra (sl.31). Predmetna 
podkonstrukcija odra je bila v času izvedbe pregleda razstavljena in skladiščena na hodniku 
ob vzhodnem zidu prostora (sl.30).  
 

 
Slika 30: Prikaz skladiščenja lesene podkonstrukcije 

odra, v predelu hodnika ob vzhodnem zidu 

 
Slika 31: Prikaz sledi prisotnosti vlage, 

v pasu ca 12cm 

 
 
Prav tako sta bila, v času razlitja vode namočena talni tepih ( dimenzij 2,8 x 14 m + 1,5 x 11,8 
m + 1,6 x 6 m + 0,45 x 1,5m = 68,0 m2) in zložljiva miza ( dim. 1,6 x 2,4m). 
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2.3 MERITVE VLAGE V ZIDOVIH IN STEBRIH VELIKE DVORANE 

2.3.1 Vlažnost zunanjih zidov objekta 

Meritve vlažnosti so se izvajale z uporabo elektronskega vlagomera GANN Hydromette UNI 1. 
Rezultati preiskav so podani v nadaljevanju. 
 
Mesto meritve Odčitek indeks vrednosti na instrumentu GANN Hydromette UNI 1 

(povprečna vrednost) 

 tik nad finalnim tlakom 50 cm nad finalnim tlakom 160 cm nad finalnim 
tlakom 

Zahodni zid  137 105,0 70,0 

Stebri ob J 
zidu 

110 75,0 67,0 

 
Tolmačenje rezultatov: 

 10 – 20, zelo suho 

 20 – 40, normalno suho 

 40 – 60, delno vlažno 

 60 – 90, bolj navlaženo 

 nad 100, močno navlaženo 
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3.0 PREDLOG SANACIJE 

3.1 Predlog ukrepov za sanacijo zahodnega zidu v prostoru Črpališče 

Na osnovi ugotovitev pri pregledu, v nadaljevanju, predlagamo sledeč postopek sanacije: 
 odstranitev poškodovanega dela dvojnega suho-montažnega zahodnega zidu iz vodo-

odpornih gips-kartonskih plošč in sicer od tal do višine 1,7m nad tlemi v širini poteka 
vertikalne podkonstrukcije predmetnega zidu (v predelu poškodbe oz. zajede, ki je 
posledica vodnega curka pod pritiskom); 

 odstranitev zvočne / toplotne izolacije iz mineralne volne; 
 izvede se lokalna reparacija notranje vodoodporne gips-kartonske plošče z standardno 

izravnavo površine, vključno z vtiskovanjem armirne mrežice v dimenziji min. 30 x 
30cm (obstoječa poškodba se mora nahajati v centru armirne mrežice); 

 po osušitvi lokalne reparacije notranje gips-kartonske plošče se na mestu predhodne 
odstranitve izvede vgradnja nova mineralna volna, ki mora po lastnostih ustrezati tisti 
izolaciji, ki je predvidena v osnovnem projektu; 

 sledi vgradnja dveh slojev vodoodpornih gips-kartonskih plošč (npr. Knauf) na mesto 
predhodno odstranjenih plošč; 

 izvedba standardnega fugiranja in izravnave celotne površine novo vgrajenih 
vodoodpornih gips-kartonskih plošč, vključno z vstavitvijo armirnega traku (armirana 
mreža) in glajenjem; 

 izvedba brušenja celotne površine zahodnega zidu, vključno z finalno izravnavo; 
 izvedba osnovnega premaza vseh zidov z vodno disperzijo polimernih veziv, kot je to 

npr. AKRIL EMULZIJA ali enakovredno; 
 izvedba finalnega opleska z belo notranjo barvo, ki mora biti visoko papropropustna, 

npr. JUPOL Basic. 
 
3.2 Predlog ukrepov za sanacijo južnega zidu velike dvorane 

Na osnovi ugotovitev pri pregledu, v nadaljevanju, predlagamo sledeč postopek sanacije 
južnega zidu velike dvorane, v predelu hodnika od prostora Črpališče do vhodnih vrat v JV 
vogalu prostora: 

 zaščita vseh talnih teraco površin, premične in nepremične opreme pred mehanskimi 
poškodbami in prašenjem; 

 začasna demontaža vgrajenega alu vogalnika (L profil dim. 20x20mm), ki je vgrajen v 
stiku tla hodnika / J zid hodnika, vključno z začasnim skladiščenjem in ponovno 
montažo oz. pritrditev v zaključni fazi sanacijskih del; 

 izvede se brušenje gornjega sloja opleska in finalne izravnave J zidu in sicer po celotni 
dolžini J zidu, v pasu 20cm od tal (teraco) navzgor; 

 izvedba osnovnega premaza v pasu 30cm od tal navzgor in sicer po celotni dolžini 
južnega zidu (J zid hodnika) z vodno disperzijo polimernih veziv, kot je to npr. AKRIL 
EMULZIJA ali enakovredno; 

 izvede se nanos izravnalne mase na celotni površini zidu, ki je bila predhodno 
zbrušen; 

 izvede se končna izravnava in brušenje v predelu predhodno izvedenega osnovnega 
premaza; 

 izvedba finalnega opleska z belo notranjo barvo, ki mora biti visoko papropropustna, 
npr. JUPOL Basic, v pasu 30cm od tal navzgor in sicer po celotni dolžini J zidu; 

 odstranitev vseh izdelanih zaščit iz vseh talnih površin, premične in nepremične 
opreme, vključno z vsemi deli za očiščenje prostora, ki je primeren za bivanje. 
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3.3 Predlog ukrepov za sanacijo opleska stebrov v liniji hodnika ob južnem zidu in v 
predelu nad finalno talno oblogo ob južnem in severnem zidu 

Na osnovi ugotovitev pri pregledu, v nadaljevanju, predlagamo sledeč postopek sanacije 
opleska stebrov: 

 zaščita vseh talnih teraco površin, premične in nepremične opreme pred mehanskimi 
poškodbami in prašenjem; 

 začasna demontaža vgrajenega alu vogalnika (L profil dim. 20x20mm), ki je vgrajen v 
stiku tla hodnika / steber, vključno z začasnim skladiščenjem in ponovno montažo oz. 
pritrditev v zaključni fazi sanacijskih del; 

 izvede se brušenje gornjega sloja opleska in finalne izravnave J zidu in sicer v predelu 
poškodb opleska v liniji hodnika ob J zidu (po celotnem obodu stebra) in v liniji finalne 
talne obloge (v predelu tal v pasu ca. 20cm, v predelu hodnika v pasu ca.20-50cm); 

 izvedba osnovnega premaza stebrov od tal do višine 50cm nad zgornjo površino tal 
(teraco) hodnika ob J zidu z vodno disperzijo polimernih veziv, kot je to npr. AKRIL 
EMULZIJA ali enakovredno; 

 izvede se nanos izravnalne mase na celotni površini stebrov, ki je bila predhodno 
zbrušena; 

 izvede se končna izravnava in brušenje v predelu predhodno izvedenega osnovnega 
premaza; 

 izvedba finalnega opleska z notranjo barvo, ki se izvede  na celotni površini stebrov od 
tal do višine 60cm nad zgornjo površino tal (teraco) hodnika ob J zidu in mora biti 
visoko papropropustna, npr. JUPOL Basic ali enakovredno. 

 
3.4 Predlog ukrepov za sanacijo opleska zahodnega (predel ob odru) in vzhodnega 

zidu (ob vzhodnem hodniku) velike dvorane 

Na osnovi ugotovitev pri pregledu, v nadaljevanju, predlagamo sledeč postopek sanacije 
opleska zahodnega zidu velike dvorane: 

 po predhodni odstranitvi lesenih stopnic, vključno z leseno podkonstrukcijo, se izvede 
brušenje gornjega sloja opleska in finalne izravnave Z in V zidu in sicer v pasu 50cm 
od finalne obloge tal navzgor od S do J zidu prostora; 

 izvedba osnovnega premaza Z in V zidu v predelu predhodno izvedenega brušenja + 
10cm nad linijo brušenja z vodno disperzijo polimernih veziv, kot je to npr. AKRIL 
EMULZIJA ali enakovredno; 

 izvede se nanos izravnalne mase na površini Z in V zidu kjer se je predhodno izvedlo 
brušenje; 

 izvede se končna izravnava in brušenje v predelu predhodno izvedene izravnave in 
nanosa osnovnega premaza (v pasu 60cm od tal navzgor); 

 izvedba finalnega opleska z notranjo barvo, ki se izvede na površini Z in V zidu in sicer 
v višini 60cm od tal navzgor od S do J zidu prostora. Barva mora biti visoko 
paropropustna kot je to npr. JUPOL Basic ali enakovredno. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Datoteka:  Univerza v Mariboru, poročilo, rektorat, sanacija velike 
dvorane po razlitju, 079 

stran: 15 / 15 

Objekt:  Univerza v Mariboru, Rektorat – velika dvorana datum: julij 2019 

 

 

3.5 Predlog ukrepov za sanacijo finalne talne obloge velike dvorane 

Na osnovi ugotovitev pri pregledu, v nadaljevanju, predlagamo sledeč postopek zamenjave 
finalne talne obloge (parket) velike dvorane: 

 zaščita vseh talnih teraco površin, premične in nepremične opreme pred mehanskimi 
poškodbami in prašenjem; 

 odstranitev lesene konstrukcije montažnih stopnic v predelu prehoda iz kote sedišč 
proti V hodniku (teraco), vključno z finalno talno oblogo (parket) in transportom na 
trajno deponijo; 

 odstranitev obstoječih nizko-stenskih lesenih obrob v predelu nad revizijskim jaškom 
za talno gretje in sicer v predelu S in J zidu, med 1 in drugim stebrom (šteto od Z zidu 
proti V zidu); 

 odstranitev vogalnih letvic parketa po celotnem obodu prostora; 
 začasna demontaža vseh sedišč z mizami (18 vrst x 3 enote = 54 kom), pri čemer je 

eno sedišče z mizo pritrjen na dveh mestih kar skupno znaša 108 kom (2 x 54 = 108), 
vključno z prenosom in transportom na mesto začasnega skladiščenja in ponovna 
montaža na prvotno mesto v zaključni fazi sanacije; 

 v predelu osrednjega prehoda od lesenih stopnic do odra (ena liniji sedišč ni 
nameščena) in v liniji sedišč ob odru (ena vrsta sedišč ni nameščena) se izvede 
začasna odstranitev pločevinastih pokrovov (Ø 90mm), vključno z začasnim 
skladiščenjem in ponovno montažo na prvotno mesto, v zaključni fazi sanacije 
(32kom); 

 odstranitev parketa na celotni površini velike dvorane, vključno z parketom, ki je 
nameščen na pokrovih revizijskih jaškov telekomunikacijskih instalacij (7kom), pri 
čemer je 1 kom dim. 28,5 x 28,5 cm; 

 izvedba prisilnega izsuševanja celotne talne sestave nad osnovno ploščo s pomočjo 
vpihovanja vročega zraka in uporabo kondenzatorjev, da se odstrani vsa vlaga znotraj 
sestave na celotni površini tal vključno z osušenostjo estriha, ki omogoča vgradnjo 
estriha 
Opozorilo: tukaj je nujno, da se izvajalca prisilnega izsuševanja obvesti o prisotnosti 
talnega gretja !!!  

 dobava in vgradnja parketa deb. 2,2cm na celotni površini tal, vključno z pokrovi 
revizijskih telekomunikacijskih jaškov in lesenimi stopnicami, ki mora biti enakovreden 
parketu, ki je bil predviden v osnovnem projektu objekta, vključno z finalno obdelavo 
parketa (brušenje, fugiranje, lakiranje); 

 dobava in vgradnja lesene podkonstrukcije lesenih stopnic v predelu prehoda iz kote 
sedišč proti V hodniku (teraco), vključno z finalno talno oblogo (parket). 
Podkonstrukcija in stopnice se izdelajo v enakih dimenzijah in nosilnosti, kot je to bilo 
izvedeno v obstoječem stanju; 

 dobava in vgradnja nizko-stenskih lesenih obrob v predelu nad revizijskim jaškom za 
talno gretje in sicer v predelu S in J zidu, med 1 in drugim stebrom (šteto od Z zidu 
proti V zidu), ki morajo biti enakovredne prvotno vgrajenih ; 

 dobava in vgradnja vogalnih letvic parketa po celotnem obodu prostora, vključno z 
finalno obdelavo; 

 odstranitev vseh izdelanih zaščit iz vseh talnih površin, premične in nepremične 
opreme, vključno z vsemi deli za očiščenje prostora, ki je primeren za bivanje oz. 
uporabo. 
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