KRATEK OPIS POSTOPKA OBJAVE IN PRODAJE V IZVRSILNEM POSTOPKU IN
POSTOPKU ZARADI INSOLVENTNOSTI IN PRISILNEGA PRENEHANIJA

1. Potek postopka objave predmeta prodaje v izvrSilnem postopku in postopku zaradi
insolventnosti in prisilnega prenehanja

Zaradi lazjega razumevanja postopka objave predmetov prodaje ter s tem boljSe predstave o poteku
nacrtovanega postopka objave predmetov prodaje, je v nadaljevanju na kratko opisan postopek
objave v izvrSilnem postopku in v postopku zaradi insolventnosti in prisilnega prenehanja.

Podatki o predmetu prodaje so trenutno objavljeni razprSeno, kot na primer na spletni strani
Agencije Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve (v nadaljevanju AJPES) za javne
drazbe in prodaje z zavezujolim ter nezavezujoCim zbiranjem ponudb v postopkih zaradi
insolventnosti in prisilnega prenehanja, na spletni strani sodiS¢a za javne drazbe v izvrSilnih
postopkih, na spletnih straneh bank, Zbornice upraviteljev Slovenije, Zbornice izvrsiteljev
Slovenije, pa tudi na komercialnih spletnih straneh, ki se ukvarjajo s prodajo nepremicnin.

1.1. Potek postopka objave predmeta prodaje v izvrSilnem postopku

V izvrsilnih postopkih je objava prodaje premoZenja obvezna, saj je v 181. ¢lenu ZIZ za prodajo
nepremi¢nin predpisano, da mora sodiS¢e odredbo o prodaji in mnenje sodnega cenilca o trzni
vrednosti nepremicnine razglasiti na sodni deski in na svoji spletni strani, pri prodaji premicnin pa
mora izvrsitelj po 89. ¢lenu Pravilnika o opravljanju sluzbe izvrsitelja razglasiti javno drazbo z
oklicem na sodni deski in spletni strani sodisca.

Uredniki na sodis¢ih na spletni strani http://www.sodisce.si/sodni_postopki/javne obravnave/
drazbe/ objavljajo javne drazbe tako, da v spletni urejevalnik ADS vnaSajo podatke o javnih
drazbah, ki jih prepisujejo iz oklicev javnih drazb (drazbenih razglasov)' in iz odredb o prodaji,*
katere dobivajo po elektronski posti ali v papirni obliki od sodnega osebja, ki vodi izvrSilni
postopek, v katerem se opravi javna drazba. IzvrSitelji drazbene razglase posiljajo sodis¢em bodisi
preko portala e-sodstvo z e-opravilom 111 kot vlogo, bodisi na elektronski naslov sodis¢a (tak
primer je Okrajno sodis¢e v Mariboru, kjer jih izvrSitelji iz okrozja Maribora posiljajo na
elektronski naslov izvrsba.ojmb@sodisce.si), nekateri pa tudi po faksu ali Se v papirni obliki, kar
terja digitalizacijo drazbenega razglasa, da ga je mogoce objaviti na spletni strani. Postopek objave
je torej ro¢en, kar ni le zamudno, ampak tudi podvrzeno tveganju za napake’ pri prepisovanju
podatkov.

Nekateri izvrsitelji predmete prodaje objavljajo tudi na spletni strani Zbornice izvrsiteljev Slovenije
ter drugih spletnih straneh, saj zelijo doseci ¢im $irsi krog potencialnih kupcev z namenom boljse
prodaje premi¢nega premozenja.

Sodis¢a javne drazbe v izvrSilnih postopkih objavljajo tudi na sodni deski sodiS¢a. Objavljajo
praviloma uredniki, ki drazbeni razglas ali odredbo o prodaji opremijo z datumom objave in snetja,
kar ima za posledico, da se po snetju datirana objava digitalizira, da se jo lahko pripne v konkretno
(elektronsko vodeno) izvrsilno zadevo..

Javne drazbe so na spletni strani vidne 30 dni pred dnevom javne drazbe, Ceprav zakonodaja ne
preprecuje, da bi bile (s ciljem pritegnitve SirSega kroga potencialnih draziteljev) vidne Ze prej, saj
Z1Z doloca le minimalni ¢as objave, tj. najmanj 30 dni mora prete¢i od razglasitve odredbe o
prodaji na sodni deski* do dneva prodaje.

1 Oklic javne drazbe (drazbeni razglas) je akt, ki ga skladno z 89. ¢lenom Pravilnika o opravljanju sluzbe izvrsitelja
izda izvrsitelj v postopku prodaje premicnin na javni drazbi.

2 Odredba o prodaji je akt, ki ga skladno s 181. ¢lenom ZIZ izda sodi$¢e v postopku prodaje nepremicnin in pravic na
javni drazbi in skladno s 189. a ¢lenom ZIZ v postopku prodaje z zavezujoc¢im zbiranjem ponudb.

3 Ce se objavljeni podatki razlikujejo, $tejejo skladno s 17.a ¢lenom Zakona o sodis¢ih (v nadaljevanju ZS) kot
pravilni podatki, objavljeni na oglasni deski, ne na spletni strani.

4 Enak rok velja tudi za objavo na spletni strani sodis¢, saj 17.a ¢len ZS pod pojmom ,,sodna deska‘ vkljucuje tako
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Podatek o preklicu javne drazbe vnesejo uredniki v spletni urejevalnik ADS, kar je na spletni strani
vidno kot precrtana drazbena objava, namesto drazbenega razglasa v PDF formatu ali odredbe o
prodaji pa je zapisano ,,PREKLICANO*.

Objave javnih drazb se s spletne strani umaknejo avtomatsko na dan javne drazbe (¢as umika
objave javne drazbe ni zakonsko dolocen), kar velja tudi za preklicane javne drazbe.

Vsebine vseh objav na spletni strani so tudi v strojno berljivi obliki (XML oblika), kar omogoca
posredovanje objav prek RSS kanala komercialnim spletnim stranem, ki se ukvarjajo s prodajo
nepremicnin.

1.1.1. Potek postopka objave predmeta prodaje v izvrSilnem postopku v spletnem iskalniku
prodaj

Zadnja novela ZIZ (v nadaljevanju ZIZ-L) doloca naslednje novosti pri objavi predmetov prodaje:

— Vrhovno sodis¢e Republike Slovenije bo za namen pregledne in uspeSne prodaje
nepremicnin in premicnin vzpostavilo, upravljalo in vzdrzevalo spletni iskalnik prodaj
nepremicnin (181.a ¢len ZIZ) in spletni iskalnik prodaj premic¢nin (93.a ¢len ZIZ)

— 1zvrsitelj) bo moral najmanj 8 dni pred zaetkom javne drazbe v spletnem iskalniku prodaj
premicnin objaviti oklic in fotografijo predmeta ter v spletni iskalnik vpisati podatke o
premicnini

— zainteresiranim kupcem bo v spletnem iskalniku prodaj premicnin in spletnem iskalniku
prodaj nepremic¢nin omogoc¢eno iskanje predmetov prodaje zlasti po naslednjih merilih:

— vrsta rabe nepremicnine (stanovanje, hisa, poslovni prostor, zemljisce)

— vrsta stvari (npr. nakit, racunalniki, avdio in video naprave, bela tehnika, avtomobili,
umetnine)

— Cas in kraj draZbe oziroma spletni naslov, na katerem poteka spletna javna drazba

— pristojno sodisce.

ZIZ-L je le za izvrSitelje izrecno dolocil, da bodo morali oklice, fotografije predmetov in podatke o
premicnini objavljati v spletnem iskalniku prodaj premic¢nin, medtem ko za sodisca ostaja dolocba o
objavi nespremenjena, torej da odredbo o prodaji in mnenje sodnega cenilca o trzni vrednosti
nepremicnine sodiS¢e razglasi na svoji spletni strani, vendar naro¢nik navedeno doloc¢bo v luci nove
dolocbe o spletnem iskalniku prodaj nepremicnin, ki vkljucuje tudi minimalni nabor iskalnih
kriterijev, razume tako, da bo tudi za sodisca veljalo, da bodo odredbo o prodaji in mnenje sodnega
cenilca o trzni vrednosti nepremicnine objavila v spletnem iskalniku prodaj nepremicnin (saj gre za
spletno stran sodisc¢a), kjer bodo vpisala tudi podatke o nepremicnini (sicer iskanje zainteresiranih
kupcev po zakonsko dolo€enih minimalnih iskalnih kriterijih ne bo izvedljivo). Zaradi opisanega
razumevanje dolocb ZIZ torej naroCnik z objavo na portalu e-drazbe nadomesca trenutno
objavljanje javnih drazb v izvrSilnih postopkih na spletni strani sodstva ,,Sodstvo Republike
Slovenije* http://www.sodisce.si/sodni_postopki/javne obravnave/drazbe/.

Poleg tega je ZIZ-L izvrsiteljem predpisal objavo v spletnem iskalniku prodaj premicnin le, ko se
premicnine prodajajo na javni drazbi, ne pa tudi pri komisijski prodaji, vendar tudi v tem primeru
naro¢nik meni, da navedeno za izvrSitelje ne sme predstavljati ovire, da bodo v (sicer v praksi
redkih) primerih komisijske prodaje le-to objavili v spletnem iskalniku prodaj premicnin in s tem
povecali moznost prodaje.

1.2. Potek postopka objave predmeta prodaje v postopku zaradi insolventnosti in prisilnega
prenehanja

Bistvena razlika s postopkom objave predmeta prodaje v izvrSilnem postopku je v tem, da je v
postopku zaradi insolventnosti in prisilnega prenehanja objava prodaje premoZenja obvezna, vendar

oglasno desko kot spletno stran sodisca.
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ne na oglasni deski in spletni strani sodi$¢a, ampak na spletni strani AJPES ( 334. ¢len ZFPPIPP).’

Naro¢nik meni, da to za steCajne upravitelje ne sme biti ovira za objavljanje vseh vrst prodaj na
portalu e-drazbe, saj je v interesu postopkov zaradi insolventnosti in prisilnega prenehanja, da se
zagotovijo najboljsi pogoji za poplacilo upnikov, kar vkljucuje tudi objavo predmetov prodaje v teh
postopkih, na nacin, kot ga predvideva ta dokument. Poleg tega nekateri ste¢ajni upravitelji ze
danes objavljajo predmete prodaje tudi na spletni strani Zbornice upraviteljev Slovenije ter drugih
spletnih straneh, saj Zelijo doseci ¢im SirSi krog potencialnih kupcev z namenom boljSe prodaje
premozenja.

2. Potek postopka prodaje v izvrSilnem postopku

Zaradi lazjega razumevanja prodaje na javni drazbi ter s tem boljSe predstave o poteku nacrtovane
spletne prodaje v izvrSilnih postopkih, je v nadaljevanju na kratko opisan postopek prodaje
nepremicnin in premicnin v izvrSilnem postopku.

V izvrSilnem postopku se lahko prodaja opravi na najve¢ dveh drazbah.

V postopku prodaje nepremicnin ZIZ omogoca, da sodis¢e skupno prodaja nepremicnine (tj. na eni
drazbi se prodaja ve¢ nepremicnin tako, da se prodaja vsako nepremicnino posebej) ali da prodaja
nepremicnine kot celoto (tj. na eni drazbi se prodaja ve¢ nepremicnin tako, da se prodajajo skupaj).
Skupno prodajo nepremicnin bo mogoce izvesti spletno le, ¢e ne bo sledila (neuspesni) prodaji
nepremicnine kot celote (tj. prodaja v dveh korakih — v prvem koraku prodaja nepremi¢nin skupaj,
pri cemer je prodaja posamezne nepremicnine izkljucena, v drugem koraku pa prodaja posameznih
nepremicnin).

2.1. Prodaja nepremicnine v izvrSilnem postopku na javni drazbi
Sledi opis postopka prodaje nepremicnine v izvrSilnem postopku na klasi¢ni javni drazbi in opis
posebnosti, ki bodo veljale za prodajo nepremicnine v izvrSilnem postopku na spletni javni drazbi.

2.1.1. Prodaja nepremicnine v izvrsilnem postopku na klasi¢ni javni drazbi

V postopku prodaje nepremicnine v izvrSilnem postopku sodis¢e najprej zaznamuje sklep o izvrsbi
v zemljiski knjigi, nato na podlagi cenitve sodnega cenilca s sklepom wugotovi vrednost
nepremicnine, pri tem pa uposteva tudi morebitne pravice, ki ostanejo na nepremicnini tudi po
prodaji, sledi izdaja odredbe o prodaji nepremicnine, v kateri so doloceni nacin in pogoji za prodajo,
¢as in kraj prodaje ter Cas in kraj ogleda nepremicne (kdor si zeli ogledati nepremi¢nino mora
sodis¢u posredovati zahtevo za ogled, ki ga izvrSitelj izvede na strosSke osebe, ki je ogled zahtevala),
po poteku najmanj 30 dni od razglasitve odredbe o prodaji pa se opravi prodaja.

Prodaja se lahko opravi na tri na¢ine: 1.) na javni drazbi, 2.) z zavezujo¢im zbiranjem ponudb in 3.)
z neposredno pogodbo. Ker se nepremicnina praviloma proda na javni drazbi in ker ZIZ-L
predvideva, da se bo v izvrSilnem postopku spletno prodajalo le na javni drazbi, je v nadaljevanju
opisan samo ta nacin prodaje.

Nepremi¢nina se prodaja na 1. javni drazbi, kjer se nepremicnine ne smejo prodati pod 70%
ugotovljene vrednosti, razen ¢e se stranke z izjavo na zapisnik na sodiS¢u sporazumejo, da se
nepremicnina proda za ceno niZjo od 70% ugotovljene vrednosti. Na javni drazbi lahko sodeluje
katerakoli pravno in poslovno sposobna fizi¢na in pravna oseba, tudi tuja, ¢e v skladu z zakonodajo
Republike Slovenije lahko pridobi lastninsko pravico na nepremi¢ninah, razen ¢e je dolznik, sodnik,
izvrsitelj ali kdo drug, ki uradno sodeluje pri prodaji. Za pristop k drazbi je treba pravocasno
(najpozneje 3 delovne dni pred javno drazbo) placati var§¢ino, ki znaSa eno desetino ugotovljene
vrednosti nepremic¢nine, in se neuspelim draziteljem vrne (po sodni praksi enako tudi, ko se
drazitelj, ki je var§Cino placal, drazbe ne udelezi ali se jo udelezi, pa ne drazi), kupcu pa vracuna v

5 Postopka objave na AJPES naro¢nik ne bo opisal, saj za namene tega razpisa ni pomemben.



kupnino (¢e kupnine ne placa ali ¢e ne vlozi odobritve za sklenitev prodajne pogodbe, se mu
varS¢ina ne vrne). Vars$¢ine ni treba placati upniku, na ¢igar predlog je sodisce dovolilo izvrSbo,
zastavnemu upniku in upniku zemljiSkega dolga, ¢e njihove terjatve dosegajo vars$€ino in se da
glede na njihov vrstni red in ugotovljeno vrednost nepremicnine var§¢ina poravnati iz kupnine.
Odlocitev o tem, ali so oproSceni vars€ine, sprejme sodiS¢e na naroku za javno drazbo, ¢e predloga
za oprostitev var§¢ine ne vloZijo Ze pred javno drazbo. Ce sodisée predlogu za oprostitev placila
var§¢ine na naroku za javno drazbo ali 3 dni pred javno draZzbo ne ugodi, na drazbo ne morejo
pristopiti (ker mora biti var§¢ina placana najpozneje 3 delovne dni pred javno drazbo). VarS¢ine ni
treba placati tudi predkupnemu upravic¢encu, ¢e se nepremicninski postopek vodi po dolocbah ZIZ
pred Z1Z-J, saj mu var$¢ine takrat ni bilo treba placati.

Javna drazba se za¢ne, ko sodnik ugotovi, da so izpolnjeni pogoji (tj. da je bila odredba o prodaji
objavljena predpisan Cas, da je bila vsem, ki jim mora biti, vroena, da je bil izdan sklep o
ugotovitvi vrednosti nepremicnine, cena, za katero se prodaja (izklicna cena), koliko je varsCina,
kdaj in kam mora kupec placati kupnino). Javna drazba se opravi tudi, ¢e ni navzocega nobenega
ponudnika (v tem primeru se Steje, da drazba ni uspela — glej nasledn;ji odstavek), e pa je navzoc le
en drazitelj, lahko sodiS¢e na predlog strank in glede na okolis¢ine v tem primeru prodajo tudi
prelozi. V tem primeru se naslednji¢ spet izvede 1. javna draZba. Javna drazba poteka z zviSevanjem
cene, obi¢ajno je doloCen korak, tj. znesek, za katerega se dviguje cena nepremicnine.
Nepremicnina je prodana tistemu drazitelju, ki ponudi najvi§jo ceno in po dvakratnem pozivu
sodnika nih¢e ne ponudi visje cene.

Ce 1. javna drazba ne uspe, ker nepremiénina ni bila prodana (npr. nihée od navzo&ih ni drazil ali na
drazbo ponudniki niso pristopili), se na predlog upnika, ki mora biti podan v 6 mesecih od 1. javne
draZbe, najmanj 30 dni po 1. javni drazbi opravi 2. javna draZba, kjer se nepremic¢nino lahko proda
pod ugotovljeno vrednostjo, a ne pod polovico ugotovljene vrednosti, pri ¢emer se lahko tudi v tem
primeru stranke z izjavo na zapisnik na sodi$¢u sporazumejo, da se nepremicnina proda za ceno
niZjo od polovice ugotovljene vrednosti. Tudi 2. drazba se zacne, ko sodnik ugotovi, da so
izpolnjeni pogoji, in poteka enako, kot je opisano za 1. drazbo.

Ko se (1. ali 2.) javna drazba konca, ker je bila ponujena najvi§ja cena, sodiS¢e ugotovi, kateri
ponudnik je ponudil najvisjo ceno. Ce ponudniku ni treba pridobiti odobritve za sklenitev prodajne
pogodbe, sodiSce Ze na samem naroku razglasi (in zapiSe v zapisnik o poteku drazbe sklep), da je
najboljSemu ponudniku domaknjena nepremi¢nina, pisni odpravek sklepa pa izide naknadno. Ce jo
mora pridobiti, sodis¢e izda sklep o domiku nepremi¢nine po pridobitvi soglasja. Ce je na drazbi
prisoten predkupni ali odkupni upravi¢enec in po koncani drazbi uveljavlja pravico kupiti
nepremicnino pod enakimi pogoji, lahko najboljsi ponudnik ponudi vi§jo ceno, ki jo predkupni ali
odkupni upravicenec lahko zopet potrdi, kar se ponavlja vse dokler predkupni ali odkupni
upravicenec preneha z uveljavljanjem svoje pravice ali ko najboljSi ponudnik ne ponudi visje cene.
Sodisce takrat Ze na samem naroku razglasi komu je domaknjena nepremicnina.

O poteku drazbe sodisc¢e vodi zapisnik, v katerega zapiSe dejstva o drazbi, kot npr. navede
izpolnjene pogoje za drazbo, kdo je pristopil na narok, kdo je placal var§¢ino, ponudbe draziteljev,
ter sklepe, kot npr. sklep o domiku, izjavo kupca, da ni z upnikom povezana oseba po 200.b clenu
Z1Z (ta sklep sprejme sodiS¢e le takrat, ko je bila nepremi¢nina prodana za ceno, nizjo od
ugotovljene vrednosti, in pridobljena kupnina ne bi zadostovala za popolno poplacilo tega upnika),
o tem, kako se vraca in vracuna varsc¢ina, da je narok koncan.

Ce kupec ne polozi kupnine, ne vlozi ali pridobi odobritve za sklenitev prodajne pogodbe, ali e ne
da izjave po 200.b ¢lenu ZIZ, sodis¢e s sklepom razveljavi prodajo in dolo¢i novo (po sodni praksi
zaporedno isto) javno drazbo (npr. ko razveljavi 1. drazbo, naslednji¢ spet razpiSe 1. drazbo), razen
¢e na predlog upnika in okolis€ine prodaje pozove na placilo kupnine drugega najboljSega
ponudnika oziroma naslednje najboljSe ponudnike po vrsti, in ti v to privolijo in dajo izjavo po
200.b ¢lenu ZIZ.

Ce sodis¢e drazbo pred zacetkom prekli¢e (npr. upnik predlaga odlog izvrbe, odsotnost sodnika,



itd.), naslednji¢ izvede zaporedno isto javno drazbo.

2.1.1.1. Prodaja nepremicnine v izvrSilnem postopku na spletni javni drazbi

Z1Z-L za spletne javne drazbe nepremicnin vec¢jih posebnosti postopka, kot je opisan zgoraj, ne
dolo¢a, saj izvedbo prepusa podzakonskemu aktu, ki Se ni sprejet®, kljub temu pa bodo v
primerjavi s klasi¢no izvr$bo, pri javni drazb preko spleta naslednje posebnosti:

— sodisce bo najkasneje en delovni dan pred zacCetkom spletne javne drazbe z odredbo
ponovno ugotovilo vrednost nepremicnine, ¢e bo stranka najkasneje 20 dni pred prodajnim
narokom s predlozitvijo mnenja sodnega cenilca o trzni vrednosti nepremicnine verjetno
izkazala, da se je vrednost nepremicnine od prejSnje ugotovitve vrednosti do dneva prodaje
precej spremenila

— sodisce bo dolocilo rok, v katerem bo predkupni ali odkupni upravi¢enec po koncani spletni
javni drazbi lahko uveljavljal pravico kupiti nepremi¢nino pod enakimi pogoji, kot jih je
ponudil najboljsi ponudnik

— Ce se na spletno javno drazbo ne bo prijavil noben draZzitelj, bo sodnik lahko odlo¢il, da
ponovi zaporedno isto drazbo v klasi¢ni obliki, torej da opravi narok za prodajo
nepremicnine na javni drazbi

— oprostitev placila var§¢ine bo pri spletni javni drazbi treba predlagati tri delovne dni pred
zaCetkom spletne javne drazbe

— spletne javne draZbe se bo smel udeleziti le tisti, ki se bo nanjo prijavil najpozneje tri
delovne dni pred zaetkom drazbe

— po prijavi in placilu var§¢ine bo pridobil enoli¢ni znak, s katerim bo anonimno sodeloval na
drazbi

— spletne javne drazbe, ki se jo udelezi le en ponudnik, ne bo dovoljeno preloziti, ampak se bo
vedno opravila

— spletna javna drazba se bo zaCela samodejno, ko bo nastopil ¢as, doloCen (v odredbi o
prodaji) za zacCetek spletne javne drazbe

— Cas trajanja spletne javne drazbe bo dolocilo sodis¢e v odredbi o prodaji.

2.1.2. Prodaja premicnine v izvrsilnem postopku na javni drazbi
Sledi opisa postopka prodaje premicnine v izvrSilnem postopku na klasi¢ni javni drazbi in opis
posebnosti, ki bodo veljale za prodajo premicnine v izvrSilnem postopku na spletni javni drazbi.

2.1.2.1. Prodaja premicnine v izvrSilnem postopku na klasi¢ni javni drazbi

V postopku prodaje premicnine v izvrSilnem postopku sodis¢e najprej na podlagi upnikovega
predloga imenuje izvrSitelja, ki bo opravljal izvr$bo, ta pa najprej opravi rubez stvari (rubez stvari
se opravi tako, da jih izvrsitelj vidno oznaci, da so zarubljene, o njih sestavi rubezni zapisnik ter
odvzame listine, s katerimi se dokazuje lastniStvo zarubljene premicnine, in registrske oznacbe za to
premic¢nino, ¢e jih najde oziroma Ce je to mogoce opraviti brez vec¢jih stroskov; z zarubljenimi
stvarmi dolznik ne sme razpolagati) in jo oceni (¢e v 15 dneh po prejetju rubeznega zapisnika
stranka izvrSitelju posreduje cenitev sodnega cenilca, ki ga je izbrala sama na svoje stroske, velja
kot ocenjena vrednost vrednost iz predloZenega cenitvenega porocila). V rubeznem in cenilnem
zapisniku tudi navede, kje se zarubljene stvari hranijo (pri izvrSitelju ali osebi, ki jo izvrSitelj
pooblasti za hrambo, na predlog upnika ali zaradi visokih stroSkov hrambe pa tudi pri dolzniku),
zapise izjave strank, udelezencev v postopku in tretjih oseb, o obstoju pravic, ki preprecujejo

6 Za ponudnika sistema je ta podatek pomemben zato, ker bo s podzakonskim aktom morebiti predpisan nekoliko
drugacen postopek, kot je opisan v tem dokumentu, ki ga bo moral ponudnik sistema podpreti v storitvah e-drazb.



izvrsbo, ter doloCi in zabelezi naCin in datum prodaje stvari; ¢e kot nacin prodaje doloci javno
drazbo, v zapisniku dolo¢i tudi datum in kraj javne drazbe (tj. v prostorih izvrSitelja; v javnih
prostorih, namenjenih za drazbo; v kraju, za katerega sta se sporazumela upnik in dolznik; v kraju,
kjer bo dosezena vecja kupnina, ¢e to na svoje stroske predlaga upnik ali dolznik; v prostoru in
kraju, kjer se zarubljene stvari nahajajo, e jih zaradi njihove koli¢ine, kakovosti ali drugih lastnosti
ni mogoce fizi¢no odstraniti in odpeljati na drug kraj oziroma v drug prostor).

Prodaja, ki mora biti opravljena v 3 mesecih od rubeZe, vendar ne prej kot po 15 dneh od rubeza
(izjemoma tudi prej kot v 15 dneh, ¢e gre za stvari, ki se hitro kvarijo, ali obstaja nevarnost, da bo
cena stvari obcutno padla), se lahko opravi na tri naine: 1.) na javni drazbi, 2.) z neposredno
pogodbo in 3.) preko osebe, ki opravlja komisijske posle. Ker ZIZ-L predvideva, da se bo v
izvrSilnem postopku spletno prodajalo le na javni drazbi, je v nadaljevanju opisan samo ta nacin
prodaje.

Za prodajo stvari na javni drazbi izvrsitelj objavi oklic, v katerem dolo¢i kraj, dan in uro drazbe,
vrsto in opis stvari, ki se bodo prodajale, ter navede, kje si je stvari mogoce ogledati do dneva
draZzbe. Stvari, ki so v hrambi pri dolZniku, upniku ali pri kom drugem, mora izvrSitelj pravocasno
prevzeti in jih odpeljati na kraj, kjer bo potekala prodaja stvari.

Premicnine se prodajajo (praviloma se prodaja vsaka stvar posamezno, ¢e pa se prodaja vecja
koliCina istovrstnih stvari, se smejo prodajati skupaj) na 1. javni drazbi, kjer se ne smejo prodati pod
ocenjeno vrednostjo, ki je tudi izklicna cena. Na javni drazbi lahko sodeluje katerakoli pravno in
poslovno sposobna fizi¢na in pravna oseba, tudi tuja, razen Ce je dolznik, sodnik, izvrsitelj ali kdo
drug, ki uradno sodeluje pri prodaji. Za pristop k drazbi praviloma ni treba placati vars€ine, razen ce
glede na naravo in vrednost posameznega predmeta izvrSitelj oceni, da morajo udelezenci javne
draZbe placati var§¢ino, ki pa ne sme biti vi§ja od 10% izklicne cene predmeta, in se neuspelim
draziteljem vrne, kupcu pa vracuna v kupnino.

Javno drazbo vodi izvrSitelj (na svoje stroSke lahko za vodenje pooblasti tudi izklicatelja) in se
zacne, ko izvrsitelj najkasneje 15 minut po ¢asu, dolocenem za zacetek drazbe, zakljuci otvoritvena
opravila (tj. pojasni, da se stvari prodajo samo, ¢e drazitelj takoj polozi kupnino v gotovini in stvar
prevzame, da je draZzitelj, ki odstopi od prodaje, ker ni polozil kupnine, dolzan placati razliko v ceni,
ki je nastala s prodajo naslednjemu najboljSemu ponudniku na isti drazbi oziroma s prodajo na
ponovljeni drazbi ter stroSke ponovljene drazbe, da kupec glede prodane stvari nima pravic iz
jamcevanja za napake stvari, pri prodaji kateri predmetov bo od udeleZencev javne drazbe zahteval
placilo var$¢ine in visino zahtevane var$¢ine, dolo¢i vrstni red, po katerem se posamezni predmeti
drazijo — ¢e ga je dolocil skupaj z oklicem javne draZbe, ga na naroku za javno drazbo ne sme
spreminjati, razen ¢e s tem soglaSata upnik in dolznik) in pozove udeleZence k dajanju ponudb
(drazenju). Javna drazba se opravi tudi, ¢e ni navzocega nobenega ponudnika (v tem primeru se
Steje, da drazba ni uspela), proda pa se lahko tudi, ko je navzo¢ le en ponudnik, ki ponudi ceno,
vi§jo od izklicne. Javna drazba poteka z zviSevanjem cene. Premi¢nina je prodana tistemu
drazitelju, ki ponudi najvi§jo ceno in po dvakratnem pozivu izvrSitelja nih¢e ne ponudi vi§je cene.

Ce 1. javna drazba ne uspe, ker premiénina ni bila prodana, se na predlog upnika ali dolznika, ki
mora biti podan v 30 dneh od 1. javne drazbe, najkasneje v dveh mesecih po prejemu strankinega
obvestila opravi 2. javna drazba, kjer se premic¢nino lahko proda pod ocenjeno vrednostjo, a ne pod
tretjino ocenjene vrednosti. Tudi 2. drazba se za¢ne tocno ob Casu, dolo¢enem v oklicu, in poteka
enako, kot je opisano za 1. drazbo.

Ko se (1. ali 2.) javna drazba konca, ker je bila ponujena najvisja cena, izvrSitel] domakne stvar
najboljSemu ponudniku, ki mora takoj poloZiti kupnino (razen ¢e upnik na svojo nevarnost v mejah
zneska, ki bi mu Sel iz doseZene kupnine, privoli v izrocCitev stvari brez poloZitve kupnine) in
prevzeti stvar; ko je bila premic¢nina prodana za ceno, nizZjo od ocenjene vrednosti, in pridobljena
kupnina ne bi zadostovala za popolno poplacilo tega upnika, pa mora tudi takoj podati izjavo, da ni
z upnikom povezana oseba po 200.b ¢lenu ZIZ.



Ce kupec do konca drazbe ne pla¢a kupnine ali ne da izjave po 200.b &lenu ZIZ, lahko izvriitelj
stvar takoj proda naslednjemu najboljSemu ponudniku, ¢e v to privoli upnik s podpisom na
zapisniku o drazbi. Ce upnik na drazbi ni navzoé, lahko izvrsitelj stvar kljub temu takoj proda
naslednjemu najboljSemu ponudniku, vendar le, ¢e njegova ponudba ni niZja od 50 % vrednosti
najboljSe ponudbe, vendar vi§ja od izklicne cene, sicer izvrSitelj na istem drazbenem naroku stvar
ponudi v drazenje, pri tem drazenju pa najboljsi ponudnik ne sme sodelovati.

Izvrsitelj objavi, da je drazba koncana, ¢e so vse stvari prodane, ¢e glede posameznih stvari ali
posameznih skupin stvari ni bila dosezena izklicna cena stvari, ali ¢e je s prodajo dela zarubljenih
stvari Zze dosezen znesek, ki zadostuje za popolno poplacilo upnika.

O poteku drazbe izvrsitelj piSe zapisnik, ki vsebuje osebno ime in naslov izklicatelja, ¢e sodeluje pri
drazbi, kraj in datum oprave draZbe ter oznacbo, ali gre za 1. ali 2. drazbo, uro in minuto zacetka
drazbenega naroka, zaCetka drazenja in konca drazbe, da so bila udeleZzencem dana pojasnila,
navedena pri opisu otvoritvenih opravil (glej zgoraj), oznako stvari, ki so bile draZene, z navedbo
njihove vrste, zaporedne Stevilke rubeznega zapisnika, v katerega so vpisane, ter njihove izklicne
cene in ocenjene vrednosti, ¢e je ta razlicna od izklicne cene, doseZene najvisje ponudbe, osebna
imena in naslove draziteljev, ki so ponudili najvi§je cene in osebno ime in naslov kupca, privolitev
upnika za prodajo naslednjemu najboljSemu ponudniku zaradi neplacila kupnine ter predmete, ki
niso bili prodani.

Izvrsitelj je dolzan kupcu, ki je prevzel stvari, izdati dokument, iz katerega morajo biti razvidni
podatki o opravljeni prodaji, za premicnine, za katere se vodi register, pa tudi podatki iz tega
registra. IzvrSitelj na podlagi tega dokumenta od pristojnega organa, ki vodi register, zahteva, da
opravi izbris vseh bremen in prepovedi na prodani premicnini ter vpis novega lastnika, Ce se
lastninska pravica vpisuje v register. Kupec pridobi stvar prosto vseh bremen in postane lastnik
stvari tudi, kadar dolznik ni bil njen lastnik. Pri prodaji nematerializiranih vrednostnih papirjev, ki
ne kotirajo na borzi, ko se vrednostni papirji glasijo na ime, mora izvrsitelj ob prodaji zagotoviti
prepis na ime kupca in vse za prodajo potrebne listinske izjave s pravnim ucfinkom namesto
dolZnika.

Ce sodis¢e drazbo pred zatetkom preklice (npr. upnik predlaga odlog izvrbe, odsotnost izvrsitelja,
itd.), naslednji¢ izvede zaporedno isto javno drazbo.

2.1.2.2. Prodaja premicnine v izvrSilnem postopku na spletni javni drazbi

Z1Z-L za spletne javne drazbe premic¢nin vecjih posebnosti postopka, kot je opisan zgoraj, ne
dolo¢a, saj izvedbo prepusa podzakonskemu aktu, ki Se ni sprejet’, kljub temu pa bodo v
primerjavi s klasi¢no izvr$bo, pri javni drazbi preko spleta naslednje posebnosti:

— na spletni javni drazbi bo lahko sodeloval tisti, ki se bo prijavil najpozneje 24 ur pred
zaCetkom spletne javne drazbe

— po prijavi bo pridobil enoli¢ni znak, pod katerim bo anonimno sodeloval na spletni javni
drazbi

— trajanje spletne javne drazbe bo izvrsitelj dolocil v oklicu.

7 Glej opombo 6.



	1. Potek postopka objave predmeta prodaje v izvršilnem postopku in postopku zaradi insolventnosti in prisilnega prenehanja
	1.1. Potek postopka objave predmeta prodaje v izvršilnem postopku
	1.1.1. Potek postopka objave predmeta prodaje v izvršilnem postopku v spletnem iskalniku prodaj

	1.2. Potek postopka objave predmeta prodaje v postopku zaradi insolventnosti in prisilnega prenehanja

	2. Potek postopka prodaje v izvršilnem postopku
	2.1. Prodaja nepremičnine v izvršilnem postopku na javni dražbi
	2.1.1. Prodaja nepremičnine v izvršilnem postopku na klasični javni dražbi
	2.1.1.1. Prodaja nepremičnine v izvršilnem postopku na spletni javni dražbi

	2.1.2. Prodaja premičnine v izvršilnem postopku na javni dražbi
	2.1.2.1. Prodaja premičnine v izvršilnem postopku na klasični javni dražbi
	2.1.2.2. Prodaja premičnine v izvršilnem postopku na spletni javni dražbi




