
VZOREC OKVIRNEGA SPORAZUMA – SKLOP 1 
 

OBČINA ŽALEC, Ulica Savinjske čete 5, 3310 Žalec, 
ki jo zastopa župan Janko Kos 
Matična številka: 5881544 
ID za DDV: SI62546708 
TRR:  
 (v nadaljevanju naročnik) 
 
in 
 
SIPRO D.O.O., Stanovanjsko podjetje, Pečnikova ulica 1, 3310 Žalec, 
ki jo zastopa direktor Brane Teršek 
Matična številka: 5509777 
ID za DDV: 21210705 
TRR: ___________________, odprt pri _______________ 
 (v nadaljevanju upravnik) 
 
in 
 
________________, ________________, ki ga zastopa ____________________ 
________________, ________________, ki ga zastopa ____________________ 
… 
(v nadaljevanju sposobni izvajalci) 
 
 
sklepajo naslednji 
 

OKVIRNI SPORAZUM ŠT. _________________ 

»Investicijsko vzdrževalna dela« 
 

 
UVODNE DOLOČBE 

 
1. člen 

 
Udeleženci okvirnega sporazuma (v nadaljevanju: sporazum) uvodoma ugotavljajo, da: 

- je naročnik na podlagi Zakona o javnem naročanju (Uradni list RS, št. 91/15; v nadaljevanju ZJN-
3) izvedel javno naročilo št.______________, z dne _________, za vzdrževanje večstanovanjskih 
stavb in stanovanj v lasti občine Žalec, po postopku naročila male vrednosti, z namenom sklenitve 
okvirnega sporazuma v skladu s 1. odstavkom 48. člena ZJN-3; 

- se okvirni sporazum sklepa z vsemi sposobnimi izvajalci, ki so oddali dopustno ponudbo; 
- sta naročnik in upravnik dne 7.2.2019 sklenila Pogodbo o opravljanju dodatnih storitev za 

stanovanja v lasti Občine Žalec, št. 352-0015/2019; 
- bo upravnik v imenu in za račun naročnika naročal in nadziral dela po in skladno s sporazumom;  
- so bili sposobni izvajalci izbrani z Odločitvijo o oddaji javnega naročila številka 

________________________  z dne __.__.2019; 
- so sposobni izvajalci strokovno in tehnično sposobni izvesti naročilo po sporazumu. 

 
2. člen 

 
Ta sporazum določa splošne pogoje izvajanja predmetnega javnega naročila.  
 

3. člen 
 
Sposobni izvajalci se zavezujejo vsa naročena dela izvesti skladno z: 

- vso dokumentacijo v zvezi z oddajo javnega naročila, št. ___________ dne __.__.2019; 

- vsemi ostalimi dokumenti, ki sestavljajo dokumentacijo v zvezi z oddajo javnega naročila in 
konkretnega posamičnega naročila; 

- ponudbo in ponudbenim predračunom; 
- veljavnimi zakoni in podzakonskimi predpisi, ki urejajo področje izvajanja del iz javnega naročila; 
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- vsakokratnimi navodili naročnika in upravnika. 
 

PREDMET OKVIRNEGA SPORAZUMA 
 

4. člen 
 
Predmet sporazuma je izvajanje gradbenih, obrtniških in instalacijskih del za vzdrževanje 
večstanovanjskih stavb in stanovanj, ki so v celoti v lasti Občine Žalec, na območju Občine Žalec. 
Predmet se v času sklenitve sporazuma ne more vnaprej v celoti količinsko in časovno določiti, zato 
bo upravnik, po predhodni potrditvi naročnika, v imenu in za račun naročnika posamezna dela 
časovno in količinsko opredelil in oddal povpraševanje glede na sprejeti letni plan vzdrževalnih del in 
investicij v večstanovanjskih stavbah in stanovanjih ter v skladu z dejanskimi sprotnimi potrebami.  
 
Vrste del po ponudbenem predračunu so okvirne. Obseg del (količina in vrsta del) je odvisen od 
dejanskih potreb naročnika v času veljavnosti sporazuma. 
 
Udeleženci sporazuma se izrecno dogovorijo, da bo upravnik v obdobju veljavnosti sporazuma naročal 
le dela, ki jih bo naročnik dejansko potreboval in za katera bo imel zagotovljena finančna sredstva. 
Sposobni izvajalci niso upravičeni do nobenih odškodnin in drugih povračil in/ali nadomestili, če 
naročnik ne more zagotoviti realizacije predvidenega obsega del iz potrjenega letnega plana.    
 

NAČIN ODDAJE POSAMIČNEGA NAROČILA 
 

5. člen 
 
Upravnik bo med sposobnimi izvajalci iz tega sporazuma za konkretno posamično naročilo oddal 
povpraševanje vsakič, ko se bo pokazala potreba po izvedbi konkretnih del posamičnega naročila. 
Izbira izvajalca bo skladno z b) točko 7. odstavka 48. člena ZJN-3 potekala s ponovnim odpiranjem 
konkurence med vsemi sposobnimi izvajalci iz tega sporazuma. Za izvedbo posamičnega naročila v 
okviru opisanega postopka, bo izbran tisti sposobni izvajalec, ki bo oddal najugodnejšo ponudbo.  
 
Z izbranim izvajalcem bo naročnik, v okviru oz. po vsakem izvedenem postopku izbire, sklenil 
posamično pogodbo, ki bo podrobneje opredelila obseg, roke, kvaliteto izvedbe, vrednost, morebitna 
zavarovanja in ostala vprašanja.   
 

6. člen 
 
Postopek odpiranja konkurence se bo izvajal na način, da upravnik sposobnim izvajalcem po 
elektronski pošti pošlje povabilo k oddaji ponudbe in popise, sposobni izvajalci pa v vsakokratni 
ponudbi določijo ceno za izvedbo naročene storitve in ponudbo, po pošti pošljejo na naslov upravnika, 
pri čemer mora biti ponudba podpisana in ožigosana. 
  
Upravnik pri oddaji povpraševanja dokazuje le, da je sporočilo zapustilo njegov informacijski sistem in 
ne odgovarja za to, da bo sposobni izvajalec sporočilo na elektronski naslov tudi prejel.  
 
Ponudbe, ki jih bodo posredovali posamezni sposobni izvajalci, bo upravnik odprl po preteku roka za 
oddajo ponudbe. Navodila za oddajo ponudbe, bodo navedena v povabilu k oddaji ponudbe.  
 
V kolikor posamezni sposobni izvajalec do roka za oddajo ponudbe le-te ne bo oddal, se šteje, da za 
izvedbo tega naročila ne kandidira.  
 
Upravnik bo v povabilu k oddaji ponudbe za posamično naročilo določil predmet posamičnega 
naročila, primeren rok za oddajo ponudbe, rok izvedbe del, finančna zavarovanja, v kolikor bodo za 
posamično naročilo zahtevana ter morebitne druge zahteve.  
 
Povabila za oddajo ponudb bo upravnik pošiljal izvajalcem na elektronske naslove, ki bodo navedeni v 
ponudbi.  
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Sposobni izvajalci se zavezujejo, da bodo vsako spremembo elektronskega naslova naročniku in 
upravniku sporočili pisno in ažurno, v nasprotnem primeru naročnik in upravnik nista odgovorna, če 
sposobnemu izvajalcu ne bo poslano povabilo k oddaji ponudbe za posamično naročilo.  
 

VREDNOST POSAMIČNEGA NAROČILA 
 

7. člen 
 
V pogodbeni vrednosti posamičnega naročila morajo biti zajeti vsi stroški za izvedbo dogovorjenih del.  
 
Cene na enoto iz predračuna za posamično naročilo so fiksne in nespremenljive do konca izvedbe del 
posamičnega naročila. 
 

8. člen 
 
Sposobnega izvajalca za celotno obdobje veljavnosti tega okvirnega sporazuma zavezuje cena na 
enoto za posamezno vrsto del, ki jo je določil v ponudbenem predračunu javnega naročila št. 
_____________________, z dne _________________. Zavezuje ga na način, da ob posamičnem 
naročilu ne more ponuditi višje cene na enoto, kot jo je določil v ponudbenem predračunu, 
lahko pa vedno ponudi nižjo ceno na enoto. Cene tistih posameznih vrst del, ki morebiti niso zajete 
v ponudbenem predračunu, ponudniki na upravnikovo povpraševanje določijo v ponudbi za izvedbo 
posamičnega naročila.  
 

MERILO ZA IZBIRO IZVAJALCA 
 

9. člen 
 
Upravnik bo pri ocenjevanju ponudb in izbiri najugodnejšega izvajalca za posamično naročilo uporabil 
merilo najnižje ponujene cene v EUR z DDV za storitve, ki so predmet posamičnega javnega 
naročila. Takšna najnižja cena je edino merilo za presojo ponudb za izbiro izvajalca.  
 
V primeru, da najugodnejšo ponudbo (po višini enako) poda več kot en sposobni izvajalec, si upravnik 
pridržuje pravico, da izvede dodatna pogajanja. 
 

ODLOČITEV O ODDAJI POSAMIČNEGA NAROČILA 
 

10. člen 
 
Odločitev o oddaji posamičnega naročila bo upravnik izvajalcem, ki bodo oddali ponudbo za 
posamično naročilo, posredoval preko elektronske pošte.  
 

VELJAVNOST OKVIRNEGA SPORAZUMA 
 

11. člen 
 
Sporazum velja 12 mesecev od dneva sklenitve okvirnega sporazuma. 
 

KOMUNICIRANJE MED UDELEŽENCI SPORAZUMA 
 

12. člen 
 
Za potrebe izvajanja sporazuma sposobni izvajalci in upravnik praviloma uporabljajo elektronsko 
komunikacijo in so dolžni zagotoviti, da bodisi nasprotni udeleženec sam bodisi njegov informacijski 
sistem potrdi vsak prejem tako dogovorjene poslovne komunikacije, če je zahtevana prebrana 
povratnica. 
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13. člen 
 
Kontaktni podatki sposobnega izvajalca so navedeni v ponudbeni dokumentaciji. Vsako spremembo 
kontaktnih podatkov, so sposobni izvajalci dolžni v roku 3 dni od spremembe pisno, po elektronski 
pošti sporočiti naročniku in upravniku.  
 
Kontaktni podatki naročnika: 
Ime in priimek odgovorne osebe naročnika: _____________________ 
Elektronski poštni naslov odgovorne osebe naročnika: _____________________ 
Telefonska številka odgovorne osebe naročnika: _____________________ 
 
Kontaktni podatki upravnika: 
Ime in priimek odgovorne osebe upravnika: _____________________ 
Elektronski poštni naslov odgovorne osebe upravnika: _____________________ 
Telefonska številka odgovorne osebe upravnika: _____________________ 
 
Sposobni izvajalci s podpisom sporazuma izjavljajo, da so, v ponudbeni dokumentaciji, navedeno 
kontaktno osebo seznanili s posredovanjem podatkov in od nje pridobili soglasje, da naročnik in 
upravnik te podatke hranita in uporabljata za potrebe izvedbe sporazuma.  
 

ODPOVED SPORAZUMA  IN/ALI POSAMIČNEGA NAROČILA 
 

14. člen 
 
Naročnik sme odpovedati sporazum ali posamično naročilo v naslednjih primerih: 

- neodzivanje izvajalca; 
- če  posamezni sposobni izvajalec dvakrat ne odda svoje ponudbe na povpraševanje za izvedbo 

posamičnega naročila; 
- zaradi napak v izvedbi, ki bistveno zmanjšajo pomen posla; 
- če izbrani izvajalec prekine z deli brez pisnega soglasja upravnika; 
- zaradi ogrožanja zdravja, življenja, varnosti ali celovite stabilnosti gradnje; 
- v drugih primerih, ko izvajalec ne izpolnjuje pogodbenih obveznosti na način, predviden v 

sporazumu; 
- če je bil izvajalec v času oddaje javnega naročila v enem od položajev, zaradi katerega bi ga 

naročnik moral izključiti iz postopka javnega naročanja, pa s tem dejstvom naročnik ni bil 
seznanjen v postopku javnega naročanja; 

- če zaradi izvajalčevih hudih kršitev obveznosti iz PEU, PDEU in ZJN-3, ki jih je po postopku v 
skladu z 258. členom PDEU ugotovilo Sodišče Evropske unije, javno naročilo ne bi smelo biti 
oddano izvajalcu; 

- če je naročnik ali upravnik seznanjen, da je pristojni državni organ ali sodišče s pravnomočno 
odločitvijo ugotovilo kršitev delovne, okoljske ali socialne zakonodaje s strani izvajalca ali 
njegovega podizvajalca in se kršitev nanaša na dela, ki so predmet sporazuma; 

- če izvajalec ne izpolnjuje okoljskih zahtev iz dokumentacije v zvezi z oddajo javnega naročila v 
skladu z Uredbo o zelenem javnem naročanju; 

- v drugih primerih določenih z zakonom, pogodbo ali dokumentacijo v zvezi z oddajo javnega 
naročila; 

- če izvajalec po svoji krivdi zamuja z deli v obsegu, da mu lahko naročnik zaračuna maksimalno 
pogodbeno kazen; 

- če izvajalec ne dosega pogodbeno dogovorjene kvalitete in te ne vzpostavi niti v naknadnem roku, 
ki mu ga določi upravnik; 

- če izvajalec zamuja s kritičnimi faznimi/etapnimi roki in teh zamud ne nadoknadi niti v naknadnem 
roku, ki mu ga določi upravnik; 

- v drugih primerih, izrecno navedenih v sporazumu.  

Upravnik je dolžan v primeru seznanitve o nastanku oz. obstoju zgoraj navedenih razlogov o tem 
nemudoma obvestiti naročnika, da lahko ta odloči o odpovedi sporazuma in/ali posamičnega naročila. 
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Naročnik sme sporazum in/ali posamično naročilo odpovedati šele po predhodnem pisnem opominu, 
po katerem izvajalec ne odpravi kršitve oziroma je kršitev kljub opominu ponovno zagrešil, razen v 
primeru prve, druge in pete alineje prvega odstavka tega člena. Opomin mora biti poslan pisno. 
 
Posamezni sposobni izvajalec sme odpovedati sporazum ali posamično naročilo v naslednjih primerih: 

- če mu upravnik ali naročnik tudi po naknadno postavljenem roku ne posredujeta navodil v zvezi z 
njegovimi vprašanji, pa so ta bistvena za izvedbo del; 

- če naročnik ne poravna zapadlih obveznosti tudi v roku 15 dni po prejemu pisnega opomina. 

Ne glede na to, kateri udeleženec odpove sporazum, je izvajalec dolžan izvršena dela zavarovati tako, 
da jih zaščiti pred propadanjem, stroške teh del pa nosi tisti udeleženec, ki je odgovoren za odpoved 
in prenehanje  sporazuma. 
 
Sposobni izvajalec je dolžan v vseh zgoraj navedenih primerih na svoje stroške umakniti z gradbišča 
svoje delavce, opremo in delovna sredstva, odstraniti začasne objekte ter očistiti objekt in gradbišče v 
roku osmih (8) dni po odpovedi  sporazuma. 
 

OSNOVNE OBVEZNOSTI UDELEŽENCEV 
 

15. člen 
 
Sposobni izvajalci se zavezujejo, da bodo posamična naročila izvajali v skladu z zahtevami iz 
naročnikove razpisne dokumentacije, upravnikovega povabila k oddaji ponudbe za posamično 
naročilo ter vsemi ostalimi posredovanimi navodili, naročnik pa jim bo za to plačal dogovorjeno ceno 
na podlagi obračuna po sistemu »dejansko opravljene količine in cene na enoto.« 
 
Upravnik in naročnik lahko pri posamičnih naročilih po potrebi imenujeta zunanji nadzor. 
 
Upravnik se zavezuje, da bo: 
- pred pričetkom izvajanja del izvajalca uvedel v delo ter mu pri tem posredoval vso razpoložljivo 

dokumentacijo in potrebna navodila; 
- zagotovil neovirano izvedbo del na lokaciji, na kateri se izvajajo dela; 
- sodeloval z izvajalcem z namenom, da bo predmet naročila izveden v skladu z vsemi zahtevami;  
- obveščal izvajalca o vseh spremembah in novo nastalih situacijah, ki bi lahko vplivale na potek in 

obseg predmeta naročila; 
 

Neizpolnjevanje zgoraj naštetih upravnikovih obveznosti pomeni, da izvajalec ni v zamudi, če je edini 
in neposredni razlog zamude del opustitev upravnikove dolžnosti in da izvajalec iz enakega razloga ni 
odgovoren za škodo, ki neposredno nastane le zaradi opustitve ali zamude upravnika. Upravnik zaradi 
svoje zamude primerno podaljša izvedbene roke in opravi ostalo potrebno, da izvajalec glede izvedbe 
ne preide v slabši položaj, kot če zamude ne bi bilo. 
 
Nobena poslovna listina v zvezi z izvajanjem del ne bo veljavna in upravnika ne zavezuje, če je 
predhodno ne odobri upravnik sam. Kakršnokoli odstopanje od upravnikovih zahtev pri posamičnem 
naročilu s strani izvajalca, brez predhodne odobritve upravnika, je neveljavno, izvajalec pa je za 
nepotrjeno odstopanje naročniku odškodninsko odgovoren in mora že sam, najkasneje pa na zahtevo 
upravnika, takoj vzpostaviti pravilno stanje gradnje. 
 
Sposobni izvajalci se zavezujejo: 

- naročena dela izvesti kakovostno, v skladu z veljavnimi predpisi in standardi ter v skladu s 
specificiranimi zahtevami upravnika; 

- kjer je potrebno, voditi gradbeni dnevnik in knjigo obračunskih izmer, ki morata biti podpisana s 
strani upravnika, nadzornika, kadar je imenovan in izvajalca; 

- pred pričetkom del upravnika opozoriti na morebitne pomanjkljivosti ali nejasnosti posredovane 
dokumentacije ter v zvezi s tem od njega zahtevati pisna navodila; 

- v času gradnje na celotnem gradbišču upoštevati vse zakonske in druge predpise varstva pri delu 
ter poskrbeti za izvedbo vseh potrebnih ukrepov za zagotavljanje varnih delovnih razmer. V 
nasprotnem primeru vse posledice ravnanj oz. opustitve ravnanj v zvezi z zdravjem in varnostjo pri 
delu na gradbišču bremenijo izključno izvajalca; 



 

6 

- upoštevati mnenja in pripombe zunanjega nadzora, v kolikor ga je upravnik predvidel; 
- na gradbišču hraniti ali začasno skladiščiti odpadke, ki nastanejo med izvajanjem del, ločeno po 

vrstah gradbenih odpadkov iz klasifikacijskega seznama odpadkov;  
- v imenu naročnika sproti oddajati gradbene odpadke, ki nastanejo med izvajanjem del, ločeno po 

vrstah gradbenih odpadkov iz klasifikacijskega seznama odpadkov zbiralcu oziroma predelovalcu 
le-teh ter nato upravniku predložiti potrdilo o tem; 

- ostanke gradbenega materiala odpeljati na primerno deponijo t.j. urejena odlagališča gradbenega 
materiala; 

- zagotoviti ukrepe oziroma delo organizirati tako, da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo 
poslabšala; 

- ves čas izvajanja del skrbeti za ustrezno urejenost gradbišča in njegove okolice ter zagotoviti, da s 
svojimi deli ne bo ogrožal ali poškodoval mimoidočih, delovnih sredstev, vozil in drugih premičnin 
ali objektov v okolici izvajanja del; 

- po zaključku del upravniku predati vso dokumentacijo, vključno z računovodskimi in 
knjigovodskimi evidencami v zvezi z  deli, ki so predmet posamičnega naročila. 

Sposobni izvajalci s sklenitvijo sporazuma potrjujejo, da so seznanjeni s splošnimi pogoji izvajanja del 
za naročnika in upravnika, kot izhajajo iz razpisne dokumentacije, med drugim bodo morali: 

- predvidena dela opravljati po navodilih upravnika; 
- vsak čas omogočiti upravniku opravljanje gradbenega nadzora in ravnati po vsaki utemeljeni 

zahtevi, ki jo poda upravnik v zvezi z nadzorom; 
- po končani gradnji izvesti čiščenje terena v skladu z vsakokratnimi razmerami na delovišču.  

Upravnik in nadzornik, kadar je imenovan, imata pravico opravljati nadzor nad deli izvajalca, da 
preverja in zagotavlja njihovo pravilno izvajanje, zlasti glede vrste, količine in kakovosti del in 
predvidenih rokov.  
 
Upravnik in nadzornik, kadar je imenovan, sta dolžna brez odlašanja sporočiti izvajalcu pripombe 
glede načina izvajanja del ali poteka izvajanja del. Vse pripombe in ugotovitve nadzornika se 
sporočajo pisno. 
 
Če naročnik odda izvajalcu dela, s katerimi bi bili kršeni predpisi ali pa povzročena nesorazmerna 
škoda naročniku, upravniku ali tretjemu, lahko izvajalec takšno delo odkloni, ne da bi kršil pogodbo, 
vendar mora razlog za odklonitev dokazati. 
 
Naročnik se zavezuje izvajalcu plačati opravljeno delo v rokih in na način, dogovorjen s sporazumom. 
 

IZVEDBENI POGOJI 
 

16. člen 
 
Za posamično naročilo bo naročnik z izbranim sposobnim izvajalcem sklenil pogodbo.  
 
Izvajalec  je dolžan dela izvesti skladno s terminskim planom upravnika za posamično naročilo. 
 
Izvajalec ima pravico do podaljšanja dogovorjenih rokov pri posamičnem naročilu v naslednjih 
primerih: 
- dogodki, ki so posledica višje sile; 
- prekinitev izvajanja del na zahtevo upravnika; 
- vremenske razmere, ki bi onemogočala izvajanje zunanjih del več kot pet (5) zaporednih dni 

oziroma skupaj več kot deset (10) delovnih dni; 
- če mu upravnik v postavljenem roku ne posreduje navodil v zvezi z njegovimi vprašanji, pa so ta 

bistvena za izvedbo del, 
- če naročnik naroči dodatna dela ali občutne spremembe izvedbe – v obsegu, ki je upravičen z 

dodatnimi deli ali spremembami. 

Izvajalec mora predlagati naročniku in upravniku podaljšanje dogovorjenega roka v pisni obliki z 
obrazložitvijo najkasneje v treh (3) dneh, ko izve za vzrok, zaradi katerega se rok lahko podaljša, sicer 
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izgubi pravico do podaljšanja roka. Dogovor o spremembi roka izvedbe mora biti sklenjen pisno, z 
aneksom k posamični pogodbi. 
 

OBRAČUN IN NAČIN PLAČILA  
 

17. člen 
 
Izbrani sposobni izvajalec za konkretno posamično naročilo, bo opravljeno delo obračunaval z 
začasnimi mesečnimi situacijami in končno situacijo.  
 
Izvajalec mora začasne situacije izstaviti do 5. dne v mesecu za pretekli mesec, končno situacijo pa 
najpozneje v roku 15 dni po uspešni primopredaji izvedenih del. Izvajalec mora vse situacije predložiti 
upravniku v pregled in potrditev. 
 
Upravnik je dolžan vse prejete situacije pregledati in potrjene vrniti izvajalcu v osmih (8) dneh od 
dneva prejema. Če se upravnik ne strinja s posameznimi postavkami v situaciji, jo potrdi v višini 
nespornega zneska. Sporne postavke iz začasne situacije se razčistijo do izstavitve naslednje 
situacije, najkasneje pa na končnem obračunu. 
 
Račun, skupaj s potrjenimi situacijami s strani upravnika, mora biti poslan in vročen naročniku v 
elektronski obliki, ki omogoča avtomatsko in elektronsko obdelavo podatkov, skladno z določbami 26. 
člena ZOPSPU in Pravilnika o standardih in pogojih izmenjave elektronskih računov prek enotne 
vstopne in izstopne točke pri Upravi RS za javna plačila.  
 
Naročnik bo račun plačal izvajalcu v valutnem roku 30. dan od prejema e-računa.  
 
Udeleženci se strinjajo, da se v vseh situacijah prikažejo izvedena dela na način in po specifikaciji iz 
ponudbenega predračuna ter ostalimi deli razpisne dokumentacije. 
 

IZROČITEV IN PREVZEM DEL 
 

18. člen 
 
Če za posamično naročilo ni določeno drugače, izročitev in prevzem izvršenih del opravita upravnik in 
izvajalec v treh (3) dneh po obvestilu izvajalca o dokončanju del, s podpisom primopredajnega 
zapisnika. 
 
Primopredajni zapisnik mora vsebovati vsaj naslednje podatke: 
- ali so dela izvedena po zahtevah upravnika, predpisih in pravilih stroke; 
- ali kakovost izvedenih del ustreza specificirani kakovosti iz naročnikove razpisne dokumentacije 

ter katera dela je izvajalec dolžan na svoje stroške dodelati, popraviti ali znova izvesti in v katerem 
roku mora to storiti; 

- glede katerih vprašanj tehnične narave ni bilo doseženo soglasje med upravnikom in izvajalcem; 
- jamstvo izvajalca za kvaliteto izvedenih del – 2 leti od dokončnega prevzema; 
- datum prevzema. 
 

ZAVAROVANJE ODGOVORNOSTI 
 

19. člen 
 
Izvajalec mora imeti v skladu s 14. členom Gradbenega zakona (Uradni list RS, št. 61/17 in 72/17), 
zavarovano svojo odgovornost za škodo pri izvedbi del, ki bi utegnila nastati naročniku, upravniku in 
tretjim osebam v zvezi z opravljanjem njegove dejavnosti. 
 
Če izvajalec povzroči škodo pri izvedbi pogodbenih obveznosti, jo mora na svoje stroške povrniti in 
nadomestiti, popraviti in dovršiti dela, ki morajo biti opravljena v skladu s pogodbenimi določili in 
navodili upravnika. 
 
Izvajalec ravno tako odgovarja za vso škodo v stanovanjih, na skupnih delih in napravah 
večstanovanjskega objekta ter okolici objekta in na prometni infrastrukturi, povzročeno ob izvajanju 

http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2017-01-2914
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2017-21-3507
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pogodbenih obveznosti. Izvajalec odgovarja tudi za vso povzročeno škodo, nastalo delavcem in tretjim 
osebam. 
 
Izvajalec je odgovoren za vso škodo, ki bi nastala kot posledica emisij škodljivih snovi v času gradnje, 
z vplivi na kvaliteto površinskih voda, podtalnice in okolja. 

 
ZAŠČITA OKOLJA IN RAVNANJE Z ODPADKI 

 
20. člen 

 
Izvajalec mora v času trajanja gradnje na svoje stroške izvesti vse potrebne ukrepe za zaščito okolja v 
skladu z veljavno zakonodajo. 
 
Prav tako mora izvajalec pri izvedbi del uporabljati čisto tehnologijo in brezhibne stroje.  
 
Izvajalec se zavezuje, da bo pri izvedbi del spoštoval določbe Uredbe o odpadkih (Ur.l. RS, 
št. 37/15, 69/15), Uredbe o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Ur.l.. RS, št. 34/08), 
Pravilnika o emisiji hrupa strojev, ki se uporabljajo na prostem (Ur.l. RS, št. 106/02, 50/05, 49/06, 
17/11-ZTZPUS-1) in Stanovanjskega zakona (Ur.l. RS, št  69/03, 18/04 – ZVKSES, 47/06 – 
ZEN, 45/08 – ZVEtL, 57/08, 62/10 – ZUPJS, 56/11 – odl. US, 87/11, 40/12 – ZUJF, 14/17 – odl. US 
in 27/17). 
 

VAROVANJE IN UPRAVLJANJE GRADBIŠČA 
 

21. člen 
 
Pred pričetkom del mora izvajalec skladno z morebitnimi zahtevami iz predložene dokumentacije  
zagotoviti nemoteno obratovanje vseh infrastrukturnih naprav. 
 
Izvajalec mora poskrbeti tudi za naslednje ukrepe: 
- pred pričetkom del zagotoviti, da se ustrezno označijo ter zavarujejo obstoječo komunalno - 

energetske in drugo infrastrukturo,  naprave, napeljave (NN, SN in VN vodi, TK vodi, vodovodi, 
vročevodi, javna razsvetljava, kanalizacija in drugimi), pri vseh gradbenih delih v stanovanjih, v 
večstanovanjskih stavbah in v njihovi bližini; 

- zagotoviti zavarovanje gradbišča tako, da bosta zagotovljeni varnost in nemotena raba bližnjih 
objektov in zemljišč ter zagotoviti, da zaradi gradbenih del ne bo poslabšana požarna varnost 
bližnjih objektov in območij; 

- z vlaženjem  sipkega  materiala  in  nezaščitenih površin je  potrebno preprečiti nenadzorovan 
raznos gradbenega materiala z območja gradbišč s prevoznimi sredstvi ter prašenje z objekta, 
začasnih odlagališč materiala ter gradbišča; 

- v času gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo gradbišča tako, da bo 
preprečeno onesnaženje okolja in voda (tako površinskih vodotokov kot podtalnice), ki bi nastalo 
zaradi transporta, uskladiščenja ali uporabe tekočih goriv in drugih škodljivih snovi (npr. cementne 
odplake itd.), oziroma v primeru nezgode zagotoviti takojšnje ukrepanje za to usposobljenih 
delavcev oziroma služb; 

- sanirati, rekonstruirati ali sonaravno urediti na lastne stroške vsa druga zemljišča, objekte in 
naprave, ki jih je z gradnjo prizadel zaradi svoje organizacije gradnje. 
 

Vsakršno poškodovanje obstoječe komunalno - energetske ali druge  infrastrukture,  naprav, 
napeljave, objektov bremeni izvajalca. Izvajalec nosi stroške ureditve, ki je določena v tem členu, in 
stroške, ki bi nastali zaradi neizvajanja zgornjih zahtev. 
 

DODATNA IN NEPREDVIDENA DELA 
 

22. člen 
 
Če izvajalec ugotovi, da je potrebno izvesti dodatna in/ali nepredvidena dela ter uporabiti dodatni 
material, je dolžan o tem nemudoma obvestiti upravnika in od njega pridobiti odobritev.  
 

http://www.uradni-list.si/1/content?id=121864
http://www.uradni-list.si/1/content?id=123133
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2003-01-3312
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2004-01-0776
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2006-01-2024
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2008-01-1981
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2008-01-2415
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2010-01-3387
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2011-01-2619
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2011-01-3719
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2012-01-1700
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2017-01-0678
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2017-01-1441


 

9 

Če gre za nujna nepredvidena dela, da se prepreči večja škoda ali zagotovi stabilnost objekta, lahko 
izvajalec ta dela opravi sam, mora pa o tem takoj pisno obvestiti upravnika oz. nadzorni organ, z 
navedbo razloga za njihovo izvedbo. 
 
Naročnik lahko pisno zahteva od izvajalca izvedbo dodatnih in nepredvidenih del. 
 
Vse zgoraj opisane situacije, bodo dogovorjene s pisnim aneksom k posamični pogodbi. 

 
FINANČNO ZAVAROVANJE  

 
23. člen 

 
Morebitna zahtevana finančna zavarovanja za konkretno posamično naročilo, bodo opredeljena in 
dogovorjena s posamično pogodbo. 
 

POGODBENA KAZEN 
 

24. člen 
 
Pogodbena kazen je dogovorjena za primere neizpolnitve obveznosti in za primer zamude z 
izpolnitvijo obveznosti. Pogodbeno kazen uveljavlja naročnik na podlagi predhodnega obvestila 
upravnika, da so nastopili pogoji za uveljavljanje pogodbene kazni. 
 
Pogodbena kazen za primer neizpolnitve obveznosti znaša 10% od vrednosti konkretnega 
posamičnega naročila brez DDV. 
 
Pogodbena kazen za primer zamude z izpolnitvijo obveznosti znaša 5‰ (promilov) od končne 
vrednosti izvršenih del po končnem obračunu konkretnega posamičnega naročila brez DDV, za vsak 
dan zamude, vendar ne več kot 10% te vrednosti.  
 
Naročnik in sposobni izvajalci soglašajo, da pravica zaračunati pogodbeno kazen izvira neposredno iz 
gornjih določb in ni pogojena z nastankom škode naročniku ali upravniku. Povračilo morebitne nastale 
škode bo naročnik oziroma upravnik uveljavil po splošnih načelih odškodninske odgovornosti, 
neodvisno od uveljavljanja pogodbene kazni. 
 
Če bi pogodbena kazen v posameznem mejniku presegla mejo, ki je v sporazumu določena kot 
največja vrednost pogodbene kazni, lahko naročnik odpove sporazum s posameznim sposobnim 
izvajalcem, zahteva pogodbeno kazen zaradi neizpolnitve obveznosti in povračilo nastale škode. V 
tem primeru lahko upravnik za naročnika pri drugemu ponudniku naroči kritno izvedbo storitev.  
 

JAMČEVANJE ZA NAPAKE IN GARANCIJA 
 

25. člen 
 
Sposobni izvajalci jamčijo, da bodo dela opravljena kakovostno, v skladu z veljavnimi predpisi in 
standardi ter v skladu zahtevami naročnika in upravnika. 
 
Sposobni izvajalci so odgovorni za kvaliteto izvršenih del in dajejo garancijo 2 leti od primopredaje. 
 
Za odpravo pomanjkljivosti  pri izvedbi gradbenih del izvajalci jamčijo pod naslednjimi pogoji: 
a/ VGRAJENA OPREMA - SPLOŠNO (vse razen posebej navedeno v točki b, c, d) 

* delo 2 leti 

* material - po določitvi proizvajalca 

  

b/ PVC - OKNA, VRATA, POLICE, SENČILA 

* delo 2 leti 

* 10 let material - vrata, okna 

* 5 let material - police, senčila 
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c/ VRATA – ZUNANJA 

* delo 2 leti 

* 5 let material - krilo, okvir, ključavnica, okovje, itd. 

  

d/ VRATA – NOTRANJA 

* delo 2 leti 

* 5 let material - krilo, okvir, ključavnica, okovje, itd. 

 
Sposobni izvajalci so dolžni na svoje stroške odpraviti vse pomanjkljivosti, za katere jamčijo in ki se 
pokažejo med jamčevalnim in garancijskim rokom. 
 

ODPRAVA NAPAK  
 

26. člen 
 
Upravnik je posameznega izvajalca dolžan obvestiti o napaki oziroma pomanjkljivosti gradnje pisno ali 
po elektronski pošti in mu z obvestilom določiti tudi rok za odpravo pomanjkljivosti. 
 
Če izvajalec v primernem roku ne odpravi napake, lahko naročnik na stroške izvajalca odpravo 
napake naroči drugemu izvajalcu. 

 
VIŠJA SILA 

 
27. člen 

 
Pod višjo silo se razumejo vsi nepredvideni in nepričakovani dogodki, ki nastopijo neodvisno od volje 
udeležencev in ki jih udeleženci niso mogli predvideti ob sklepanju posamične pogodbe ter kakorkoli 
vplivajo na izvedbo obveznosti iz posamične pogodbe. 
 
Izvajalci so dolžni pisno obvestiti naročnika in upravnika o nastanku višje sile v treh (3) delovnih dneh 
po nastanku le-te. 
  
Noben udeleženec ni odgovoren za neizpolnitev katerekoli svoje obveznosti iz razlogov, ki so izven 
njenega nadzora. 
 

POSLOVNA SKRIVNOST IN ZAUPNI PODATKI 
 

28. člen 
 
Udeleženci sporazuma soglašajo, da vsi podatki, do katerih bi prišli z izvedbo tega sporazuma, 
predstavljajo poslovno skrivnost in se zavezujejo, da bodo vse podatke skrbno varovali in jih 
uporabljali izključno v zvezi z izvedbo sporazuma. 
 
Izvajalci se zavezujejo, da ne bodo objavljali, kako drugače širili ali se okoriščali z naročnikovimi in 
upravnikovimi poslovnimi skrivnostmi ali zaupnimi informacijami, do katerih so imeli kot izvajalci 
dostop v času veljavnosti sporazuma ali po tem. 
 
Udeleženci sporazuma se zavezujejo, da bodo na zahtevo nasprotnega udeleženca vrnili vse 
dokumente in njihove kopije, pridobljene v okviru medsebojnega sodelovanja, ki vsebujejo podatke, ki 
predstavljajo poslovno skrivnost. 
 
Naročnik in upravnik lahko od posameznega izvajalca zahtevata polno odškodnino za vso škodo, ki jo 
utrpita in ki izvira iz objave ali okoriščanja z naročnikovimi in upravnikovimi poslovnimi skrivnostmi ali 
zaupnimi informacijami. 
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PODIZVAJALCI 
 

29. člen 
 
Posamezni sposobni izvajalec bo posamično naročilo izvedel s podizvajalci, ki jih je nominiral v oddani 
ponudbi in za katera je naročnik ugotovil, da izpolnjujejo vse zahtevane pogoje in zanje ne obstajajo 
razlogi za izključitev. 
 
Če podizvajalec zahteva neposredno plačilo, se šteje, da je neposredno plačilo podizvajalcu obvezno 
v skladu z ZJN-3 in obveznost zavezuje naročnika in glavnega izvajalca. Kadar namerava izbrani 
izvajalec izvesti posamično naročilo s podizvajalcem, ki zahteva neposredno plačilo, mora: 
- izbrani izvajalec v posamični pogodbi pooblastiti naročnika, da na podlagi potrjenega računa 

oziroma situacije s strani izbranega izvajalca neposredno plačuje podizvajalcu, 
- podizvajalec predložiti soglasje, na podlagi katerega naročnik namesto izvajalca poravna 

podizvajalčevo terjatev do izvajalca, 
- izbrani izvajalec svojemu računu ali situaciji priložiti račun ali situacijo podizvajalca, ki ga je 

predhodno potrdil. 
 
Če neposredno plačilo podizvajalcu ni obvezno, bo naročnik od izvajalca zahteval, da mu najpozneje v 
60 dneh od plačila končnega računa oziroma situacije pošlje svojo pisno izjavo in pisno izjavo 
podizvajalca, da je podizvajalec prejel plačilo za izvedene gradnje ali storitve oziroma dobavljeno 
blago, neposredno povezano s predmetom javnega naročila. 
 
Izvajalci brez predhodnega soglasja naročnika in upravnika ne smejo zamenjati podizvajalcev. 
Izvajalci se obvezujejo, da bodo pri izvedbi obveznosti iz posamičnih naročil nastopali samo s 
prijavljenimi podizvajalci. Če posamezni izvajalec krši obveznosti iz tega odstavka, lahko naročnik 
odstopi od posamične pogodbe in sporazuma s tem izvajalcem. 
 
Izvajalci morajo med veljavnostjo posamične pogodbe naročnika obvestiti o morebitnih spremembah 
podatkov iz prvega odstavka tega člena in poslati podatke o novih podizvajalcih, ki jih nameravajo 
naknadno vključiti v izvajanje naročila, in sicer najkasneje v petih (5) dneh po spremembi. Izvajalci 
naročniku hkrati z obvestilom o novem podizvajalcu posredujejo vse zahtevane dokumente in podatke 
iz prvega odstavka tega člena. Hkrati morajo predložiti tudi svojo izjavo, da so poravnali vse nesporne 
obveznosti prvotnemu podizvajalcu. 
 
Naročnik zavrne vsakega podizvajalca, če zanj obstajajo razlogi za izključitev iz prvega, drugega ali 
četrtega odstavka 75. člena ZJN-3, razen v primeru iz tretjega odstavka 75. člena ZJN-3, lahko pa 
zavrne vsakega podizvajalca tudi, če zanj obstajajo razlogi za izključitev iz šestega odstavka 75. člena 
ZJN-3. Naročnik lahko zavrne predlog za zamenjavo podizvajalca oziroma vključitev novega 
podizvajalca tudi, če bi to lahko vplivalo na nemoteno izvajanje ali dokončanje del. 
 
Naročnik ali upravnik lahko kadarkoli med trajanjem posamične pogodbe zahtevata, da jima izvajalec 
predloži kopije sklenjenih pogodb s podizvajalci, ki se nanašajo na izvedbo del posamičnega naročila. 
Izvajalec mora pogodbo predložiti v roku treh (3) delovnih dni po prejemu zahteve, sicer lahko 
naročnik odstopi od posamične pogodbe. 
 
V razmerju do naročnika in upravnika izvajalec v celoti odgovarja za izvedbo del, ki so predmet 
sporazuma, ne glede na to ali jih opravi on ali podizvajalec. S sklenitvijo sporazuma prevzame 
izvajalec nase vse rizike, ki spremljajo izvedbo del in dobavo blaga do upravnikovega prevzema blaga 
in se nanašajo na podizvajalca. 
 
Določbe tega člena veljajo tudi za podizvajalce podizvajalcev. 
 

PROTIKORUPCIJSKA DOLOČBA 
 

30. člen 
 
Pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na račun druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku 
organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za: 
- pridobitev posla ali 
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- za sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji ali 
- za opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali 
- za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzročena 

škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali 
organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku, 
posredniku; 

je nična. 
 

KONČNE DOLOČBE 
 

31. člen 
 
Ta sporazum je med naročnikom, upravnikom in vsakim izmed sposobnih izvajalcev sklenjen, ko ga 
podpišejo naročnik, upravnik ter vsak izmed sposobnih izvajalcev. Sporazum velja med naročnikom, 
upravnikom in tistim sposobnim izvajalcem, ki ga je podpisal, ne glede na to, ali so sporazum podpisali 
vsi sposobni izvajalci. Sposobni izvajalci, ki v danem roku ne bodo podpisali tega sporazuma, ne bodo 
vključeni pri oddaji posameznih naročil. 
 
Udeleženci lahko veljavnost sporazuma podaljšajo skladno z veljavno zakonodajo, ki ureja javno 
naročanje.  
 

32. člen 
 
Vse nesporazume v zvezi s tem sporazumom se udeleženci sporazuma zavezujejo odpravljati 
sporazumno z dogovori. V primeru spora bo odločalo sodišče, ki je krajevno in stvarno pristojno po 
pravilih ustreznega sodnega postopka. 
 

33. člen 
 
Izvirnik sporazuma (en izvod) bo hranil naročnik, upravniku in sposobnim izvajalcem pa bo izročen po 
en izvod kopije podpisanega izvirnika in sicer po elektronski pošti. Upravnik in vsak sposobni izvajalec 
ima pravico do vpogleda v izvirnik sporazuma ter tudi v pravico do fotokopiranja tega sporazuma. 
 
Številka: 
Datum: …………………… Datum: ……………………  

Naročnik: 
OBČINA ŽALEC 

župan 
Janko Kos 

Upravnik: 
SIPRO D.O.O. 

direktor 
Brane Teršek 

 

Sposobni izvajalci: 
Številka: 
Datum:  
 
Številka: 
Datum: 
 
Številka: 
Datum:  
 
Številka: 
Datum: 
 
Številka: 
Datum:  
 
Številka: 
Datum: 
 

 


