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POVABILO K ODDAJI PONUDBE IN NAVODILA ZA IZDELAVO PONUDBE

1.0 SPLOŠNO
Naročnik Republika Slovenija, Ministrstvo za izobraževanje, znanost in šport vabi ponudnike, 
da v skladu z navodili za izdelavo ponudbe in razpisno dokumentacijo predložijo svojo 
ponudbo za »Izvajanje storitev upravljanja, čiščenja in fizičnega varovanja površin stavbe ter 
pripadajočega funkcionalnega zemljišča objekta na naslovu Dunajska cesta 104 in Kardeljeva 
ploščad 1 v Ljubljani«. Naročilo je razdeljeno na 3 sklope, in sicer:
- SKLOP 1: UPRAVLJANJE in VZDRŽEVANJE - redno upravljanje in hišniška tehnično-

vzdrževalna dela na objektu s funkcionalnim zemljiščem,
- SKLOP 2: ČIŠČENJE in UREJANJE skupnih prostorov, komunikacijskih površin in 

funkcionalnega zemljišča (PRIDRŽANO JAVNO NAROČILO) in
- SKLOP 3: FIZIČNO VAROVANJE in RECEPTORSKA SLUŽBA.

V skladu s 40. členom Zakona o javnem naročanju (Uradni list RS, št. 91/15 in 14/18) je na 
Portalu javnih naročil objavljeno obvestilo o javnem naročilu po odprtem postopku (Obvestilo o 
naročilu (EU 2 - SL)) s pridržanim javnim naročilom za SKLOP 2 – ČIŠČENJE in UREJANJE.

Naročnik v skladu z 31. členom ZJN-3 (pridržana javna naročila) v postopku javnega naročila 
za oddajo ponudbe za SKLOP 2 – ČIŠČENJE in UREJANJE k sodelovanju vabi le invalidska 
podjetja in zaposlitvene centre, kot jih določa zakon, ki ureja zaposlitveno rehabilitacijo in 
zaposlovanje invalidov. Ponudnike, ki ne izpolnjujejo te zahteve, bo naročnik zavrnil oziroma 
izločil v skladu s tretjim odstavkom 90. člena ZJN-3.

Ponudnik lahko odda ponudbo za katerikoli sklop (za en sklop, več sklopov ali za vse sklope). 
Za vsakega od sklopov se zahteva neobstoj vseh razlogov za izključitev, ki so navedeni v 
razpisni dokumentaciji. Ostale zahteve naročnika (pogoji za sodelovanje in zahteve, določene 
v drugih delih navodil ponudnikom za pripravo ponudbe) morajo ponudniki izpolnjevati, kot so 
zapisane za posamezen sklop. 

Naročnik bo na podlagi pogojev in meril določenih v razpisni dokumentaciji za posamezen 
sklop, izbral ponudnika, s katerim bo sklenil pogodbo. Naročnik bo sklenil pogodbo z 
najugodnejšim ponudnikom, ki bo oddal dopustno ponudbo

2.0 ZAKONSKE IN DRUGE PODLAGE
Ponudnik mora pri izdelavi ponudbe in pri izvajanju storitev upravljanja, čiščenja in varovanja
površin stavbe ter pripadajočega funkcionalnega zemljišča objekta na naslovu Dunajska cesta 
104 in Kardeljeva ploščad 1 v Ljubljani, upoštevati:
 Zakon o javnem naročanju (Uradni list RS, št. 91/15 in 14/18, v nadaljevanju ZJN-3),
 Uredbo o zelenem javnem naročanju (Uradni list RS, št. 51/17),
 Zakon o pravnem varstvu v postopkih javnega naročanja (Uradni list RS, št. 43/11, 63/13,

90/14 - ZDU-1I in 60/17; v nadaljevanju ZPVJN),
 Obligacijski zakonik (Uradni list RS, št. 97/07 – uradno prečiščeno besedilo; nadaljevanju: 

OZ),
 Zakon o integriteti in preprečevanju korupcije (Uradni list RS, št. 69/11 – uradno 

prečiščeno besedilo; v nadaljevanju ZintPK),
 Stanovanjski zakon (Uradni list RS, št. 69/03, 18/04 – ZVKSES, 47/06 – ZEN, 45/08 –

ZVEtL, 57/08, 62/10 – ZUPJS, 56/11 – odl. US, 87/11, 40/12 – ZUJF, 14/17 – odl. US in 
27/17; v nadaljevanju SZ-1),

 Zakon o zasebnem varovanju (Uradni list RS, št. 17/11 – ZzasV-1) in
 drugo veljavno zakonodajo, ki zadeva predmet storitev.
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3.0 SODELOVANJE
Kot ponudnik lahko v tem postopku sodeluje gospodarski subjekt, ki je registriran za 
dejavnost, ki je predmet tega naročila in ima za opravljanje te dejavnosti vsa predpisana 
dovoljenja za izvedbo predmetnega naročila.

3.1 SKUPNO NASTOPANJE
Skupine gospodarskih subjektov lahko predložijo skupno ponudbo. V primeru skupne ponudbe 
bo naročnik od izbrane skupine zahteval predložitev ustreznega akta o skupni izvedbi naročila, 
ki mora vsebovati vsaj: 
- navedbo vseh partnerjev v skupini (naziv in naslov partnerja, zakonitega zastopnika, 

matična številka, davčna številka, številka transakcijskega računa), 
- pooblastilo vodilnemu partnerju v skupini, 
- neomejeno solidarno odgovornost vseh partnerjev v skupini do naročnika, 
- področje dela, ki ga bo prevzel in izvedel vsak partner v skupini in delež vsakega 

partnerja v skupini v % in vrednost del, ki jih prevzema posamezni partner v skupini, 
- način plačila preko vodilnega partnerja v skupini ali vsakemu od partnerjev v skupini, 
- določbe v primeru izstopa kateregakoli od partnerjev v skupini, 
- reševanje sporov med partnerji v skupini, 
- druge morebitne pravice in obveznosti med partnerji v skupini, 
- rok veljavnosti pravnega akta. 

Če bo ponudnik izvajal javno naročilo skupaj s partnerji v skupni ponudbi, mora v ponudbi 
vsak gospodarski subjekti predložiti podatke o gospodarskem subjektu. Vsak gospodarski 
subjekti v skupni ponudbi mora izpolniti enotni evropski dokument v zvezi z oddajo javnega 
naročila (v nadaljevanju: ESPD) posamično in v njem navesti vse zahtevane podatke. 
Posamezni gospodarski subjekti, ki nastopajo v skupni ponudbi, morajo predložiti vse 
zahtevane dokumente, ki se nanašajo na izpolnjevanje pogojev. Vsak izmed partnerjev v 
skupni ponudbi mora izpolnjevati pogoje za priznanje sposobnosti v obsegu kot je določeno v 
III. delu razpisne dokumentacije. 
Finančna zavarovanja lahko predloži samo eden izmed ponudnikov, ki nastopajo v skupni 
ponudbi, morajo pa biti izpolnjene vse zahteve (višina, veljavnost, itd.), ki so določene v teh 
navodilih.
V primeru sklenitve pogodbe, bodo isti izvajalci tudi imenovani v pogodbi med naročnikom in 
poslovodečim izvajalcem.

3.2 NASTOPANJE S PODIZVAJALCI
Za podizvajalsko razmerje gre v vseh primerih, ko glavni izvajalec del javnega naročila odda v 
izvajanje drugi osebi, to je podizvajalcu. Podizvajalec je gospodarski subjekt, ki je pravna ali 
fizična oseba in za ponudnika, s katerim je naročnik sklenil pogodbo o izvedbi javnega 
naročila, dobavlja blago ali izvaja storitev oziroma gradnjo, ki je neposredno povezana s 
predmetom javnega naročila. V razmerju do naročnika ponudnik kot glavni ponudnik v celoti 
odgovarja za izvedbo prevzetega naročila ne glede na število podizvajalcev.

Ponudnik, ki bo pri izvedbi naročila za SKLOP 2: ČIŠČENJE in UREJANJE (pridržano javno 
naročilo) sodeloval s podizvajalcem, lahko del javnega naročila odda v podizvajanje le 
invalidskim podjetjem in zaposlitvenim centrom, kot jih določa zakon, ki ureja zaposlitveno 
rehabilitacijo in zaposlovanje invalidov (1. odst. 31. člena ZJN-3). Podizvajalce, ki ne 
izpolnjujejo te zahteve, bo naročnik zavrnil oziroma izločil v skladu s tretjim odstavkom 90. 
člena ZJN-3.

Če bo ponudnik izvajal javno naročilo s podizvajalci, mora v ponudbi:
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 navesti vse podizvajalce ter vsak del javnega naročila, ki ga namerava oddati v 
podizvajanje,

 kontaktne podatke in zakonite zastopnike predlaganih podizvajalcev,
 izpolnjene ESPD teh podizvajalcev v skladu z 79. členom ZJN-3 ter
 priložiti zahtevo podizvajalca za neposredno plačilo, če podizvajalec to zahteva.

Ponudnik z oddajo ponudbe potrjuje, da bo v primeru podajanja popusta na ponudbeno ceno, 
pridobil predhodno soglasje podizvajalca k znižanju ponudbene cene tudi v delu, ki ga bo 
izvedel podizvajalec. Popust na ponudbeno ceno se bo upošteval tudi na vrednost del, ki jih 
bo izvedel podizvajalec.

Izvajalec oz. vodilni partner v primeru skupne ponudbe mora med izvajanjem javnega naročila 
naročnika obvestiti o morebitnih spremembah informacij iz prejšnjega odstavka in poslati 
informacije o novih podizvajalcih, ki jih namerava naknadno vključiti v izvajanje takšnih gradenj 
ali storitev, in sicer najkasneje v petih dneh po spremembi. V primeru vključitve novih 
podizvajalcev mora glavni izvajalec skupaj z obvestilom posredovati tudi kontaktne podatke in 
zakonite zastopnike predlaganih podizvajalcev, izpolnjene ESPD teh podizvajalcev v skladu z 
79. členom ZJN-3 ter priložiti zahtevo podizvajalca za neposredno plačilo, če podizvajalec to 
zahteva.

Naročnik bo zavrnil vsakega podizvajalca, če zanj obstajajo razlogi za izključitev iz prvega, 
drugega ali četrtega odstavka 75. člena ZJN-3, razen v primeru iz tretjega odstavka 75. člena 
ZJN-3.

Ne glede na to ali je naročnik v razpisni dokumentaciji kot relevantne opredelil razloge za 
izključitev iz šestega odstavka 75. člena ZJN-3, lahko zavrne vsakega podizvajalca, če zanj 
obstajajo razlogi za izključitev iz točke č), d), g) in h) šestega odstavka 75. člena ZJN-3.

Naročnik lahko zavrne predlog za zamenjavo podizvajalca oziroma vključitev novega 
podizvajalca, če bi to lahko vplivalo na nemoteno izvajanje ali dokončanje del in če novi 
podizvajalec ne izpolnjuje pogojev, ki jih je postavil naročnik v dokumentaciji v zvezi z oddajo 
javnega naročila. Naročnik bo o morebitni zavrnitvi novega podizvajalca obvestiti glavnega 
izvajalca najpozneje v desetih dneh od prejema predloga.

V kolikor podizvajalec v skladu z drugim in tretjim odstavkom 94. člena ZJN-3, zahteva 
neposredno plačilo, se šteje, da je neposredno plačilo podizvajalcu obvezno, kar sta dolžan 
upoštevati naročnik in izbrani izvajalec.

Kadar namerava ponudnik izvesti javno naročilo s podizvajalcem, ki zahteva neposredno 
plačilo v skladu s tem členom, mora:

 izvajalec oz. partner v pogodbi pooblastiti naročnika, da na podlagi potrjenega računa 
oziroma situacije s strani izvajalca neposredno plačuje podizvajalcu,

 podizvajalec predložiti soglasje, na podlagi katerega naročnik namesto izvajalca 
poravna podizvajalčevo terjatev do ponudnika,

 izvajalec oz. vodilni partner svojemu računu ali situaciji priložiti račun ali situacijo 
podizvajalca, ki ga je predhodno potrdil.

Če neposredno plačilo podizvajalcu ni obvezno v skladu s 94. členom ZJN-3, bo naročnik od 
izvajalca oz. partnerja, ki je podizvajalca nominiral, zahteval, da mu najpozneje v 60. dneh od 
plačila končnega računa oziroma situacije pošlje svojo pisno izjavo in pisno izjavo 
podizvajalca, da je podizvajalec prejel plačilo za izvedene gradnje ali storitve oziroma 
dobavljeno blago, neposredno povezano s predmetom javnega naročila. Ne predložitev izjave 
v roku je razlog za uvedbo prekrškovnega postopka zoper ponudnika pred Državno revizijsko 
komisijo. Poleg globe je sankcija tudi izločitev iz postopkov naročanja za predpisano obdobje.
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V primeru navajanja podizvajalcev ponudnik izpolni obrazec OBR:1a, vključno z navedbo, ali 
podizvajalec v razmerju do ponudnika izpolnjuje kriterije za povezano družbo po zakonu, ki 
ureja gospodarske družbe. V primeru, da gre pri navedenem podizvajalcu za povezano družbo 
po zakonu, ki ureja gospodarske družbe, mora ponudnik za takšnega podizvajalca predložiti 
izpolnjen obrazec OBR:9 za povezanega podizvajalca, ki bo oddal dela svojim podizvajalcem 
oz. izjavo v obrazcu OBR:2, da bo dela izvajal sam in da nima podizvajalcev.

Poleg tega je potrebno za vsakega podizvajalca predložiti še izjavo o izpolnjevanju in 
sprejemanju pogojev za izvedbo naročila obrazec OBR:8 oz. OBR:9 z zahtevanimi prilogami.

Če podizvajalec ne izpolnjuje pogojev, določenih v obrazcu OBR:8, oz. OBR:9, ne sme 
sodelovati pri izvedbi javnega naročila.
V primeru, da ponudnik oziroma povezani podizvajalec na razpisanem javnem naročilu ne bo 
angažiral podizvajalcev, mu obrazca OBR:9 ni treba priložiti.

3.3 UPORABA ZMOGLJIVOSTI DRUGIH SUBJEKTOV
Ponudnik lahko glede pogojev v zvezi z ekonomskim in finančnim položajem ter tehnično in 
strokovno sposobnostjo po potrebi za posamezno javno naročilo uporabi zmogljivosti drugih 
subjektov, ne glede na pravno razmerje med njim in temi subjekti. Glede pogojev v zvezi z 
izobrazbo in strokovno usposobljenostjo izvajalca storitev ali gradenj in vodstvenih delavcev 
podjetja ter pogojev v zvezi z ustreznimi poklicnimi izkušnjami pa lahko ponudnik uporabi 
zmogljivosti drugih subjektov le, če bodo slednji izvajali gradnje ali storitve, za katere se 
zahtevajo te zmogljivosti. Če želi ponudnik uporabiti zmogljivosti drugih subjektov, mora 
naročniku dokazati, da bo imel na voljo potrebna sredstva, na primer s predložitvijo zagotovil 
teh subjektov v ta namen. V primeru, da subjekti, katerih zmogljivosti namerava uporabiti 
ponudnik, ne izpolnjujejo ustreznih pogojev za sodelovanje iz te dokumentacije in zanje 
obstajajo razlogi za izključitev, bo naročnik zahteval zamenjavo subjekta, ki ne izpolnjuje 
pogojev. 
Če ponudnik uporabi zmogljivosti drugih subjektov glede pogojev v zvezi z ekonomskim in 
finančnim položajem, bo naročnik zahteval, da so ponudnik in navedeni subjekti skupaj 
odgovorni za izvedbo javnega naročila. Pod enakimi pogoji lahko skupina gospodarskih 
subjektov uporabi zmogljivosti sodelujočih v tej skupini ali drugih subjektov.

4.0 PREDMET IN OBSEG NAROČILA
Predmet javnega naročila je organizacija in izvajanje storitev, ki so razdeljene na sklope:
- SKLOP 1: UPRAVLJANJE in VZDRŽEVANJE - redno upravljanje celotne površine 

(uporabniški prostori vključno z pomožnimi prostori in skupni prostori) obeh objektov in 
funkcionalnega zemljišča ter hišniška tehnično-vzdrževalna dela na skupnih in 
pomožnih prostorih ter napravah obeh objektov in na funkcionalnem zemljišču. Storitve 
hišniško tehničnih – vzdrževalnih del se ne izvajajo le v uporabniških prostorih obeh 
objektov in pomožnih prostorih 3. in 4. nadstropja objekta Kardeljeva ploščad 1, Ljubljana;

- SKLOP 2: ČIŠČENJE in UREJANJE (PRIDRŽANO JAVNO NAROČILO) skupnih 
prostorov, pomožnih prostorov, komunikacijskih površin in funkcionalnega zemljišča ter 
zemljišča 386/23, k.o. 1736 Brinje I. Storitve čiščenja in urejanja se ne izvajajo in niso 
predmet tega javnega naročila za vse uporabniške prostore obeh objektov in pomožne 
prostore 3. in 4. nadstropja objekta Kardeljeva ploščad 1, Ljubljana in

- SKLOP 3: FIZIČNO VAROVANJE in RECEPTORSKA SLUŽBA na uporabniških prostorih, 
pomožnih prostorih, skupnih prostorih, komunikacijskih površinah in na funkcionalnem 
zemljišču obeh objektov na naslovu Dunajska cesta 104 in Kardeljeva ploščad 1 v 
Ljubljani. Storitve fizičnega varovanja se po novem izvajajo tudi za uporabniške in 
pomožne prostore 3. in 4. nadstropja objekta Kardeljeva ploščad 1, Ljubljana
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v obsegu, navedenem v nadaljevanju te točke. Storitve upravljanja, čiščenja in varovanja 
obsegajo dolžnosti in obveznosti, v skladu z veljavnimi predpisi, normativi in veljavno 
zakonodajo, ki so potrebne za nemoteno obratovanje stavb.

Enotni besednjak javnih naročil (CPV):
79993000 : Storitve upravljanja zgradb in obratnih sredstev
50700000 : Storitve popravila in vzdrževanja inštalacij pri gradnjah
98395000 : Ključavničarske storitve
90910000 : Storitve čiščenja in sanitarne storitve
79710000 : Varovalne storitve

Enote in površine obeh objektov ter funkcionalnega zemljišča, na katerih se bodo 
izvajala dela, ki so predmet javnega naročila:

A) Severni stolpič poslovno stanovanjskega objekta z naslovom Dunajska cesta 104, 
Ljubljana, v katerem so:

A.1 UPORABNIŠKI PROSTORI, ki obsegajo:
 poslovne prostore (v pritličju in v 1. do vključno 4. nadstropja) pisarne in ostale 

prostore v neto izmeri 896,41 m². V pritličju se poleg pisarn nahaja še Tagore hall v 
izmeri 313,25 m²;

 Računalniška učilnica nad prostorom (Trubar hall) v izmeri 66.07 m² (uporabnik ZRSŠ)
 Izpraznjen hostel – stanovanjski prostori (5. in 6. nadstropje) v neto izmeri 384,60 m²,
 poslovni prostori - pisarne 7. in 8. nadstropja v neto izmeri 374,17 m²,
 shrambe, arhivi ter skladišča v neogrevani I. kleti (v neto izmeri 441,97 m²) v uporabi 

posameznih uporabnikov (ICPE, ARNES, ZVKDS, INZ, MIZŠ), opuščeno preddverje 
atomskega zaklonišča v II. kleti (v neto izmeri 65,18 m²) ter prostori v II. kleti zasedeni 
s strani MIZŠ v izmeri 59,81 m². 

Skupna neto izmera A.1 UPORABNIŠKIH PROSTOROV je 2.601,43 m².

V objektu Dunajska cesta 104, Ljubljana zaseda uporabniške prostore (1) mednarodna 
organizacija (ICPE) ter šest (6) uporabnikov – oseb javnega prava. Dnevno se v objektu 
zadržuje od 70 do 100 ljudi.

A.2 POMOŽNI PROSTORI, ki obsegajo:
 v vsaki etaži pritličja in 1. do vključno 4. nadstropja dva ločena prostora za moške in 

ženske sanitarije ter dve ločeni kabini (1 x moški WC in 1x ženski WC) ter en skupen 
povezovalni hodnik za vse pisarne in ostale uporabniške prostore. Skupna neto izmera 
pomožnih prostorov pritličja in 1. do vključno 4. nadstropja znaša 201,02 m²,

 v vsaki etaži 5. in 6. nadstropja za vse bivalne apartmaje po eno skupno kuhinjo in en 
skupen povezovalni hodnik. Skupna neto izmera pomožnih prostorov 5. in 6 nadstropja 
znaša 72,83 m²,

 v vsaki etaži 7. in 8. nadstropja dva ločena prostora za moške in ženske sanitarije ter 
dve ločeni kabini (1 x moški WC in 1x ženski WC) ter en skupen povezovalni hodnik za 
vse pisarne. Skupna neto izmera pomožnih prostorov 7. in 8. nadstropja znaša 78,03
m²,

 v etaži I. kleti 3 pare WC-jev (en par WC-jev zajema moški in ženski WC), 2 para 
sanitarij (en par sanitarij zajema moške in ženske sanitarije), povezovalni hodnik, 
manjšo pralnico, garderobo (v neto izmeri 71,64 m²) ter delež skupne garaže objektov 
Dunajska cesta 104 in Kardeljeva ploščad 1 za 10 osebnih avtomobilov, ki od skupne 
kvadrature pripada k objektu Dunajska cesta 104 (delež 73,42% skupne kvadrature 
385,86 m²) v izmeri 282,77 m². Skupna neto izmera pomožnih prostorov I. kleti znaša 
354,41 m².

Skupna neto izmera A.2 POMOŽNIH PROSTOROV znaša 706,29 m².
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A.3 SKUPNI PROSTORI, ki obsegajo:
 KONGRESNI CENTER v pritličju - dve dvorani »Prešeren hall« v neto izmeri 211,74

m², »Trubar hall« v neto izmeri 66,80 m² kar znaša skupaj 278,54 m²,
 prevajalske kabine »Prešern hall«, ki so dostopne v 1. nadstropju iz povezovalnega 

hodnika v izmeri 48,01 m²,
 vhodno avlo v neto izmeri 170,94 m² v pritličju, 
 skupne sanitarije in WC v pritličju, ki zajemajo: 3 moške WC kabine, moške sanitarije z 

dvema umivalnikoma ter 4 ženske WC kabine, ženske sanitarije z dvema 
umivalnikoma. Skupna neto izmera skupnih sanitarij ter WC-jev v pritličju znaša 39,05 
m², 

 veliko knjižnico v pritličju v neto izmeri 135,59 m²,
 veliko učilnico v 1. nadstropju na nasprotni strani od pisarniških prostorov v izmeri 

115,25 m² in veliki večnamenski sprejemni prostor, ki sodi k učilnici v izmeri 94,48 m²,
skupaj s priročno kuhinjo v izmeri 14,46 m², sanitarijami v izmeri 2,31 m² ter WC-jem v 
izmeri 1 m² vred, v skupni izmeri 112,25 m²,

 vse komunikacijske površine, hodniki, stopnišča z dvema osebnima dvigaloma v neto 
izmeri 577,81 m², 

 tehnični prostori za skupne naprave stavbe v I. kleti (kotlovnice, fekalno prečrpališče, 
govorilnice, prostor aktivne požarne zaščite) v neto izmeri 288,69 m² in 

 zaklonišče v II. kleti v izmeri 89,65 m²
Skupna neto izmera A.3 SKUPNIH PROSTOROV znaša 1.855,78 m².

Objekt ima ravno streho v izmeri 228,83 m² in v prvem nadstropju teraso (streha glavne 
vhodne avle) v izmeri 138,83 m².
Transformatorska postaja v I. kleti v izmeri 33,82 m² je v upravljanju Elektro Ljubljana d.d., 
ima svoj ločen vhod in zato ni sestavni del objekta Dunajska cesta 104 in zato ni predmet 
tega javnega naročila.

Neto kvadratura prostorov objekta Dunajska cesta 104, skupaj z delom kvadrature skupne 
garaže v I. kleti ter brez pohodne strehe severnega objekta in brez trafo postaje v I. kleti, 
znaša 5.163,50 m².

B) Južni stolpič poslovnega objekta z naslovom Kardeljeva ploščad 1, Ljubljana, v 
katerem so:

B.1) UPORABNIŠKI PROSTORI, ki obsegajo:
 poslovne prostore (v pritličju in v 1. do vključno 6. nadstropju brez 3. in 4. nadstropja) 

pisarne in ostale prostore v neto izmeri 726,74 m². V pritličju se poleg pisarn nahaja še 
večnamenski prostor (predavalnica), ki se oddaja v najem,
V 3. in 4. nadstropju uporablja neto kvadraturo uporabniških prostorov (pisarn) v izmeri 
298,74 m² Center za mednarodno sodelovanje in razvoj (v nadaljevanju CMSR) po 
statusu zasebni zavod s pravico javnosti,

 čitalnica, arhiv ter skladišča vključno z opuščenim atomskim zakloniščem v neogrevani 
I. kleti v uporabi posameznih uporabnikov (CŠOD in INZ). Skupna neto izmera teh 
prostorov znaša 180,02 m².

Skupna neto izmera B.1 UPORABNIŠKIH PROSTOROV je 1.205,50 m². Brez 
prostorov v 3. in 4. etaže pa 906,76 m².

V pretežnem delu objekta Kardeljeva ploščad 1, Ljubljana, katerega etažni lastnik je 
Republika Slovenija (t.j. izvzemši površine uporabniških prostorov 3. in 4. nadstropja, 
katerih etažni lastnik je CMSR) zaseda B.1 uporabniške prostore pet (5) uporabnikov –
oseb javnega prava. Dnevno se v objektu zadržuje od 40 do 70 ljudi.
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B.2) POMOŽNI PROSTORI, ki obsegajo:
 v vsaki etaži pritličja in 1. do vključno 6. nadstropja dva ločena prostora za moške in 

ženske sanitarije ter dve ločeni kabini (1 x moški WC in 1x ženski WC) ter en skupen 
povezovalni hodnik za vse pisarne in ostale uporabniške prostore. Skupna neto izmera 
pomožnih prostorov pritličja in 1. do vključno 6. nadstropja znaša 201,79 m². Brez 
pomožnih prostorov 3. in 4. etaže pa 143,99 m²,

 v etaži I. kleti 2 para WC-jev (en par WC-jev zajema moški in ženski WC) in 1 
samostojen WC, 2 para sanitarij (en par sanitarij zajema moške in ženske sanitarije) in 
povezovalni hodnik (v neto izmeri 19,69 m²) ter delež skupne garaže objektov 
Dunajska cesta 104 in Kardeljeva ploščad 1 za 10 osebnih, ki od skupne kvadrature 
pripada k objektu Kardeljeva ploščad 1 (delež 26,58% skupne kvadrature 385,86 m²) v 
izmeri 103,09 m². Skupna neto izmera pomožnih prostorov I. kleti znaša 122,26 m².

Skupna neto izmera vseh B.2 POMOŽNIH PROSTOROV znaša 266,25 m².

B.3 SKUPNI PROSTORI, ki obsegajo:
 mala vhodna avla 30,25 m²,
 vse komunikacijske površine hodniki, vsa stopnišča po vseh etažah (I. klet, pritličje in 

vseh 6 nadstropij) z enim osebnim dvigalom v izmeri 296,17 m² ter 
 tehnični prostori za skupne naprave stavbe v I. kleti (toplotna podpostaja v izmeri 17,45 

m², telefonska centrala v izmeri 7,94 m²). 
Skupna neto izmera B.3 SKUPNIH PROSTOROV znaša 351,81 m².

Objekt ima ravno streho v izmeri 185,15 m².
Neto kvadratura prostorov objekta za Kardeljeva ploščad 1, skupaj z delom kvadrature 
skupne garaže v I. kleti ter brez pohodne strehe južnega objekta, znaša 1.881,36 m².

C) Funkcionalno zemljišče
Obema objektoma pripadajoče funkcionalno zemljišče, ki sestoji iz parcel. št. 386/22 ter 
dela parc. št. 386/24, 386/25, 832/11 in 832/12 vse k.o. 1736-Brinje I (Priloga 2 k vzorcu 
pogodbe), ki ga sestavljajo:
 dostopne poti (A4 – 212 m²), 
 ploščad s kolesarnico med obema stavbama t.j. med južnim in severnim stolpičem (A3 

– 391 m²),
 parkirišče ob Dunajski cesti (A1 – 460 m²),
 zahodno parkirišče (A2 – 987 m²) na strani ulice Kardeljeva ploščad,
 zelenica na severnem delu stavbe (Z1 – 1.300 m²),
 zelenica na južnem delu stavbe (Z2 – 1.000 m²) in
 uvozna rampa (A5 – 251 m²) za dostop v garažo v I. kleti objekta.

Skupna kvadratura funkcionalnega zemljišča znaša 4.601 m² in se med oba objekta 
razdeli v razmerju 73,42% : 26,58% t.j neto kvadratur prostorov vsakega objekta posebej, 
brez skupne garaže v I. kleti in pohodnih strehe objektov.

D) Zemljišče travnik na parc. št. 386/23 k.o. 1736-Brinje I v izmeri 2.939 m².

Naročnik pričakuje, da si bo ponudnik pred oddajo ponudbe ogledal oba objekta, 
naprave, njuno funkcionalno zemljišče in dokumentacijo, ter se tako seznani z vsemi 
gradbenimi in tehničnimi posebnosti objektov ter naprav v objektu in funkcionalnega 
zemljišča, na katerih bo izvajal dela v okviru sklenjene pogodbe za upravljanje, hišniško 
vzdrževanje, čiščenje in fizično varovanje.

Opomba:
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Besedilo v nadaljevanju te točke je kot »Priloga 1 - TEHNIČNE SPECIFIKACIJE IN SPLOŠNI 
POGOJI NAROČNIKA ZA IZVAJANJE STORITEV UPRAVLJANJA, ČIŠČENJA IN 
VAROVANJA POVRŠIN STAVBE TER PRIPADAJOČEGA FUNKCIONALNEGA ZEMLJIŠČA 
OBJEKTA in PARCELE 386/23, k.o. 1736 Brinje I« sestavni del vzorca pogodbe ter kasneje, 
po izbiri najugodnejšega ponudnika, tudi Priloga 1 k podpisani pogodbi. V kolikor bo naročilo 
oddano ločeno po sklopih, bo besedilo Priloge 1 pripravljeno ločeno za sklop 1 (upravljanje in 
vzdrževanje), ločeno za sklop 2 (čiščenje in urejanje, pridržano javno naročilo) in ločeno za 
sklop 3 (fizično varovanje in receptorska služba).

Izbrani izvajalec je dolžan ob sklenitvi pogodbe sporočiti poimenski seznam vseh oseb –
izvajalcev del in storitev, ki bodo delali v obeh objektih in na funkcionalnem zemljišču. 
Samostojni vstop bo dovoljen samo pooblaščenim osebam, katerim bo dodeljena kartica 
naročnika. Vse osebe izvajalca hišniških del in čiščenja morajo imeti na obleki priponko s 
svojim imenom in priimkom ter imenom podjetja.

Ponudnik se obvezuje, da bo delo opravljal vestno, strokovno in kakovostno. Dolžan je 
spoštovati hišni red, navodila naročnika in tajnost podatkov.

Ponudnik (oz. po podpisu pogodbe izvajalec) mora zagotoviti, da bodo storitve in dela, ki so 
predmet tega javnega naročila, opravljale osebe z ustreznimi strokovnimi kvalifikacijami in 
primerljivimi delovnimi izkušnjami vsaj 2 leti.

Ponudnik (oz. po podpisu pogodbe izvajalec) mora imeti ves čas teka obveznosti tega naročila 
na razpolago zadostno število ustrezno kvalificiranih kadrov, da lahko redno in nemoteno 
izvaja naročilo v skladu s ponudbeno specifikacijo.

Nadzor nad kakovostjo izvajanja storitev in del za vsak SKLOP posebej: 

Nadzor nad kakovostjo izvajanja storitev in del, ki so predmet tega javnega naročila in sicer za 
vsak sklop posebej, izvaja za to določena oseba upravnika objektov (iz SKLOPA 1), ki ga 
bo naročnik izbral na podlagi tega javnega naročila. Izvajalec storitev upravljanja s svojimi 
operativnimi upravniki in vzdrževalci naroča in nadzoruje kvaliteto ter obseg izvrševanja 
storitev ostalih pogodbenih izvajalcev storitev – v konkretnem primeru tudi nadzor nad 
izvajanjem:
- kakovosti izvajanja hišniško vzdrževalnih del (za SKLOP 1) 
- kakovosti čiščenja in urejanja pomožnih prostorov, skupnih prostorov ter funkcionalnega 

zemljišča ter parcele 386/23 k.o. 1736 Brinje I (za SKLOP 2, pridržano javno naročilo) in 
- kakovosti ter rednost opravljanja storitev fizičnega varovanja in receptorske službe (za 

SKLOP 3).

Izvajalec storitev upravljanja (oz. za to zadolžena oseba) podpisuje delovne naloge ostalih 
posameznih izvajalcev storitev, v skladu z opravljenim delom in porabljenim materialom. Za 
vsak stolpič t.j. posebej za južni in posebej za severni vodi evidenčno knjigo delovnih nalogov, 
katero vsak mesec za nazaj strne v Enotno mesečno poročilo naročniku, katerega še pred
izstavitvijo računa za izvedena dela in storitve v preteklem mesecu, pregleda in s podpisom
odobri skrbnik pogodbe tega javnega naročila pri naročniku.
Enotno mesečno poročilo je obvezen sestavni del (priloga) vsakega mesečnega 
obračuna del in storitev za pretekli mesec za vsak sklop (SKLOP 1, SKLOP 2 in SKLOP 
3) posebej.

4.1 SKLOP 1: UPRAVLJANJE in VZDRŽEVANJE
Storitve upravljanja zajemajo vse prostore A v celotni izmeri 5.162,16 m² in B v celotni 
izmeri 1.881,36 m² (pri obeh: uporabniške prostore vključno s pomožnimi prostori in skupne 
prostore), naprave ter pripadajoče C funkcionalno zemljišče obeh objektov v celotni izmeri 
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4.601 m², četudi niso detajlno opisani v tej specifikaciji, so pa funkcionalni in sestavni oz. 
pripadajoči del posameznega objekta. Storitve upravljanja in vzdrževanja ne zajemajo D) 
zemljišča parc. št. 386/23 k.o. 1736 Brinje I. Za vse naprave, za katere obstaja navodilo za 
uporabo in vzdrževanje, mora ponudnik (oz. po podpisu pogodbe izvajalec) ravnati v zvezi s 
temi navodili. Za naprave, za katere navodila ne obstajajo, pa mora ponudnik (oz. po podpisu 
pogodbe izvajalec) upoštevati pravila stroke in gospodarnosti za tisto vrsto naprav.

Organizacijsko-administrativna opravila obsegajo vodenje evidence lastnikov, uporabnikov
in najemnikov, evidence nepremičnin, organiziranje lastnikov nepremičnin, koordiniranje, 
informiranje.

Finančno-računovodska in knjigovodska opravila obsegajo razdeljevanje računov po 
uporabnikih – priprava razdelilnikov stroškov, priprava predlogov ključev delitve stroškov, 
priprava predloga za zavarovanje stavbe.

Pravno-premoženjska opravila, ki se nanašajo na posamezne dele stavbe in skupne 
prostore ter funkcionalno zemljišče (zastopanje, posredovanje, pravna pomoč in svetovanje, 
vodenje evidenc).

Tehnično-strokovna opravila obsegajo ugotavljanje stanja, načrt vzdrževalnih in 
intervencijskih del, zavarovanje, organizacija izvedbe vzdrževanja, izdelava poročil, skrb za 
odpravo napak in upravljanje z energijo (nadzor nad porabo: toplotne energije, električne 
energije, porabo vode, iskanje prihrankov in skrb za bivalno ugodje uporabnikov obeh objektov

Med ostala tehnično strokovna opravila upravnika štejejo še:
- načrtovanje in uvajanju energetsko učinkovitih tehnologij in naprav, svetovanje in 

izobraževanje ter ozaveščanje vseh uporabnikov obeh objektov za racionalno in učinkovito 
rabo energije,

- gospodarno upravljanje z energijo, kar pomeni stroškovno učinkovite nakupe opreme
(zamenjava energetsko neučinkovitih rešitev z novimi učinkovitejšimi) in dobavo energije 
(iskanje cenovno ugodnih ponudnikov energije na trgu in predlaganje naročniku) ter 
učinkovito rabo energije,

- kontinuirano iskanje potencialnih prihrankov z energijo in pozitivno vedenje uporabnikov 
zgradbe (uvajanje skupinskih organizacijskih ukrepov, ki omogočajo varčevanje in 
racionalno rabo energije),

- priprava plana rednega vzdrževanja (servisi, vzdrževalna dela na napravah, ipd.) z 
njegovo predložitvijo v verifikacijo in odobritev naročniku v začetku koledarskega leta,

- organiziranje izvedbe rednega vzdrževanja ter nadzor nad izvajanjem del ter opravljenimi 
deli,

- mesečna kontrola porabe energentov in vode na podlagi odčitavanja merilnih naprav –
števcev in opozorilo naročniku ob morebitni prekomerni porabi,

- planiranje, organiziranje in nadziranje aktivnosti v zvezi z vzdrževanjem v skladu s 
predpisi, navodili dobaviteljev skupnih delov in naprav stavbe,

- vodenje, koordinacija in organizacija servisiranja ter skrb za pravočasno izvajanje rednih 
vzdrževalnih del in servisov vgrajenih sistemov in naprav (predvsem dve osebni dvigali, 
elementi kotlovnice, požarna centrala), ki so definirani zakonsko ali z dokumentacijo in 
pravilnikom, ki jih morajo izvajati zakonsko določena ali pooblaščena podjetja,

- za primere vzdrževalnih del in servise, kjer kot izvajalec le teh niso določena zakonska ali 
pooblaščena podjetja, mora upravnik v imenu in za račun prvega naročnika, ki je 
zavezanec za javna naročila zbrati najmanj dve (2) konkurenčni ponudbi jih posredovati 
naročniku, ter pripraviti predlog pogodbe. Upravnik mora ponudbi posredovati naročniku 
pravočasno, naročnik upravnika obvesti o izbranem ponudniku. Pogodbe z izvajalci sklepa 
neposredno naročnik in ne izvajalec,

- nadziranje kakovosti izvedenih del, pregledovanje prejetih računov in izvajanje reklamacije 
napak,
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- pripravljanje dokumentacije in izvajanje prijave odškodninskih zahtev pri zavarovalnici,
- odkrivanje napak, analiziranje in določanje načina popravila,
- analiziranje porabe resursov in delovanja posameznih naprav in pripravljanje predlogov za 

izboljšave,
- sodelovanje na sestankih pri naročniku in po potrebi pri drugih organih, ter skrb za prenos 

informacij in drugih obvestil ter posredovanje vseh pripomb in predlogov uporabnikov 
nepremičnin, ki se nanašajo na upravljanje stavbe,

- predlogi ukrepov tekočega vzdrževanja za odpravo ponavljajočih se napak na objektih ali 
vgrajenih napravah,

- spremljanje, arhiviranje in ažuriranje dokumentacije objekta.

Med tehnično strokovna opravila iz naslova upravljanja z energijo, ki jih naročniku kot 
zavezancu nalaga Uredba o upravljanju z energijo v javnem sektorju (Uradni list RS, št.
52/16), skladno s določili 5. člena uredbe sodi tudi UPRAVLJANJE Z ENERGIJO, ki zajema:
- izvajanje energetskega knjigovodstva,
- določitev in izvajanje ukrepov za povečanje energetske učinkovitosti in rabe obnovljivih 

virov energije,
- poročanje odgovorni osebi zavezanca o rabi energije, s tem povezanih stroških in izvajanju 

ukrepov iz prejšnje alineje.

Naročnik je koncem leta 2019 zaključil prenovo 7. in 8. nadstropja objekta Dunajska cesta 
104, Ljubljana iz bivalnih površin v pisarniške, pri čemer so bili vgrajeni sistemi prezračevanja 
z rekuperacijo (obnovljivi viri) v vsako nadstropje posebej in ureditev pohlajevanja prenovljenih 
prostorov obeh etaž s toplotno črpalko zrak voda (obnovljivi vir), ki je bila montirana na strehi 
objekta Dunajska cesta 104, Ljubljana.

Naročnik je pozimi leta 2019 za oba objekta t.j. Dunajska cesta 104 in Kardeljeva ploščad 1, 
Ljubljana izvedel razširjeni energetski pregled z izdelavo energetske študije, ki sta pokazala, 
da so energetski viri v obeh objektih zelo slabo izkoriščeni in da so možnosti za 
doseganje prihrankov energije poleg investicijskega vložka v energetsko prenovo (dolgo-ročno 
predviden ukrep) predvsem v ukrepih za povečanje energetske učinkovitosti:

• organizacijski in ozaveščevalni ukrepi vseh uporabnikov in gostujočih v obeh objektih
• sanacija obstoječih ogrevalnih, hladilnih, klimatizacijskih ter prezračevalnih sistemov 

(vgradnja termostatskih ventilov, regulacija in hidravlično uravnoteženje obstoječih
ogrevalnih sistemov, merjenje in obračun stroškov za energijo po dejanski porabi, zamenjava 
oz. prenova toplotnih postaj in podpostaj, izboljšave pri toplotnih izmenjevalcih, ventilatorjih, 
črpalkah, kompresorjih),

• zamenjava svetil skupaj z vsemi pripadajočimi aktivnostmi, ki so nujno potrebne za 
zamenjavo razsvetljave, optimizacija razsvetljave ter nadzor porabe električne energije,

• uvajanje energetskega upravljanja vključno z e-informacijskimi točkami in energetskim 
knjigovodstvom (za vsako stavbo se mora voditi ločeno). Ocena naročnika je, da spremljanje 
in nadzor nad porabo energije lahko omogoči zmanjšanje porabe energije in s tem tudi 
stroškov za 20 % .

• samodejno spremljanje porabe (energetski monitoring), ki omogoča spremljanje kazalnikov 
uspešnosti investicij oz. energetskega upravljanja obeh stavb.

Na porabo energije za delovanje objektov vpliva vrsta zunanjih dejavnikov, kot so spremenljive 
vremenske razmere in z njimi velika temperaturna nihanja, velikost objektov, izolacijske 
karakteristike objektov, posebni porabniki energije, cene energentov, spreminjajo se število, 
struktura in miselnost uporabnikov. Velik vpliv na porabo energije ima tudi ozaveščenost 
uporabnikov v smislu učinkovite rabe in obnovljivih virov energije ter ekologije. Nujna je 
uvedba rednega spremljanja tekoče porabe in stroškov energije v obeh objektih – t.i. 
energetski monitoring. Za spremljanje stroškov porabljene energije mora energetski upravitelj 
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uvesti računalniško podprto energetsko knjigovodstvo, s katero bo knjižil mesečno ali obdobno 
porabo energentov na osnovi računov dobaviteljev energije.

Osnovna naloga energetskega upravljanja obeh zgradb je zajemanje, obdelava in analiza 
porabljene energije in njenih stroškov na realnem nivoju (meritve trenutnih vrednosti) in 
obdobnem (mesečnem) nivoju, ki se lahko realizira s pomočjo prejetih računov in specifikacij 
dobaviteljev energentov. Tako nastaneta bazi realnih in fakturnih podatkov porabljene 
energije, ki ju je mogoče medsebojno primerjati, predvsem pa na osnovi energetske analitike 
načrtovati dnevno oz. mesečno porabo. Tako je za uspešno energetsko upravljanje zgradbe 
potrebno spremljati: racionalno porabo energije, racionalno vodno oskrbo in ugodno 
bivalno počutje zaposlenih ter ostalih gostujočih v obeh stavbah.

Odgovornost področja energetskega upravljanja obeh objektov v celoti nosi ENERGETSKI 
UPRAVITELJ, ki v odvisnosti od poslovnega modela upravnika sodeluje predvsem z različnimi 
službami upravnika, npr.: z interno službo strojnega, elektro in IKT vzdrževanja, z 
upravljavcem krmilnih in nadzornih sistemov, s hišnikom zgradbe, z vodstvom in finančno-
računovodsko službo upravnika ter po potrebi tudi z zunanjimi firmami. Energetski upravitelj je 
odgovoren vodstvu upravnika obeh stavb in skrbniku pogodbe naročnika, kateremu redno
(vsaj 1x mesečno) pisno poroča o energetskem stanju, kondiciji in perspektivi energetskega 
upravljanja posameznega objekta. ENERGETSKI UPRAVITELJ je strokovno kompetentna 
oseba katero mora za potrebe izvajanja vseh določil Uredbe in skladno z zahtevami tega 
javnega naročila izbrati ter imenovati upravnik (SKLOP 1) in katera:

 odgovorno in v celoti energetsko upravlja z obema stavbama (z vsako stavbo posebej) 
 pokriva vse segmente učinkovite rabe energije. V primeru, da so v obeh stavbah vgrajeni 

različni obnovljivi viri energije, gospodarno ravna z njihovo uporabo. 
 skrbi za in preverja bivalno ugodje zaposlenih ter ostalih gostujočih, hkrati pa izvaja tudi 

primerne ozaveščevalne aktivnosti trajnostnega razvoja.
 pripravlja kratkoročne in srednjeročne energetske plane naročnika tako s področja porabe 

kot tudi področja nabave energentov in izbire njihovih dobaviteljev. 

Operativne organizacijsko-upraviteljske naloge energetskega upravitelja obeh stavb:
- analiza in načrtovanje energetskih potreb objekta,
- nadzor rabe energije in stroškov za energijo s pomočjo programskih orodij , katera predpiše 

sam energetski upravitelj na podlagi izdelave koncepta monitoringa energetskega 
upravljanja, ki ga izdela takoj ob prevzemu obeh objektov v upravljanje in preda v pregled in 
revizijo naročniku. Naročnik bo revizijo koncepta energetskega monitoringa energetskega 
upravljanja poveril v pregled za to usposobljeni instituciji,

- izvajanje energetskega knjigovodstva in izdelava mesečnih, obdobnih ter letnih energetskih 
poročil,

- izvajanje in nadzor ukrepov za varčevanje z energijo,
- aktivno razvojno naravnano načrtovanje različnih energetskih razvojnih projektov (uvajanje 

inteligentnih instalacij, prostorskih nadzornih sistemov, uvajanje različnih vrst obnovljivih 
virov energije …)

- sodelovanje pri drugih internih in zunanjih projektih tipa učinkovite rabe in obnovljivih virov 
energije,

- izvajanje in sodelovanje pri izobraževalnih in ozaveščevalnih aktivnostih s področja URE, 
OVE, IKT,

- sodelovanje z drugimi občinskimi, lokalnimi, vladnimi in nevladnimi institucijami, ki se 
ukvarjajo s tematiko učinkovite rabe in obnovljivih virov energije ter varstvom okolja,

- nudenje strokovno tehnične in svetovalne podpore naročniku pri energetskem pogodbeništvu
za oba objekta.

Operativne tehnično-vzdrževalne naloge energetskega upravitelja obeh stavb:
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-upravljanje centralnega energetskega nadzornega sistema zgradbe (preventivno vzdrževanje 
krmilne, regulacijske in nadzorne tehnologije ogrevalno-hladilnih in prezračevalnih sistemov),

- upravljanje in optimizacija delovanja ogrevalno-hladilnih in prezračevalnih sistemov,
- preventivno vzdrževanje sistemov za nadzor in regulacijo konične električne moči,
- preventivno vzdrževanje sistema energetskih info-točk,
- preverjanje bivalnega ugodja s periodičnimi meritvami in pregledi prostorov,
- preventivno vzdrževanje sistemov inteligentnih instalacij in
- sodelovanje z zunanjimi servisnimi službami.

V sistemu energetskega monitoringa je potrebno registrirati stroške (mesečni računi, 
tedenska oz. dnevna poraba) in količine (MWh, m3, konične moči kW) porabljenih energentov, 
potrebe po energiji glede na trenutne vremenske razmere z merjeno zunanjo temperaturo 
(hladilne in ogrevalne stopinjske dni), spremembe v površini oz. prostornini objektov, 
namembnost in druge parametre.
V standardu ISO 50001 je definiran termin »Inteligentni merilni sistem«, kar pomeni 
elektronski sistem, ki lahko meri porabo energije, ob čemer doda več informacij kot običajni 
števec ter lahko pošilja in prejema podatke z uporabo elektronske komunikacije. Realno 
merjeni podatki naj se preko urne in dnevne porabe formirajo v realno mesečno porabo 
energije in se ob ročnem vnosu mesečnih podatkov porabe energentov samodejno 
medsebojno primerjajo. Primerjave naj se vršijo za absolutno porabo (stroški, količine iz 
števcev) in za specifično porabo (poraba na stopinjski dan, na m2 površine ...) glede na 
prejšnja mesečna in letna obdobja ter za dnevno upravičeno porabo, ki se jo lahko izračuna iz 
aktualnih, realnih meritev. V primeru odstopanja mesečnih računskih in realnih podatkov 
porabe energije je potrebno zagotoviti ustrezna opozorila in alarmiranje.
V obeh objektih je potrebno izvesti ločeno porabo merjene porabe energije (ogrevanje, 
hlajenje, električna energija, sanitarna voda). Za merjenje porabe ogrevalne in hladilne 
energije se vgradijo npr. ustrezni kalorimetri s podatkovnim izhodom, za merjenje porabe 
električne energije pa naj se vgradijo ustrezni števci preko tokovnikov na uporabniški strani 
nizkonapetostnih instalacij objekta. Ta način omogoča realno razdelitev materialnih energijskih 
stroškov.

4.1.1 Skrb za nemoteno uporabo skupnih prostorov in funkcionalnega zemljišča
Skrb za nemoteno uporabo skupnih prostorov zajema:
 izdelava in uskladitev hišnega reda posebej za uporabnike in najemnike severnega 

stolpiča in posebej za uporabnike ter najemnike južnega stolpiča ter priprava in 
usklajevanje urnika uporabe KONGRESNEGA CENTRA (t.j. dvoran Trubar hall, Prešeren 
Hall in glavne vhodne avle) v pritličju objekta, vsaj za 30 dni v naprej,

 izdelava tedenskih planov parkiranja vozil oseb uporabnikov objekta: a) v garaži v I. kleti 
objekta, b) na parkirišču ob ulici Kardeljeva ploščad-Levo, C) na parkirišču ob ulici 
Kardeljeva ploščad-Desno, d)na parkirišču ob Dunajski cesti,

 priprava delilnika tekočih mesečnih stroškov uporabe, ki glede na deleže zasedenosti 
površin objekta, posebej za severni stolpič in posebej za južni stolpič, za vse uporabnike 
oz. najemnike prostorov in ob vsakokratni spremembi,

 sodelovanje pri pripravi delilnikov in njihovih sprememb za obračun obratovalnih stroškov,
 objava del in zbiranje ponudnikov za večja vzdrževalna dela, ter predlaganje 

najugodnejšega ponudnika,
 prijavljanje morebitnih škod na napravah, ki se krijejo iz naslova pogodb z zavarovalnicami 

in organiziranje komisijskih ogledov škod,
 nabava in dostava potrošenega materiala za vzdrževanje naprav in funkcionalnega 

zemljišča,
 arhiviranje dokumentacije,
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 skrb, da so prostori v uporabi za vse uporabnike in da posamezni uporabnik ne izkorišča 
skupne prostore za svoje potrebe (na primer skladiščenje ali odlaganje različnega 
materiala),

 opozarjanje posameznih uporabnikov na pravilno uporabo prostorov (zaklepanje skupnih 
prostorov itd..).

Skrb za nemoteno uporabo C funkcionalnega zemljišča zajema:
 izdelava ter tekoče usklajevanje plana izkoriščenosti in zasedenosti (popis obstoječih 

uporabnikov) obeh parkirišč t.j. parkirišča ob Dunajski cesti in parkirišča ob ulici Kardeljeva 
ploščad ter plana izkoriščenosti garaže v I. kleti obeh objektov,

4.1.2 Odločanje o vseh vprašanjih v zvezi z upravljanjem in vzdrževanjem
V sklop odločanja o vseh vprašanjih v zvezi z upravljanjem in vzdrževanjem sodi:
 uresničevanje in realizacija sklepov, katere določi lastnik poslovne stavbe,
 skrb za objekt v okviru zakonskih določil in v duhu dobrega gospodarja,
 sklepanje pogodb o izvajanju storitev v imenu in za račun lastnika,
 predlaganje vzdrževalnih del na objektu,
 predlaganje investicijskih del na objektu,
 obveščanje lastnika pred sprejetjem odločitev, katere presegajo okvir upravljanja po 

določilih zakona,
 zastopanje lastnika v mejah svojega pooblastila pred sodišči in upravnimi organi v sporih o 

njihovih pravicah in koristih.

4.1.3 Razdeljevanje stroškov in pravno premoženjska opravila
V sklop razdeljevanja stroškov in pravno premoženjska opravila sodi:
 pregled pravilnosti izdanih računov iz strani dobaviteljev,
 poravnavanje računov dobaviteljev v višini zbranih sredstev,
 zbiranje podatkov o porabljeni količini vode, popisovanje števcev za električno energijo

(Vodenje energetskega knjigovodstva),
 razdeljevanje obratovalnih stroškov po sprejetih ključih,
 vodenje knjigovodstva in finančnega poslovanja,
 izdelava obračuna obveznosti in vplačil upravljanja z objekti in priprav poročil o finančnem 

poslovanju poslovne stavbe enkrat letno,
 organizacija zastopanja lastnika pred sodnimi in upravnimi organi na podlagi pooblastil.

4.1.4 Nadzor nad izvajalci del
V sklop nadzora nad izvajalci del sodi:
 izvajalec s svojimi operativnimi upravniki in vzdrževalci naroča in nadzoruje kvaliteto in 

obseg del ostalih pogodbenih izvajalcev posameznih del (nadzor nad kakovostjo izvajanja: 
varnostno receptorske služb (SKLOP 3), hišniških vzdrževalnih del (SKLOP 1) in nadzor 
nad kakovostjo izvajanja čiščenja A.2 in B.2 pomožnih prostorov, A.3 in B.3 skupnih 
prostorov ter C funkcionalnega zemljišča, brez D) zemljišča 386/23 k.o. 1736 Brinje I, 
ustreznostjo uporabe čistil v skladu z izpolnjevanjem zahtev tega naročila in zahtev Uredbe 
o zelenem javnem naročanju ter rednostjo (preverja se frekvenca) nameščanja in 
kakovostjo papirne konfekcije (WC papir in papirnate brisače) glede izpolnjevanja zahtev 
tega razpisa in zahtev Uredbe o zelenem javnem naročanju (SKLOP 2, pridržano javno 
naročilo);

 podpisuje delovne naloge posameznih izvajalcev storitev v skladu z opravljenim delom in 
porabljenim materialom. Za vsak stolpič t.j. posebej za južni stolpič in posebej za severni
stolpič vodi evidenčno knjigo delovnih nalogov, katero vsak mesec za nazaj, še pred 
izstavitvijo računa za izvedene storitve v preteklem mesecu, pregleda in podpiše skrbnik 
pogodbe tega javnega naročila oz naročnik.
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4.1.5 Hišniška vzdrževalna dela
Storitve hišniških vzdrževalnih del se izvajajo v pomožnih prostorih (A.2 in B.2), skupnih 
prostorih (A.3 in B.3) in na skupnih napravah obeh objektov ter skupnih površinah oziroma 
površinah, ki so po svoji funkcionalnosti namenjene skupni rabi t.j. tudi na funkcionalnem 
zemljišču (C) posameznega objekta.

A) Severni stolpič poslovno stanovanjskega objekta z naslovom Dunajska cesta 104, 
Ljubljana, v katerem so:

A.2 POMOŽNI PROSTORI, ki obsegajo:
 v vsaki etaži pritličja in 1. do vključno 4. nadstropja dva ločena prostora za moške in 

ženske sanitarije ter dve ločeni kabini (1 x moški WC in 1x ženski WC) ter en skupen 
povezovalni hodnik za vse pisarne in ostale uporabniške prostore. Skupna neto izmera 
pomožnih prostorov pritličja in 1. do vključno 4. nadstropja znaša 201,02 m²,

 v vsaki etaži 5. in 6. nadstropja za vse bivalne apartmaje po eno skupno kuhinjo in en 
skupen povezovalni hodnik. Skupna neto izmera pomožnih prostorov 5. in 6 nadstropja 
znaša 72,83 m²,

 v vsaki etaži 7. in 8. nadstropja dva ločena prostora za moške in ženske sanitarije ter 
dve ločeni kabini (1 x moški WC in 1x ženski WC) ter en skupen povezovalni hodnik za 
vse pisarne. Skupna neto izmera pomožnih prostorov 7. in 8. nadstropja znaša 78,03
m²,

 v etaži I. kleti 3 pare WC-jev (en par WC-jev zajema moški in ženski WC), 2 para 
sanitarij (en par sanitarij zajema moške in ženske sanitarije), povezovalni hodnik, 
manjšo pralnico, garderobo (v neto izmeri 71,64 m²) ter delež skupne garaže objektov 
Dunajska cesta 104 in Kardeljeva ploščad 1 za 10 osebnih avtomobilov, ki od skupne 
kvadrature pripada k objektu Dunajska cesta 104 (delež 73,42% skupne kvadrature 
385,86 m²) v izmeri 282,77 m². Skupna neto izmera pomožnih prostorov I. kleti znaša 
354,41 m².

Skupna neto izmera A.2 POMOŽNIH PROSTOROV znaša 706,29 m².

A.3 SKUPNI PROSTORI, ki obsegajo:
 KONGRESNI CENTER v pritličju - dve dvorani »Prešeren hall« v neto izmeri 211,74

m², »Trubar hall« v neto izmeri 66,80 m² kar znaša skupaj 278,54 m²,
 prevajalske kabine »Prešern hall«, ki so dostopne v 1. nadstropju iz povezovalnega 

hodnika v izmeri 48,01 m²,
 vhodno avlo v neto izmeri 170,94 m² v pritličju,
 skupne sanitarije in WC v pritličju, ki zajemajo: 3 moške WC kabine, moške sanitarije z 

dvema umivalnikoma ter 4 ženske WC kabine, ženske sanitarije z dvema 
umivalnikoma. Skupna neto izmera skupnih sanitarij ter WC-jev v pritličju znaša 39,05 
m², 

 veliko knjižnico v pritličju v neto izmeri 135,59 m²,
 veliko učilnico v 1. nadstropju na nasprotni strani od pisarniških prostorov v izmeri 

115,25 m² in veliki večnamenski sprejemni prostor, ki sod k učilnici v izmeri 94,48 m²
skupaj z priročno kuhinjo v izmeri 14,46 m², sanitarijami v izmeri 2,31 m² ter WC-jem v 
izmeri 1 m² vred, v skupni izmeri 112,25 m²,

 vse komunikacijske površine, hodniki, stopnišča z dvema osebnima dvigaloma v neto 
izmeri 577,81 m², 

 tehnični prostori za skupne naprave stavbe v I. kleti (kotlovnice, fekalno prečrpališče, 
govorilnice, prostor aktivne požarne zaščite) v neto izmeri 288,69 m² in 

 zaklonišče v II. kleti v izmeri 89,65 m²
Skupna neto izmera A.3 SKUPNIH PROSTOROV znaša 1.855,78 m².
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Objekt ima ravno streho v izmeri 228,83 m² in v prvem nadstropju teraso (streha glavne 
vhodne avle) v izmeri 138,83 m².
Transformatorska postaja v I. kleti v izmeri 33,82 m² je v upravljanju Elektro Ljubljana d.d., 
ima svoj ločen vhod in zato ni sestavni del objekta Dunajska cesta 104 in zato ni predmet 
tega javnega naročila.

Neto kvadratura prostorov objekta Dunajska cesta 104, skupaj z delom kvadrature skupne 
garaže v I. kleti ter brez pohodne strehe severnega objekta in brez trafo postaje v I. kleti, 
znaša 5.163,50 m².

Storitve hišniških vzdrževalnih del se ne izvajajo in niso predmet tega javnega 
naročila za uporabniške prostore celega objekta Dunajska cesta 104 v izmeri 
2.601,43 m² so pa predmet tega javnega naročila preostali prostori in naprave v 
njihovi končni izmeri: 5.163,50 m² - 2.601,43 m² = 2.562,07 m².

B) Južni stolpič poslovnega objekta z naslovom Kardeljeva ploščad 1, Ljubljana, v 
katerem so:

B.2) POMOŽNI PROSTORI, ki obsegajo:
 v vsaki etaži pritličja in 1. do vključno 6. nadstropja dva ločena prostora za moške in 

ženske sanitarije ter dve ločeni kabini (1 x moški WC in 1x ženski WC) ter en skupen 
povezovalni hodnik za vse pisarne in ostale uporabniške prostore. Skupna neto izmera 
pomožnih prostorov pritličja in 1. do vključno 6. nadstropja, brez pomožnih prostorov 3. 
in 4. etaže (v izmeri 57,80 m²) znaša 143,99 m²,

 v etaži I. kleti 2 para WC-jev (en par WC-jev zajema moški in ženski WC) in 1 
samostojen WC, 2 para sanitarij (en par sanitarij zajema moške in ženske sanitarije) in 
povezovalni hodnik (v neto izmeri 19,69 m²) ter delež skupne garaže objektov 
Dunajska cesta 104 in Kardeljeva ploščad 1 za 10 osebnih, ki od skupne kvadrature 
pripada k objektu Kardeljeva ploščad 1 (delež 26,58% skupne kvadrature 385,86 m²) v 
izmeri 102,57 m². Skupna neto izmera pomožnih prostorov I. kleti znaša 122,26 m².

Skupna neto izmera vseh B.2 POMOŽNIH PROSTOROV znaša 266,25 m².

B.3 SKUPNI PROSTORI, ki obsegajo:
 mala vhodna avla in vetrolov 30,25 m²,
 vse komunikacijske površine hodniki, vsa stopnišča po vseh etažah (I. klet, pritličje in 

vseh 6 nadstropij) z enim osebnim dvigalom v izmeri 296,17 m² ter 
 tehnični prostori za skupne naprave stavbe v I. kleti (toplotna podpostaja v izmeri 17,45 

m², telefonska centrala v izmeri 7,94 m²). 
Skupna neto izmera B.3 SKUPNIH PROSTOROV znaša 351,81 m².

Objekt ima ravno streho v izmeri 185,15 m². 

Neto kvadratura prostorov objekta za Kardeljeva ploščad 1, skupaj z delom kvadrature 
skupne garaže v I. kleti ter brez pohodne strehe južnega objekta znaša 1.881,36 m².

Storitve hišniških vzdrževalnih del se ne izvajajo in niso predmet tega javnega 
naročila za uporabniške prostore celega objekta Kardeljeva ploščad 1 v izmeri 
906,76 m², niti za uporabniške niti za pomožne prostore 3. in 4. nadstropje objekta 
Kardeljeva ploščad 1, Ljubljana, so pa predmet tega naročila preostali prostori in 
naprave v njihovi končni izmeri: 1.881,36 m² - 906,76 m² - 298,74 m² - 57,80 m² =
618,06 m².

C) Funkcionalno zemljišče



19

Obema objektoma pripadajoče funkcionalno zemljišče, ki sestoji iz parcel. št. 386/22 ter 
dela parc. št. 386/24, 386/25, 832/11 in 832/12 vse k.o. 1736-Brinje I (Priloga 2 k vzorcu 
pogodbe), ki ga sestavljajo:
 dostopne poti (A4 – 212 m²), 
 ploščad s kolesarnico med obema stavbama t.j. med južnim in severnim stolpičem (A3 

– 391 m²),
 parkirišče ob Dunajski cesti (A1 – 460 m²),
 zahodno parkirišče (A2 – 987 m²) na strani ulice Kardeljeva ploščad,
 zelenica na severnem delu stavbe (Z1 – 1.300 m²),
 zelenica na južnem delu stavbe (Z2 – 1.000 m²) in
 uvozna rampa (A5 – 251 m²) za dostop v garažo v I. kleti objekta.

Skupna kvadratura funkcionalnega zemljišča znaša 4.601 m² in se med oba objekta 
razdeli v razmerju 73,42% : 26,58% t.j neto kvadratur prostorov vsakega objekta posebej.

Hišniško vzdrževalna služba je prisotna na objektu vsak delovni dan, v odvisnosti od letnega 
časa oziroma periodike posameznih pregledov oziroma posameznih predvidenih del.

V slučaju nujnih intervencij je vzdrževalna služba dosegljiva po telefonu ali pa intervenira 
dežurna tehnična služba družbe, ki je dosegljiva 24 ur na dan.

Izvajalec zagotavlja stalno prisotnost hišnika vsak delovni dan od ponedeljka do petka. 
Izvajalec dela opravlja s svojimi lastnimi stroji, orodji in pripomočki.

Hišniška opravila na skupnih delih in napravah stavbe obsegajo:
 redne preglede zgradbe, teras (strehi obeh stolpičev in strehe med obema stolpičema) ter 

skupnih prostorov z zbiranjem podatkov potrebnih vzdrževalnih delih ali prenovi,
 vodenje dnevnika ter evidentiranje vseh ogledov, pregledov, naročil in popravil ter 

evidentiranje uporabljenega materiala.
 organiziranje čiščenje odtokov meteornih, odpadnih in fekalnih vod,
 dnevno nadziranje reda in načina uporabe skupnih površin, delovanje naprav skupnega 

pomena in skrb za njihovo brezhibnost ter urejenost;
 organiziranje in nadzorovanje dela zunanjih izvajalcev: za dela, ki so specifična (pleskanje, 

premontaže, izdelava pregradnih sten ali prebojev, zamenjava opreme itd.) ali pa po 
obsegu predstavljajo večji obseg del;

 manjše selitve in prestavitve opreme v okviru poslovne stavbe;
 nabavljanje potrebnih sredstev in materiala za zagotavljanje brezhibnosti delovanja 

skupnih naprav, nadzorovanje njihove hrambe in vodenje evidence zalog;
 skrb za izobešanje zastav za državne praznike ter za njihovo vzdrževanje in hrambo;
 izvajanje vseh drugih del in nalog, ki se nanašajo na vzdrževanje objektov in zagotavljanje 

varnosti obratovanja, v okviru obsega hišniških del.

Zamenjava ter vzdrževanje strojnih in mehanskih naprav (dnevno pregledovanje, 
odpravljanje napak, izvajanje potrebnih preventivnih in periodičnih aktivnosti na 
vgrajenih napravah in opremi):
 regulacijskih in krmilnih napravah, agregatih, dvigalih in ostalih napravah,
 vodovodnih instalacijah in kanalizaciji: razvod pitne vode, zaporni in regulacijski elementi, 

filtrirne naprave,
 sanitarije in WC-ji v A.2 in B.2 pomožnih prostorih ter v A.3 in B.3 skupnih prostorih: redno 

čiščenje talnih sifonov in sifonov umivalnikov ter pisoarjev,
 zamenjava nadometnih splakovalnih kotličkov na WC jih in menjava tesnil samo v 

A.2 in B.2 pomožnih prostorih (razen 3. in 4. nadstropja v južnem stolpiču: Ponudnik 
mora ponuditi kompletno storitev za postopno demontažo skupno 11 obstoječih WC 
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splakovalnikov, njihovo razgradnjo na uradni komunalni deponiji (izvajalec obvezno 
predloži evidenčni in tehtalni list uradne deponije kjer jih je oddal) ter dobavo in montažo 
novih (v WC-jih, ki so v sklopu A.2 in B.2 pomožnih prostorov razen 3. in 4. nadstropja 
južnega stolpiča) po volumnu vsaj 9 litrskih nadometnih splakovalnikov za nizko 
montažo z izolirano posodo iz kvalitetne plastike bele barve, z obveznim dvokoličinskim 
splakovanjem (upoštevaje tehnično specifikacijo za WC kotličke na podlagi določil 
Uredbe o zelenem javnem naročanju 2018 v nadaljevanju), s priključkom vode z obeh 
strani in zadaj, gibljivo armirano cevjo 3/8«, splakovalnim kolenom iz ABS plastike, 
manšeto iz EPDM ter pritrdilnim materialom, enakega kakovostnega razreda kot npr. 
Geberit AP117 (št. artikla 136.530.11.1). V ceni za komad menjave WC splakovalnika se 
upošteva tudi zamenjavo obstoječega stenskega kotnega ventila (1/2 cole) z novim,

 novi splakovalniki WC jev morajo zadostiti kriterijem kakovosti po Uredbi o zelenem 
javnem naročanju glej točko 6.2.4.1 in 6.2.4.2 te razpisne dokumentacije,

 manjša popravila in skrb za redno servisiranje avtomatskih zapornic na obeh parkiriščih in 
vodenje evidence (poimenski seznam) daljincev za krmiljenje zapornic,

 manjša popravila in skrb za redno servisiranje vhodnih redundantnih vrat (dvoje vhodnih 
vrat v glavno vhodno avlo) ter vodenje evidence (poimenski seznam) odpiralnih kartic
(ploščic) za kontrolo dostopa v objekt,

 razvodu hidrantnega omrežja (požarni sistem), ogrevalnem sistemu: kontrola in nadzor 
toplotne postaje, skrb za racionalno delovanje, polnjenje in po potrebi praznjenje sistema,

 odvodu meteornih vod; peskolovci, oljni lovilci, ponikovalnice,
 ključavničarska dela: nastavitev ter podmazovanje tečajev na vratih, popravila in 

zamenjava cilindrov in ključavnic, samozapiral na vratih, kljuk in okovja na oknih, vzvodov 
za regulacijo senčil; manjša popravila na pohištvu (vrata, police, predali).

Vzdrževanje elektro naprav (periodično pregledovanje, odpravljanje napak, izvajanje 
potrebnih preventivnih in periodičnih aktivnosti na vgrajenih napravah in opremi):
 razdelilne in pod razdelilne omarice z varovalnimi in krmilnimi enotami,
 nizkonapetostna postaja z odštevalnimi števci,
 svetila, sistemi na vhodnih elektronskih vratih,
 zasilna varnostna razsvetljava (skrb za brezhibno delovanje, pravočasni periodični 

pregledi naprav s strani pooblaščenih preglednikov…),
 strelovodne ozemljitve,
 meritve kratkostičnih upornosti,
 sodelovanje pri dodelavah naprav,
 stikalni in priključni elementi.

Vzdrževanje osebnih dvigal (dve novejši osebni dvigali v severnem stolpiču in eno novo
dvigalo v južnem stolpiču)
 redni dnevni pregledi in preizkusi delovanja dvigal;
 organiziranje servisiranja s pooblaščenimi serviserji in vodenje evidence,
 izvajanje letnih periodičnih pregledov osebnih dvigal.

Vzdrževanje protipožarnih naprav:
 organiziranje rednih periodičnih pregledov aktivne in pasivne požarne zaščite, ročnih 

gasilnih aparatov, hidrantov in avtomatskih gasilnih naprav,
 redni nadzor avtomatskih javljalnikov, protipožarne centrale in avtomatskih gasilnih naprav 

samostojno in v sodelovanju s pooblaščeno službo,
 izvedba oz. sodelovanje z izvajalcem pooblaščenim za izvajanje periodičnih izvedb 

funkcionalnega preizkusa požarne centrale na objektu v sodelovanju z ustreznimi službami 
in v skladu zakoni in predpisi,

 izdelava uradne zabeležke o preizkusu in izdelava načrta za odpravo morebitnih napak,
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 vodenje evidenc zakonsko predpisanih pregledov, predhodno opozarjanje naročnika na 
periodiko izvedbe periodičnih pregledov in izdelave, požarnega reda, zasilne varnostne 
razsvetljave ter načrta evakuacijskih poti,

 sodelovanje pri evakuacijski vaji.

V okvir hišniških del sodijo tudi opravila vezana na uporabo KONGRESNEGA CENTRA 
objekta t.j. dveh sejnih dvoran »Prešeren Hall« in »Trubar hall, učilnice MBA v 1. nadstropju, 
bivše ICPE-jeve knjižnice v pritličju in Glavne vhodne avle«, ki se štejejo v skupne prostore 
vseh uporabnikov (ob delovnikih in ob sobotah med 7:00 in 17:00 uro):
 sprejemanje zahtevkov s strani uporabnikov, usklajevanje ter vodenje evidence uporabe 

dvoran Trubar hall, Prešeren hall, učilnica MBA v 1. nadstropju, bivše ICPE-jeve knjižnice 
v pritličju in Glavne vhodne avle;

 vsakokratna priprava dvoranin učilnic v skladu s potrebami uporabnikov;
 prisotnost ali dosegljivost v času uporabe sejnih dvoran in učilnic;
 rokovanje z vgrajeno tehnično opremo v dvoranah (ozvočenje, video naprave, naprave za 

prevajalce…);
 vodenje evidence o vgrajeni tehnični opremi v dvorani;
 skrb za nemoteno delovanje tehnične opreme v dvoranah.

Storitve upravljanja in vzdrževanja vključuje najmanj 8 ur in največ 16 ur izvajanja 
vzdrževalnih del dnevno v vseh enotah objekta in na funkcionalnem zemljišču v poslovnem 
času naročnika.

Naročnik bo za opravljene storitve, naročene po določilih teh tehničnih specifikacij in 
ponudbenega predračuna izbranega izvajalca plačal mesečno toliko ur, kolikor bo dejansko 
opravljenih in vsakokrat izkazanih ter obrazloženih v mesečnemu poročilu, ki je obvezna 
priloga k vsakokrat izstavljenemu računu izvajalca.

4.1.6 Dodatna in presežna hišniško vzdrževalna dela ter dodaten drobni potrošni 
material

DODATNA DELA:
V primeru dodatnih del, kot so okvare naprav, povečan obseg dela, izredne snežne razmere, 
lahko izvajalec po predhodni najavi in izrecni pisni odobritvi (pisnem nalogu) s strani naročnika 
opravi dodatne ure vzdrževanja (gre za dela in storitve, ki so navedene v naboru 
ponudbenega predračuna (glej obrazec ponudbeni predračun-specifikacija ponudbene cene, 
OBR:2a v formatu Excel) in izhajajo iz del in nalog, navedenih v Prilogi 1 k pogodbi, ki jih 
naročnik plača po ceni za dodatne ure v ponudbi, lahko tudi izven poslovnega časa naročnika. 
Povečan obseg dodatnih ur mesečno je lahko največ tolikšen, kolikor je naveden v 
ponudbenem predračunu po tem naročilu.

DODATEN POTROŠNI MATERIAL:
Izvajalec lahko po predhodnem pisnem soglasju naročnika (delovnem nalogu) nabavi in 
obračuna stroške za dodaten potrošni material (material, ki ni predviden znotraj aktivnosti iz 
ponudbene specifikacije-ponudbenega predračuna tega javnega naročila - glej obrazec 
ponudbeni predračun-specifikacija ponudbene cene, OBR:2a v formatu Excel) do skupne 
višine 1600,00 EUR/mesec brez DDV.

INTERVENCIJSKA IZVEDBA NEPREDVIDENIH DEL:
Za intervencijske posege in dela izven delovnega časa naročnika, lahko izvajalec po 
predhodni najavi in izrecni odobritvi naročnika (tik pred izvedbo s strani naročnika podpisanem 
delovnem nalogu s priloženo natančno ponudbeno specifikacijo nujno potrebnih nepredvidenih 
intervencijskih del) opravi nepredvidena intervencijska dela (to so dela, ki niso opredeljena niti 
jim po naravi izvedbe in materialu niso sorodna dela v naboru Ponudbenega predračuna) na 
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objektu, ki jih naročnik plača po ceni za v ponudbenem predračunu predvidene intervencijske 
ure/mesec in intervencijske prihode na objekt (podano je število intervencijskih 
prihodov/mesec). Povečan obseg dodatnih intervencijskih ur/mesec je lahko največ tolikšen, 
kolikor je opredeljen v ponudbenem predračunu tega naročila.

Za morebitna vsa intervencijska dela bo izvajalec dosegljiv 24 ur na dan vse dni v času 
veljavnosti pogodbe na mobilnem telefonu. Intervencijska dela so dela, ki so nujna za 
ohranitev funkcionalnosti in namenske uporabe objekta, za preprečitev ali odpravo škode 
oziroma nevarnosti za zdravje ali življenje ljudi.

Odzivni čas prihoda izvajalca na objekt na intervencijski poziv je največ 30 minut, v 
primeru nevarnosti nastanka škode ali nevarnosti za zdravje ali življenje ljudi mora ponudnik 
pričeti z odpravo napake takoj, ko je to objektivno mogoče.

Izvajalec mora nujna dela opraviti takoj oz. v najkrajšem možnem času (izpad elektrike, izliv 
vode, izpad ogrevanja,…), ki pa ne sme biti daljši od 24 ur. V primeru, da realizacija v tem 
času ni možna, mora ponudnik naročniku podati pisno obrazložitev in se z naročnikom 
dogovoriti za ustrezen termin.

Popravila in storitve, ki niso zajeta v specifikaciji ponudbenega predračuna oz. z njimi po vrsti 
oz. načinu izvedbe niso sorodna s tistimi, določenimi v Prilogi 1 k pogodbi (t.i. nepredvidena 
dodatna dela), izvajalec storitev predlaga naročniku. V ta namen poda naročniku ocenjeno 
vrednost, ki jo dobi na podlagi vsaj treh informativnih ponudb oz. predračunov. Naročnik kot 
zavezanec po določilih ZJN-3 sam t.j. neodvisno od izvajalca storitev izbranega na podlagi 
tega razpisa, izpelje postopek po ZJN-3 in sam odloči o izbiri izvajalca teh t.i. nepredvidenih 
dodatnih del.

4.2 SKLOP 2: ČIŠČENJE in UREJANJE (PRIDRŽANO JAVNO NAROČILO)
Predmet SKLOPA 2 je organizacija in izvajanje storitev čiščenja in urejanja pomožnih 
prostorov (A.2 in B.2), skupnih prostorov ter komunikacijskih površin (A.3 in B.3) in 
funkcionalnega zemljišča (C) ter košnja trave na zemljišču 386/23 k.o. Brinje I, v obsegu, 
navedenem v nadaljevanju te točke. Storitve čiščenja in urejanja obsegajo dolžnosti in 
obveznosti v skladu z veljavnimi predpisi, normativi in veljavno zakonodajo, ki so potrebne za 
nemoteno obratovanje stavb.

Storitve čiščenja in urejanja pomožnih prostorov (A.2 in B.2), skupnih prostorov, 
komunikacijskih poti (A.3 in B.3) in funkcionalnega zemljišča (C) se izvajajo v skupnih 
prostorih in na skupnih površinah oziroma površinah, ki so po svoji funkcionalnosti namenjene 
skupni rabi. 
V ponudbeno vrednost cene čiščenja mora biti vključena cena storitev čiščenja z uporabo 
okoljsko manj obremenjujočega blaga in ob upoštevanju temeljnih okoljskih zahtev iz Uredbe 
o zelenem javnem naročanju (Uradni list RS, št. 51/17) po posameznih točkah v obliki 
vrednosti na m²/mesec in mora vsebovati:
 vrednost storitev čiščenja,
 čistilni material (čistila, dišave, vreče za smeti,…),
 oskrba s sanitarnim materialom (WC papir, papirnate brisače, tekoče milo)
 delovni pripomočki in stroji,
 vodenje ekipe,
 nadzor kvalitete storitve.

Enote in površine objekta ter funkcionalnega zemljišča, na katerih se bodo izvajala dela
za SKLOP 2 (pridržano javno naročilo), ki so predmet javnega naročila:
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A) Severni stolpič poslovno stanovanjskega objekta z naslovom Dunajska cesta 104, 
Ljubljana, v katerem so:

A.2 POMOŽNI PROSTORI, ki obsegajo:
 v vsaki etaži pritličja in 1. do vključno 4. nadstropja dva ločena prostora za moške in 

ženske sanitarije ter dve ločeni kabini (1 x moški WC in 1x ženski WC) ter en skupen 
povezovalni hodnik za vse pisarne in ostale uporabniške prostore. Skupna neto izmera 
pomožnih prostorov pritličja in 1. do vključno 4. nadstropja znaša 201,02 m²,

 v vsaki etaži 5. in 6. nadstropja za vse bivalne apartmaje po eno skupno kuhinjo in en 
skupen povezovalni hodnik. Skupna neto izmera pomožnih prostorov 5. in 6 nadstropja 
znaša 72,83 m²,

 v vsaki etaži 7. in 8. nadstropja dva ločena prostora za moške in ženske sanitarije ter 
dve ločeni kabini (1 x moški WC in 1x ženski WC) ter en skupen povezovalni hodnik za 
vse pisarne. Skupna neto izmera pomožnih prostorov 7. in 8. nadstropja znaša 78,03
m²,

 v etaži I. kleti 3 pare WC-jev (en par WC-jev zajema moški in ženski WC), 2 para 
sanitarij (en par sanitarij zajema moške in ženske sanitarije), povezovalni hodnik, 
manjšo pralnico, garderobo (v neto izmeri 71,64 m²) ter delež skupne garaže objektov 
Dunajska cesta 104 in Kardeljeva ploščad 1 za 10 osebnih avtomobilov, ki od skupne 
kvadrature pripada k objektu Dunajska cesta 104 (delež 73,42% skupne kvadrature 
385,86 m²) v izmeri 282,77 m². Skupna neto izmera pomožnih prostorov I. kleti znaša 
354,41 m².

Skupna neto izmera A.2 POMOŽNIH PROSTOROV znaša 706,29 m².

A.3 SKUPNI PROSTORI, ki obsegajo:
 KONGRESNI CENTER v pritličju - dve dvorani »Prešeren hall« v neto izmeri 211,74

m², »Trubar hall« v neto izmeri 66,80 m² kar znaša skupaj 278,54 m²,
 prevajalske kabine »Prešern hall«, ki so dostopne v 1. nadstropju iz povezovalnega 

hodnika v izmeri 48,01 m²,
 vhodno avlo v neto izmeri 170,94 m² v pritličju, iz katere je vhod v skupne sanitarije in 

WC, ki zajemajo: 3 moške WC kabine, moške sanitarije z dvema umivalnikoma ter 4 
ženske WC kabine, ženske sanitarije z dvema umivalnikoma. Skupna neto izmera 
skupnih sanitarij ter WC-jev v pritličju znaša 39,05 m², 

 veliko knjižnico v pritličju v neto izmeri 135,59 m².
 veliko učilnico v 1. nadstropju na nasprotni strani od pisarniških prostorov v izmeri 

115,25 m² in veliki večnamenski sprejemni prostor, ki sodi učilnici, v izmeri 94,48 m²
skupaj z priročno kuhinjo v izmeri 14,46 m², sanitarijami v izmeri 2,31 m² ter WC-jem v 
izmeri 1 m² vred, v skupni izmeri 112,25 m²,

 vse komunikacijske površine, hodniki, stopnišča z dvema osebnima dvigaloma v neto 
izmeri 577,81 m², 

 tehnični prostori za skupne naprave stavbe v I. kleti (kotlovnice, fekalno prečrpališče, 
govorilnice, prostor aktivne požarne zaščite) v neto izmeri 288,69 m² in 

 zaklonišče v II. kleti v izmeri 89,65 m²
Skupna neto izmera A.3 SKUPNIH PROSTOROV znaša 1.855,78 m².

Objekt ima ravno streho v izmeri 228,83 m² in v prvem nadstropju teraso (streha glavne 
vhodne avle) v izmeri 138,83 m².
Transformatorska postaja v I. kleti v izmeri 33,82 m² je v upravljanju Elektro Ljubljana d.d., 
ima svoj ločen vhod in zato ni sestavni del objekta Dunajska cesta 104 in zato ni predmet 
tega javnega naročila.
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Neto kvadratura prostorov objekta Dunajska cesta 104, skupaj z delom kvadrature skupne 
garaže v I. kleti ter brez pohodne strehe severnega objekta in brez trafo postaje v I. kleti, 
znaša 5.163,50 m².

Storitve čiščenja in urejanja prostorov se ne izvajajo in niso predmet tega javnega 
naročila za uporabniške prostore celega objekta Dunajska cesta 104 v izmeri 
2.601,43 m², so pa predmet tega javnega naročila preostali prostori in naprave v 
njihovi končni izmeri: 5.163,50 m² - 2.601,43 m² = 2.562,066 m². V tej kvadraturi so 
zajeti pomožni prostori v izmeri 706,29 m² in skupni prostori v izmeri 1.855,78 m².
OPOMBA:
Naročnik si pridržuje pravico, da v času izvajanja pogodbe odpove čiščenje 
pomožnih prostorov v izmeri 706,29 m², v kolikor bo večina uporabnikov izkazala 
interes, da sami čistijo in z sanitarnim materialom sami oskrbujejo svoje pomožne 
prostore.

B) Južni stolpič poslovnega objekta z naslovom Kardeljeva ploščad 1, Ljubljana, v 
katerem so:

B.2) POMOŽNI PROSTORI, ki obsegajo:
 v vsaki etaži pritličja in 1. do vključno 6. nadstropja dva ločena prostora za moške in 

ženske sanitarije ter dve ločeni kabini (1 x moški WC in 1x ženski WC) ter en skupen 
povezovalni hodnik za vse pisarne in ostale uporabniške prostore. Skupna neto izmera 
pomožnih prostorov pritličja in 1. do vključno 6. nadstropja, brez pomožnih prostorov 3. 
in 4. etaže (v izmeri 57,80 m²) znaša 143,99 m²,

 v etaži I. kleti 2 para WC-jev (en par WC-jev zajema moški in ženski WC) in 1 
samostojen WC, 2 para sanitarij (en par sanitarij zajema moške in ženske sanitarije) in 
povezovalni hodnik (v neto izmeri 19,69 m²) ter delež skupne garaže objektov 
Dunajska cesta 104 in Kardeljeva ploščad 1 za 10 osebnih, ki od skupne kvadrature 
pripada k objektu Kardeljeva ploščad 1 (delež 26,58% skupne kvadrature 385,86 m²) v 
izmeri 102,57 m². Skupna neto izmera pomožnih prostorov I. kleti znaša 122,26 m².

Skupna neto izmera vseh B.2 POMOŽNIH PROSTOROV znaša 266,25 m².

B.3 SKUPNI PROSTORI, ki obsegajo:
 mala vhodna avla 30,25 m²,
 vse komunikacijske površine hodniki, vsa stopnišča po vseh etažah (I. klet, pritličje in 

vseh 6 nadstropij) z enim osebnim dvigalom v izmeri 296,17 m² ter 
 tehnični prostori za skupne naprave stavbe v I. kleti (toplotna podpostaja v izmeri 17,45 

m², telefonska centrala v izmeri 7,94 m²). 
Skupna neto izmera B.3 SKUPNIH PROSTOROV znaša 351,81 m².

Objekt ima ravno streho v izmeri 185,15 m². 

Neto kvadratura prostorov objekta za Kardeljeva ploščad 1, skupaj z delom kvadrature 
skupne garaže v I. kleti ter brez pohodne strehe južnega objekta) znaša 1.881,36 m².

Storitve čiščenja in urejanja se ne izvajajo in niso predmet tega javnega naročila za 
uporabniške prostore celega objekta Kardeljeva ploščad 1 v izmeri 906,76 m², niti za 
uporabniške niti za pomožne prostore 3. in 4. nadstropje objekta Kardeljeva ploščad 
1, Ljubljana, so pa predmet tega javnega naročila preostali prostori v njihovi končni 
izmeri: 1.881,36 m² - 906,76 m² - 298,74 m² - 57,80 m² = 618,06 m². V tej kvadraturi so 
zajeti pomožni prostori v izmeri 266,25 m² in skupni prostori v izmeri 351,81 m².
OPOMBA:
Naročnik si pridržuje pravico, da v času izvajanja pogodbe odpove čiščenje 
pomožnih prostorov v izmeri 266,25 m², v kolikor bo večina uporabnikov izkazala 
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interes, da sami čistijo in z sanitarnim materialom sami oskrbujejo svoje pomožne 
prostore.

C) Funkcionalno zemljišče
Obema objektoma pripadajoče funkcionalno zemljišče, ki sestoji iz parcel. št. 386/22 ter 
dela parc. št. 386/24, 386/25, 832/11 in 832/12 vse k.o. 1736-Brinje I (Priloga 2 k vzorcu 
pogodbe), ki ga sestavljajo:
 dostopne poti (A4 – 212 m²), 
 ploščad s kolesarnico med obema stavbama t.j. med južnim in severnim stolpičem (A3 

– 391 m²),
 parkirišče ob Dunajski cesti (A1 – 460 m²),
 zahodno parkirišče (A2 – 987 m²) na strani ulice Kardeljeva ploščad,
 zelenica na severnem delu stavbe (Z1 – 1.300 m²),
 zelenica na južnem delu stavbe (Z2 – 1.000 m²) in
 uvozna rampa (A5 – 251 m²) za dostop v garažo v I. kleti objekta.

Skupna kvadratura funkcionalnega zemljišča znaša 4.601 m² in se med oba objekta 
razdeli v razmerju 73,42% : 26,58% t.j neto kvadratur prostorov vsakega objekta posebej.
in sicer za Dunajsko cesto 104 kvadratura (brez dela kvadrature skupne garaže v I. kleti in 
brez pohodne strehe severnega objekta) znaša 4.912,69 m² in za Kardeljevo ploščad 
kvadratura (brez dela kvadrature skupne garaže v I. kleti in brez pohodne strehe južnega 
objekta v) znaša 1.778,79 m².

D) Zemljišče travnik na parc. št. 386/23 k.o 1736-Brinje I v izmeri 2.939 m².

4.2.1 Čiščenje in urejanje skupnih prostorov
Čiščenje skupnih prostorov se izvaja glede na namembnost posamezne površine. Dela se 
izvajajo vsak delovni dan v skladu s planom del izvajalca in ob upoštevanju spodaj navedenih 
standardov. Čistila in čistilni pripomočki so zajeti v ceni.

Predpisana je sledeča pogostost izvajanja storitve:

Stopnišča, ter hodniki ob stopniščih v I. kleti (severni stolpič in južni stolpič) ter v II. kleti za 
severni stolpič:
 suho čiščenje tal (sesanje) – dnevno,
 pomivanje ta – 2x tedensko,
 čiščenje ograje, stikal – 1x tedensko,
 čiščenje svetil – 1x tedensko,

Vhodne avle t.j. velika vhodna avla v severnem stolpiču ter mala vhodna avla južnem stolpiču) 
in obe dvorani KONGRESNEGA CENTRA v pritličju:
 suho čiščenje (sesanje) in pomivanje – dnevno,
 posebej za prostore Kongresnega centra v pritličju: suho čiščenje (sesanje) in pomivanje –

do 3x dnevno,
 čiščenje steklenih površin (vhodi) – dnevno,
 čiščenje ostalih steklenih površin – v dosegu roke – 2x tedensko,
 čiščenje dvigal – dnevno,
 čiščenje sanitarij v pritličju (dostop iz velike vhodne avle), nameščanje papirne konfekcije –

HIGIENSKI PAPIRNATI PROIZVODI dnevno - papirna konfekcija je zajeta v ceni v 
najmanj sledečih količinah:

a) Ženski WC:
4 sanitarne kabine: 2x rolica WC papirja/kabino/dan (t.j. 8 rolic WC papirja/dan);
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predprostor z dvema umivalnikoma: 2x paketek zloženk higienskih papirnatih 
brisač/podajalnik/dan (t.j. 4 paketki zloženk higienskih papirnatih brisač/dan).

b) Moški WC:
3 sanitarne kabine: 2x rolica WC papirja/kabino/dan (t.j. 6 rolic WC papirja/dan);
predprostor z dvema umivalnikoma: 2x paketek zloženk higienskih papirnatih 
brisač/podajalnik/dan (t.j. 4 paketki zloženk higienskih papirnatih brisač/dan).

Ponudnik mora za sanitarne prostore ter WC-je v sestavi A.3 in B.3 skupnih prostorov, 
zagotoviti tudi naslednji sanitarno - higienski material:

 tekoče milo, PH nevtralno, dermatološko testirano (dnevno doziranje v dozator-penilnik 
tekočega mila/umivalnik); 

 osvežilci zraka (1 komad mesečno na vsak prostor M/Ž sanitarij posebej);
 osvežilci za WC školjke in pisoarje (1 komad tedensko / WC školjko oz pisoar);
 vrečke za odpadke (biorazgradljive in 20 l oz. 40 l vrečke): redna tedenska menjava smeti 

polnih vrečk z novimi praznimi v koših za smeti;

Kakovostne zahteve glede tekočega mila in penilnikov: 
PH mora biti med 5 in 7 in dermatološko testirano, 
milo mora ustrezati zakonodaji v RS, 
 v penilniku naj bo penilni koncentrat, 
 naj bo higiensko zaprta kartuša, 
 iz 1000 ml koncentrata mora biti omogočeno cca. 2500 doziranj (toleranca 3%), doziranje 0,4 

ml z enim pritiskom. 

Izbrani dobavitelj je dolžan brezplačno na vsa mesta (k vsakemu umivalniku) namestiti svoje 
penilnike: 4 komadi-Senzorski dozator (penilniki za vsak umivalnik po en komad) tekočega 
mila velikosti senzorskega dozatorja vsaj 950 ml za varčno doziranje tekočega mila (kot npr.
Germstar G1 senzorski dozator Soaptronic).
Polnitve penilnikov so v domeni ponudnika/izvajalca. Po zaključku pogodbe je izvajalec dolžan 
na svoje stroške odstraniti penilnike. 
Ponudbena cena 1 litra tekočega mila vključuje dobavo in montažo penilnikov ter dvoletno (oz.
528 dnevno) dobavo tekočega mila.

Ves zgoraj navedeni sanitarno – higienski material zagotavlja ponudnik in je vštet v 
ceno čiščenja po m2 WC-jev in sanitarnih prostorov ponudbenega predračuna (posebej 
v sestavi A.3 in B.3 skupnih prostorov glede na porabo v enem mesecu (v povprečju 22 
delovnih dni).

 WC papir in higienske papirnate brisače, pa ponudnik, posebej v sestavi A.3 in B.3 
skupnih prostorov v WC kabinah in sanitarijah ob umivalnikih, zagotavlja dnevno in jih 
tako tudi všteje v ceno dobave in porabe rolic/zloženk ponudbenega predračuna 
glede na porabo v enem mesecu (v povprečju 22 delovnih dni). 

Ponudnik mora izpolnjevati tudi vse temeljne zahteve kakovostnih in okoljskih standardov za 
papirno konfekcijo (HIGIENSKI PAPIRNATI PROZVODI), ki jo bo, če bo kot izvajalec izbran, 
dnevno nameščal v WC kabine (WC papir) in v sanitarije (papirnate brisače) pri umivalnikih 
posebej v sklopu A.3 in B.3 skupnih prostorov.

KAKOVOSTNE ZAHTEVE ZA WC PAPIR IN PAPIRNATE BRISAČE:
1. Toaletni WC papir v rolici, bele barve, 3-slojne, 100% celuloza, dimenzija role: širina od 

9,5 cm do 10 cm, zunanji premer role največ 12 cm, premer tulca od 4 cm do 4,5 cm (za 
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obstoječe podajalnike), navitje na 1 rolici od 27 m do 30 m (cca. 250 lističev), gramatura 
najmanj 3x15 g/m2.

2. Papirnate brisače v zloženki, bele barve 100% celuloza (minimalno 70% beline), 2 
slojne, širina brisačke max. 21 cm, dolžina brisačke max. 21 cm, vsak paketek zloženk 
šteje cca. 210 komadov (za obstoječe podajalnike), skupna gramatura minimalno 33 
g/m2.

4.2.2 Čiščenje in urejanje pomožnih prostorov:
Čiščenje moških in ženskih sanitarij ter WC-jev v vsaki etaži v sklopu (A2 in B2 pomožnih 
prostorov v I. kleti, pritličju in v vseh nadstropjih obeh objektov), nameščanje papirne 
konfekcije – HIGIENSKI PAPIRNATI PROIZVODI enkrat dnevno - papirna konfekcija je 
zajeta v ceni v najmanj sledečih količinah:

a) Ženski WC:
1 sanitarna kabina: 1x rolica WC papirja/kabino/dan (t.j. 1 rolica WC papirja/dan);
predprostor z enim umivalnikoma: 1x paketek zloženk higienskih papirnatih 
brisač/podajalnik/dan (t.j. 1 paketek zloženk higienskih papirnatih brisač/dan).

b) Moški WC:
1 sanitarna kabina: 1x rolica WC papirja/kabino/dan (t.j. 1 rolica WC papirja/dan);
predprostor z dvema umivalnikoma: 1x paketek zloženk higienskih papirnatih 
brisač/podajalnik/dan (t.j. 1 paketek zloženk higienskih papirnatih brisač/dan).

Ponudnik mora za sanitarne prostore ter WC-je v sestavi A.2 in B.2 pomožnih prostorov, 
zagotoviti tudi naslednji sanitarno - higienski material:
• tekoče milo, PH nevtralno, dermatološko testirano (dnevno doziranje v dozator -penilnik 

tekočega mila/umivalnik); 
• osvežilci zraka (1 komad mesečno na vsak prostor M/Ž sanitarij posebej);
• osvežilci za WC školjke in pisoarje (1 komad tedensko / WC školjko oz pisoar);
• vrečke za odpadke (biorazgradljive in 20 l oz. 40 l vrečke): redna tedenska menjava smeti 

polnih vrečk z novimi praznimi v koših za smeti.

Kakovostne zahteve glede tekočega mila in penilnikov: (enako kot pod točko 4.2.1)
Izbrani dobavitelj je dolžan brezplačno na vsa mesta (k vsakemu umivalniku) namestiti svoje 
penilnike: 28 x ročni dozator (penilniki za vsak umivalnik po en komad) tekočega mila velikosti 
ročnega dozatorja vsaj 800ml za varčno doziranje tekočega mila (kot npr. Tork WAVE 
FoamSoap 800 ml, bel - SF).
Polnitve penilnikov so v domeni ponudnika. Po zaključku pogodbe je izvajalec dolžan na svoje 
stroške odstraniti penilnike.
Ponudbena cena 1 litra tekočega mila vključuje dobavo in montažo penilnikov ter dvoletno (oz.
528 dnevno) dobavo tekočega mila.

Ves zgoraj navedeni sanitarno – higienski material zagotavlja ponudnik in je vštet v ceno 
čiščenja po m2 WC-jev in sanitarnih prostorov ponudbenega predračuna (v sestavi A.2 in B.2 
pomožnih prostorov glede na porabo v enem mesecu (v povprečju 22 delovnih dni).

WC papir in higienske papirnate brisače pa ponudnik v sestavi A.2 in B.2 pomožnih prostorov 
v WC kabinah in sanitarijah ob umivalnikih zagotavlja dnevno in jih tako tudi všteje v ceno 
dobave in porabe zloženk ponudbenega predračuna glede na porabo v enem mesecu (v 
povprečju 22 delovnih dni). 

Ponudnik mora izpolnjevati tudi vse temeljne zahteve kakovostnih in okoljskih standardov za 
papirno konfekcijo (HIGIENSKI PAPIRNATI PROZVODI), ki jo bo, če bo kot izvajalec izbran, 
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dnevno nameščal v WC kabine (WC papir) in v sanitarije (papirnate brisače) pri umivalnikih 
posebej v sklopu A.2 in B.2 pomožnih prostorov.

KAKOVOSTNE ZAHTEVE ZA WC PAPIR IN PAPIRNATE BRISAČE (enako kot pod točko 
4.2.1)

Čiščenje povezovalni hodnikov pred pisarnami v vsaki etaži v sklopu (A2 in B2 pomožnih 
prostorov v pritličju in v vseh nadstropjih obeh objektov), 
 suho čiščenje tal (sesanje) – dnevno,
 pomivanje tal – 2x tedensko,
 čiščenje svetil – 1x tedensko,

Čiščenje pralnic, garderob, kuhinj v sklopu (A2 in B2 pomožnih prostorov I. kleti, pritličja in v 
vseh nadstropjih obeh objektov
 pomivanje tal – 1x tedensko,
 čiščenje svetil – 1x tedensko,

Čiščenje garaže v I. kleti v sklopu (A2 in B2 pomožnih prostorov I. kleti)
 pomivanje tal – 1x mesečno,
 čiščenje svetil – 1x mesečno.

4.2.3 Čiščenje in urejanje funkcionalnega zemljišča in košnja trave
Izvajalec dela opravlja s svojimi lastnimi stroji, orodji in pripomočki. Čiščenje funkcionalnega 
zemljišča se izvaja po potrebi v skladu s potrebami in stanjem v dogovoru z izvajalcem in 
naročnikom, obsega pa predvsem:
 vsakodnevno pobiranje smeti in grabljenje listja na zelenicah in utrjenih površinah v 

okolici stavbe parcele št. 386/22, 386/24 in 386/25 vse k.o. 1736 Brinje I z njihovim 
odvozom na uradno komunalno deponijo,

 1x tedensko pometanje pločnikov in dostopnih poti, po potrebi pranje površin z vodo,
 1x tedensko čiščenje in izpiranje prostora za hrambo odpadkov ter pripravo kontejnerjev 

in smetnjakov za odvoz,
 spomladansko in jesensko generalno čiščenje listja celotnega funkcionalnega zemljišča t.j 

parcel št. 386/22, 386/24 in 386/25 vse k.o. 1736 Brinje I (2x letno),
 ročno čiščenje snega vsakič, ko sneg zapade v debelini 10 cm in več in to le na utrjenih 

površinah, t.j. na obstoječih parkiriščih, pešpoteh, vseh dostopih do stavbe Kardeljeva 
ploščad 1 in Dunajska cesta 104, t.j. na parcelah 386/22, 386/24 in 386/25 vse k.o. 1736 
Brinje I ter odstranjevanje ledu in sveč iz zgradb, posipanje s soljo na mestih nevarnih za 
zdrs (vsak dan ko nočna temperatura pade pod 0 stopinj celzija). V opisu ni zajeto 
strojno čiščenje in odvoz snega ter se ju organizira posebej, po izrecni odobritvi naročnika,

 košenje trave, ko le-ta doseže višino 10 cm na zelenicah parcel št. 386/22, 386/24 in 
386/25, vse k.o. 1736 Brinje I,

 urejanje in obrezovanje grmovnic in dreves ter odstranitev zarasti grmovja na parcelah št.
386/22, 386/24 in 386/25 vse k.o. 1736 Brinje I (1x letno),

 košnja trave in odstranitev zarasti grmovja po robovih parcele št. 386/23 k.o. 1736 Brinje I
z njenim odvozom na legalno komunalno deponijo vsakič, ko višina trave oz. grmovja 
doseže 30 cm – vsaj trikrat (3x) letno.

V kolikor ponudnik ne bo ponudil vsa razpisana dela in naloge, bo naročnik ponudbo izločil kot 
neprimerno.

Ostale zahteve naročnika, ki jih mora ponudnik upoštevati:
 storitev čiščenja mora biti izvajana v skladu točko 5.2 Primerov okoljskih zahtev in meril

za čistila, storitve čiščenja in storitve pranja perila, Verzija 1.0, Januar 2018, izdanih na 
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podlagi 8. člena Uredbe o zelenem javnem naročanju (v nadaljevanju: Primeri okoljskih 
zahtev in meril-čiščenje). Proizvodi za čiščenje, ki jih bo uporabljal izbrani ponudnik, 
morajo biti v skladu s točko 5.1. Primerov okoljskih zahtev in meril-čiščenje,

 higienski papirni proizvodi in dokazovanje morajo izpolnjevati temeljne okoljske 
zahteve, in to tako, da so izpolnjeni temeljni cilji iz 4.točke prvega odstavka 4.člena 
Uredbe o zelenem javnem naročanju t.j. https://ejn.gov.si/sistem/zeleno-jn.html t.j.
– delež primarne vlaknine, pridobljene iz trajnostno upravljanih gozdov, v higienskih 
papirnatih izdelkih, izdelanih iz primarne vlaknine, znaša najmanj 50 % in
– delež reciklirane vlaknine v higienskih papirnatih izdelkih, izdelanih iz predelane 
vlaknine, znaša najmanj 30 %.
Okoljske zahteve in merila za higienske papirne proizvode:
Higienski papirnati proizvodi morajo biti  iz primarne vlaknine, ki ni beljena z 
elementarnim klorom (ECF), pri čemer mora vsaj 50 % primarne vlaknine izvirati iz 
trajnostno upravljanih gozdov glejte točko 5.2.1.5 Primerov okoljskih zahtev in meril 
za pisarniški papir in higienske papirnate izdelke, Verzija 1.0, Februar 2020, 
izdanih na podlagi 8. člena Uredbe o zelenem javnem naročanju (Uradni list RS, št. 
51/17 in 64/19, v nadaljevanju: Primeri okoljskih zahtev in meril-higienski papirnati 
izdelki), ter za papir iz predelane vlaknine, ki mora biti izdelan iz predelane vlaknine, ki 
ni beljena z elementarnim klorom (ECF), pri čemer mora delež reciklirane vlaknine v 
papirju izdelanem iz predelane vlaknine, znašati vsaj 30 % glejte točko 5.2.1.6 Primeri
okoljskih zahtev in meril-higienski papirnati izdelki, 

 čistilke/čistilci morajo biti na podlagi Zakona o kemikalijah in Zakona o varnosti in 
zdravja pri delu ustrezno izobraženi in usposobljeni za delo s kemičnimi sredstvi in 
čistili ter napravami, ki se uporabljajo pri opravljanju dejavnosti na lokaciji,

 usposobljenost za opravljanje storitev čiščenja na okolju prijazen način (tč. 5.2.1.3) 
Primerov okoljskih zahtev in meril – čiščenje Uredbe o zelenem javnem naročanju. To 
mora zajemati dokazila o rednem usposabljanju osebja o zdravstvenih, varnostnih in 
okoljskih vidikih čiščenja. Kot dokazilo o skladnosti se prizna samo že vzpostavljen 
sistem ravnanja z okoljem (kot sta npr. EMAS ali ISO 14001),

 zagotoviti mora izvajanje redne mesečne kontrole storitev čiščenja ter dostavljati
naročniku mesečna poročila o izvedenih aktivnostih v skladu z zahtevami iz razpisne 
dokumentacije,

 na celotnem objektu (severni in južni stolpič) ter na funkcionalnem zemljišču objekta 
mora stalno zagotavljati minimalno 2 osebi stalnih čistilk/čistilcev za urejanje in 
čiščenje,

 zagotoviti mora ustrezne količine porabljenih čistil v skladu z normativi čiščenja in 
specifikacijo proizvajalca čistila,

 zagotavljati mora ukrepe iz varstva pri delu,
 sanitarni material (WC papir, papirnate brisače in tekoče milo ipd), kemična čistila in 

delovne stroje za izvajanje storitev čiščenja ter košnje trave na C) funkcionalnem 
zemljišču ter na D) parceli št. 386/23, k.o. 1736 Brinje I, mora izvajalec stalno hraniti v 
za to primernih zaprtih prostorih v I. kleti, ki jih ob uvedbi v delo, medsebojno dogovori 
in izbere skupaj z varnostnim osebjem fizičnega varovanja (SKLOP 3) in kateri so
stalno pod ključem, tako da ključ teh prostorov hrani le za to s strani izvajalca 
poimensko določen čistilec oz. čistilka in niso dostopni za to nepooblaščenim osebam 
oz. drugim uporabnikom obeh objektov,

 čistilke/čistilci morajo biti ustrezno oziroma vidno označeni na (zaščitni) obleki z 
nazivom ponudnika in imenom ter priimkom čistilke/čistilca,

 spoštovati mora delovnopravno in socialno zakonodajo, še zlasti določila glede 
delovne zaposlitve, delovnega časa, nadur, počitka, letnega dopusta in plač,

 skladno z oceno upravnika, ki mesečno vrši nadzor nad: 1. kakovostjo čiščenja in 
urejanja skupnih prostorov ter funkcionalnega zemljišča, 2. ustreznostjo uporabe čistil v 
skladu z izpolnjevanjem zahtev tega razpisa in 3. nad izpolnjevanjem zahtev Uredbe o 
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zelenem javnem naročanju ter rednostjo nameščanja ter kakovostjo papirne konfekcije 
(WC papir in papirnate brisače) glede izpolnjevanja zahtev tega razpisa in zahtev 
Uredbe o zelenem javnem naročanju, mora takoj in brezpogojno odpraviti s strani 
upravnika ugotovljeno reklamacijo in ga takoj po odpravi reklamacije pisno obvestiti.

4.3 SKLOP 3: FIZIČNO VAROVANJE in RECEPTORSKA SLUŽBA
Predmet naročila je tudi organiziranje in izvajanje storitev fizičnega varovanja ter izvajanje 
receptorske službe.

4.3.1 Obseg del
Varnostne naloge in zadolžitve varnostnika/receptorja:
- nadzor vhoda v poslovni objekt,
- preverjanje obiskovalcev poslovnega objekta,
- preprečevanje vstopa v poslovno stavbo vinjenim osebam, osebam pod vplivom drog, 

agresivnim osebam in drugim osebam, ki niso namenjene posameznim uporabnikom 
poslovne stavbe,

- posredovanje na zahtevo uporabnikov poslovnega objekta v primeru potrebe po 
interveniranju zaradi agresivnega vedenja oseb ali neupoštevanja navodil,

- nadzor nad požarnovarnostnim sistemom,
- nadzor nad varnostno alarmnim sistemom,
- nadzor v primeru zastojev v dvigalih in obveščanje upravnika,
- obveščanje policije ali gasilske brigade v primeru nevarnosti ali požara,
- odklepanje vseh vrat v primeru intervencije,
- v primeru intervencije (protipožarni in protivlomni alarm) obveznost obveščanja dežurnega 

centra za pomoč,
- izvajanje nočnih obhodov in obhodov med vikendi in prazniki,
- stalno spremljanje video nadzornega sistema,
- spremljanje obiskovalcev stavbe izven časa delovanja receptorske službe,

Receptorske naloge varnostnika v dopoldanski izmeni max. 1uro/dan ob delavnikih:
- sprejem, evidentiranje in spremljanje obiskovalcev do funkcionarjev ali javnih uslužbencev,
- odklepanje in zaklepanje vrat po navodilu upravnika,
- sprejemanje posameznih pošiljk časopisov in njihova oddaja,
- dnevno shranjevanje in izdajanje ključev in identifikacijskih kartic,
- reguliranje razsvetljave,
- vodenje različnih evidenc v zvezi z obiskovalci in zaposlenimi,
- druge naloge po navodilu upravnika objekta.

Opomba: lokacija delovnega mesta varnostnika/receptorja je v obstoječi čuvajnici, ki se nahaja 
v glavni avli v pritličju objekta Dunajska cesta 104, Ljubljana.

Dodatna / intervencijska dela:
- sprejem signalov in intervencije: za požar in za vlom,
- sprejem signala iz osebnega dvigala za posamezno klicno linijo,
- intervencijsko reševanje iz osebnega dvigala,
- sprožitev alarma in prihod ekipe na lokacijo-intervencija.

V primeru navedenih dodatnih / intervencijskih del naročnik plača dejansko opravljana dela po 
ceni za dodatne ure v ponudbi, lahko tudi izven poslovnega časa naročnika. Dodatna / 
intervencijska dela so lahko mesečno največ v obsegu, kolikor je naveden v ponudbenem 
predračunu po tem naročilu.
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4.3.2 Način izvajanja fizičnega varovanja/receptorske službe:
Dela bosta izvajala dva varnostnika v dveh izmenah in sicer po 1 varnostnik v eni izmeni. Čas 
opravljanja varnostne službe:
1. ob delavnikih:

a. 1. izmena od 7.00h - 15.00h,
b. 2. izmena od 15.00h do 23.00h,

2. ob sobotah od 8.00h do 14.30h,
3. ob nedeljah in praznikih je stavba zaprta.

Ob nedeljah in praznikih ali ob delavnikih po 19.00h v poletnem času je stavba izjemoma 
odprta le, če uporabniki/najemniki takrat izvajajo svojo dejavnost. Vsak posamičen
uporabnik/najemnik mora potrebe po odprtosti stavbe izkazati varnostni službi in upravljavcu 
tako, da najmanj 7 dni prej posreduje varnostni službi in upravljavcu časovni tedenski načrt s 
potrebami po odprtosti stavbe.

Obhodi:
Vsak od posamičnih obhodov v nočnem času od 23.00h do 7.00h oz. ob sobotah in nedeljah 
izven rednega urnika varnostne službe iz prejšnje točke traja 60 minut. Storitev dnevnih in 
nočnih obhodov je že vračunana v ceno ure fizičnega varovanje in se ne obračunava posebej:

- en enourni nočni obhod ob delovnikih med 23.00 h in 7.00 h zjutraj,
- obhodi ob sobotah, nedeljah in praznikih:
1. ob sobotah (en enourni obhod v času med 15.00h in 23.00h in en enourni obhod v 

nočnem času med 23.00 h in 8.00 h zjutraj),
2. ob nedeljah in praznikih (en enourni obhod v času med 8.00h in 23.00h in en enourni 

obhod v nočnem času med 23.00 h in 8.00 h zjutraj).

Načrt varovanja bosta na podlagi te specifikacije podrobneje dogovorila naročnik in izvajalec 
storitev na lokaciji sami. Obseg površin, ki se fizično varujejo pa je sledeči:

Obseg varovanih površin v objektu Dunajska cesta 104, Ljubljana (severni stolpič)
znaša 5.163,50 m².

A) Severni stolpič poslovno stanovanjskega objekta z naslovom Dunajska cesta 104, 
Ljubljana, v katerem so:

A.1 UPORABNIŠKI PROSTORI, ki obsegajo:
 poslovne prostore (v pritličju in v 1. do vključno 4. nadstropja) pisarne in ostale 

prostore v neto izmeri 896,41 m². V pritličju se poleg pisarn nahajajo še - Tagore hall v 
izmeri 313,25 m², ki ju uporablja ministrstvo za razstave maket natečajnih rešitev ob 
izvedbah javnih arhitekturnih natečajev,

 računalniška učilnica nad prostorom (Trubar hall) v izmeri 66.07 m² (uporabnik ZRSŠ),
 izpraznjen hostel – stanovanjski prostori (5. in 6. nadstropje) v neto izmeri 384,60 m²,
 poslovni prostori - pisarne 7. in 8. nadstropja v neto izmeri 374,17 m²,
 shrambe, arhivi ter skladišča v neogrevani I. kleti (v neto izmeri 441,97 m²) v uporabi 

posameznih uporabnikov (ICPE, ARNES, ZVKDS, INZ, MIZŠ) in opuščeno preddverje 
atomskega zaklonišča v II. kleti (v neto izmeri 65,18 m²) ter prostori v II. kleti, zasedeni 
s strani MIZŠ v izmeri 59,81 m². 

Skupna neto izmera A.1 UPORABNIŠKIH PROSTOROV je 2.601,43 m².

V objektu Dunajska cesta 104, Ljubljana zaseda uporabniške prostore (1) mednarodna 
organizacija (ICPE) ter šest (6) uporabnikov – oseb javnega prava. Dnevno se v objektu 
zadržuje od 70 do 100 ljudi.
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A.2 POMOŽNI PROSTORI, ki obsegajo:
 v vsaki etaži pritličja in 1. do vključno 4. nadstropja dva ločena prostora za moške in 

ženske sanitarije ter dve ločeni kabini (1 x moški WC in 1x ženski WC) ter en skupen 
povezovalni hodnik za vse pisarne in ostale uporabniške prostore. Skupna neto izmera 
pomožnih prostorov pritličja in 1. do vključno 4. nadstropja znaša 201,02 m²,

 v vsaki etaži 5. in 6. nadstropja za vse bivalne apartmaje po eno skupno kuhinjo in en 
skupen povezovalni hodnik. Skupna neto izmera pomožnih prostorov 5. in 6 nadstropja 
znaša 72,83 m²,

 v vsaki etaži 7. in 8. nadstropja dva ločena prostora za moške in ženske sanitarije ter 
dve ločeni kabini (1 x moški WC in 1x ženski WC) ter en skupen povezovalni hodnik za 
vse pisarne. Skupna neto izmera pomožnih prostorov 7. in 8. nadstropja znaša 78,03
m²,

 v etaži I. kleti 3 pare WC-jev (en par WC-jev zajema moški in ženski WC), 2 para 
sanitarij (en par sanitarij zajema moške in ženske sanitarije), povezovalni hodnik, 
manjšo pralnico, garderobo (v neto izmeri 71,64 m²) ter delež skupne garaže objektov 
Dunajska cesta 104 in Kardeljeva ploščad 1 za 10 osebnih avtomobilov, ki od skupne 
kvadrature pripada k objektu Dunajska cesta 104 (delež 73,42% skupne kvadrature 
385,86 m²) v izmeri 282,77 m². Skupna neto izmera pomožnih prostorov I. kleti znaša 
354,41 m².

Skupna neto izmera A.2 POMOŽNIH PROSTOROV znaša 706,29 m².

A.3 SKUPNI PROSTORI, ki obsegajo:
 KONGRESNI CENTER v pritličju - dve dvorani »Prešeren hall« v neto izmeri 211,74

m², »Trubar hall« v neto izmeri 66,80 m² kar znaša skupaj 278,54 m²,
 prevajalske kabine »Prešern hall«, ki so dostopne v 1. nadstropju iz povezovalnega 

hodnika v izmeri 48,01 m²,
 vhodno avlo v neto izmeri 170,94 m² v pritličju, 
 skupne sanitarije in WC v pritličju, ki zajemajo: 3 moške WC kabine, moške sanitarije z 

dvema umivalnikoma ter 4 ženske WC kabine, ženske sanitarije z dvema 
umivalnikoma. Skupna neto izmera skupnih sanitarij ter WC-jev v pritličju znaša 39,05 
m², 

 veliko knjižnico v pritličju v neto izmeri 135,59 m².
 veliko učilnico v 1. nadstropju na nasprotni strani od pisarniških prostorov v izmeri 

115,25 m² in veliki večnamenski sprejemni prostor, ki sodi k učilnici v izmeri 94,48 m²
skupaj z priročno kuhinjo v izmeri 14,46 m², sanitarijami v izmeri 2,31 m² ter WC-jem v 
izmeri 1 m² vred, v skupni izmeri 112,25 m²,

 vse komunikacijske površine, hodniki, stopnišča z dvema osebnima dvigaloma v neto 
izmeri 577,81 m², 

 tehnični prostori za skupne naprave stavbe v I. kleti (kotlovnice, fekalno prečrpališče, 
govorilnice, prostor aktivne požarne zaščite) v neto izmeri 288,69 m² in 

 zaklonišče v II. kleti v izmeri 89,65 m²
Skupna neto izmera A.3 SKUPNIH PROSTOROV znaša 1.855,78 m².

Objekt ima ravno streho v izmeri 228,83 m² in v prvem nadstropju teraso (streha glavne 
vhodne avle) v izmeri 138,83 m².
Transformatorska postaja v I. kleti v izmeri 33,82 m² je v upravljanju Elektro Ljubljana d.d., 
ima svoj ločen vhod in zato ni sestavni del objekta Dunajska cesta 104 in zato ni predmet 
tega javnega naročila.

Neto kvadratura prostorov objekta Dunajska cesta 104, skupaj z delom kvadrature skupne 
garaže v I. kleti ter brez pohodne strehe severnega objekta in brez trafo postaje v I. kleti, 
znaša 5.163,50 m².



33

Obseg varovanih površin v objektu Kardeljeva ploščad 1, Ljubljana (južni stolpič) znaša 
1.524,82 m².

B) Južni stolpič poslovnega objekta z naslovom Kardeljeva ploščad 1, Ljubljana, v 
katerem so:

B.1) UPORABNIŠKI PROSTORI, ki obsegajo:
 poslovne prostore (v pritličju in v 1. do vključno 6. nadstropju brez 3. in 4. nadstropja) 

pisarne in ostale prostore v neto izmeri 726,74 m². V pritličju se poleg pisarn nahaja še 
večnamenski prostor (predavalnica), ki se oddaja v najem,.
V 3. in 4. nadstropju uporablja neto kvadraturo uporabniških prostorov (pisarn) v izmeri 
298,74 m² Center za mednarodno sodelovanje in razvoj (v nadaljevanju CMSR) po 
statusu zasebni zavod s pravico javnosti. OPOMBA: Prostori 3. in 4. so po novem
zajeti v storitvah izvajanja fizičnega varovanja na izrecno željo CMSR.

 čitalnica, arhiv ter skladišča vključno z opuščenim atomskim zakloniščem v neogrevani 
I. kleti v uporabi posameznih uporabnikov (MIZŠ in INZ). Skupna neto izmera teh 
prostorov znaša 180,02 m².

Skupna neto izmera B.1 UPORABNIŠKIH PROSTOROV je 1.205,50 m². Brez 
prostorov v 3. in 4. etaže pa 906,76 m².

V pretežnem delu objekta Kardeljeva ploščad 1, Ljubljana, katerega etažni lastnik je 
Republika Slovenija (t.j. izvzemši površine uporabniških prostorov 3. in 4. nadstropja, 
katerih etažni lastnik je CMSR) zaseda B.1 uporabniške prostore pet (5) uporabnikov –
oseb javnega prava. Dnevno se v objektu zadržuje od 40 do 70 ljudi.

B.2) POMOŽNI PROSTORI, ki obsegajo:
 v vsaki etaži pritličja in 1. do vključno 6. nadstropja dva ločena prostora za moške in 

ženske sanitarije ter dve ločeni kabini (1 x moški WC in 1x ženski WC) ter en skupen 
povezovalni hodnik za vse pisarne in ostale uporabniške prostore. Skupna neto izmera 
pomožnih prostorov pritličja in 1. do vključno 6. nadstropja znaša 201,79 m². Brez 
pomožnih prostorov 3. in 4. etaže pa 143,99 m²,

 v etaži I. kleti 2 para WC-jev (en par WC-jev zajema moški in ženski WC) in 1 
samostojen WC, 2 para sanitarij (en par sanitarij zajema moške in ženske sanitarije) in 
povezovalni hodnik (v neto izmeri 19,69 m²) ter delež skupne garaže objektov 
Dunajska cesta 104 in Kardeljeva ploščad 1 za 10 osebnih, ki od skupne kvadrature 
pripada k objektu Kardeljeva ploščad 1 (delež 26,58% skupne kvadrature 385,86 m²) v 
izmeri 103,09 m². Skupna neto izmera pomožnih prostorov I. kleti znaša 122,26 m².

Skupna neto izmera vseh B.2 POMOŽNIH PROSTOROV znaša 266,25 m².

B.3 SKUPNI PROSTORI, ki obsegajo:
 mala vhodna avla 30,25 m²,
 vse komunikacijske površine hodniki, vsa stopnišča po vseh etažah (I. klet, pritličje in 

vseh 6 nadstropij) z enim osebnim dvigalom v izmeri 296,17 m² ter 
 tehnični prostori za skupne naprave stavbe v I. kleti (toplotna podpostaja v izmeri 17,45 

m², telefonska centrala v izmeri 7,94 m²). 
Skupna neto izmera B.3 SKUPNIH PROSTOROV znaša 351,81 m².

Objekt ima ravno streho v izmeri 185,15 m².
Neto kvadratura prostorov objekta za Kardeljeva ploščad 1, skupaj z delom kvadrature 
skupne garaže v I. kleti ter brez pohodne strehe južnega objekta, znaša 1.881,36 m².
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Storitve fizičnega varovanja se po novem izvajajo in so predmet tega javnega 
naročila tudi za uporabniške in pomožne prostore 3. in 4. nadstropja objekta 
Kardeljeva ploščad 1, Ljubljana v končni izmeri 1.881,36 m².

5.0 NAVODILA ZA IZDELAVO PONUDBE IN PREDLOŽITEV PONUDBE:
Objava predmetnega javnega naročila je dostopna na Portalu javnih naročil, kjer je tudi 
brezplačno dostopna dokumentacija v zvezi z oddajo javnega naročila.

Ponudbena dokumentacija mora biti napisana v slovenskem jeziku ter izdelana skladno z 
zahtevami iz razpisne dokumentacije. Sestavljajo jo naslednje listine:
1. Podatki o gospodarskem subjektu:

o podatki o ponudniku, OBR:1,
o podatki o zakonitih zastopnikih gospodarskih subjektov, OBR:1 – Priloga 1,
o podatki o podizvajalcu in soglasje k neposrednim plačilom naročnika, OBR:1a,
o izjava ponudnika, ki nastopa s podizvajalci, OBR:1a – Priloga 1.

2. Ponudba:
o obrazec ponudbe, OBR:2,
o obrazec ponudbeni predračun-specifikacija ponudbene cene OBR:2a (Excel), z 

delovnimi listi po posameznih sklopih:
 SKLOP_1: UPRAVLJANJE (upravljanje in vzdrževanje), 
 SKLOP_2: ČIŠČENJE (čiščenje in urejanje) in 
 SKLOP_3: FIZIČNO VAROVANJE (fizično varovanje in receptorska služba).

3. Dokazila o izpolnjevanju pogojev za priznanje sposobnosti:
o izjava o izpolnjevanju pogojev osnovne usposobljenosti, OBR:3,
o ESPD obrazec za vse gospodarske subjekt (izvajalca oz. izvajalca v skupni ponudbi ter 

za podizvajalce, relevantno v kolikor ponudnik oddaja ponudbo s podizvajalci),
o izjava o izpolnjevanju tehnične in kadrovske usposobljenosti, OBR:4,
o izjava o referencah, OBR:4a,
o potrdila naročnika, OBR:4b,
o izjava ponudnika storitev fizičnega varovanja/receptorske službe, OBR:10.

4. Pogodba:
o vzorec pogodbe OBR:5.

5. Finančna zavarovanja:
o menična izjava za zavarovanje resnosti ponudbe s pooblastilom za izpolnitev, OBR:6;
o lastna izjava ponudnika, OBR:7
o vzorec garancije za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti, OBR:7a

6. Tehnične zahteve naročnika (v primeru, da se ponudba oddaja za sklop 2 - čiščenje 
in urejanje, pridržano javno naročilo):
o izjava o ustreznosti čistilnih sredstev in higienskih papirnih proizvodov, OBR:8,
o seznam okoljsko manj obremenjujočega blaga, ki ga bo ponudnik uporabljal pri 

izvajanju razpisane storitve, OBR:9.
7. Ovojnica:

o ovojnica (OBR:11).

Ponudniki listine izpolnijo na mestih, kjer je to predvideno ter podpišejo in žigosajo, kjer je to 
določeno.

Navedbe v predloženih listinah morajo izkazovati aktualna in resnična stanja ter morajo biti 
dokazljive.

Ponudba mora biti pripravljena v slovenskem jeziku. Ponudniki lahko predložijo v tujem jeziku 
prospekte ali drugo tehnično dokumentacijo. Naročnik si pridružuje pravico na stroške 
ponudnika zahtevati uradni prevod cit. dokumentacije v slovenski jezik v določenem roku, v 
kolikor bo naročnik ocenil, da je to potrebno.
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Ponudniki morajo v ponudbi priložiti pravilno izpolnjene, žigosane in s strani zakonitega 
zastopnika ali pooblaščene osebe (razen, kjer je izrecno zahtevano, da jih podpiše zakoniti 
zastopnik) podpisane razpisne obrazce ter vzorce, dokazila o izpolnjevanju pogojev, izjave, 
menične izjave ter originalne menice.

Ponudniki morajo vse dokumente skrbno pregledati in v razpisni dokumentaciji izpolniti vsa 
prazna mesta. Vsi dokumenti morajo biti na mestih, kjer je to označeno, podpisani s strani 
zakonitega zastopnika ali pooblaščene osebe in žigosani z žigom ponudnika.

Ponudniki ne smejo spreminjati pogojev in zahtev naročnika, ki so določeni v celotni razpisni 
dokumentaciji in obrazcih. Morebitne spremembe bodo razumljene kot nestrinjanje ponudnika 
z razpisno dokumentacijo, zato bo taka ponudba izločena.

5.1 Podatki o gospodarskem subjektu
Gospodarski subjekt lahko v ponudbi nastopa kot samostojni ponudnik, kot glavni izvajalec, 
kot vodilni partner v skupni ponudbi, kot partner v skupni ponudbi ali kot podizvajalec.

Če v ponudbi nastopa samo en gospodarski subjekt se šteje, da vsa dela, ki so predmet 
naročila prevzema sam kot samostojni ponudnik. Če v ponudbi nastopa več gospodarskih 
subjektov, vsak poleg osebnih podatkov navede tudi dela, ki jih prevzema, ter vrednost teh del 
(brez DDV). Prevzeta dela morajo biti navedena in strukturirana tako, da jih je po vsebini in/ali 
vrednosti mogoče primerjati s predloženimi referencami za ta dela.

Ponudnik, ki nastopa s podizvajalci, mora podpisati izjavo ponudnika, ki nastopa s podizvajalci 
(priloga št. 1 k obrazcu OBR:1a).

Podizvajalec, ki zahteva naročnikovo neposredno plačilo mora skladno z ZJN-3 priložiti 
zahtevo, da mu naročnik neposredno poravna njegovo terjatev do ponudnika (obrazec 
OBR:1a).

Ponudniki, ki nimajo sedeža v Republiki Sloveniji, morajo za vročanje v tem postopku javnega 
naročila v skladu Zakonom o upravnem postopku imenovati pooblaščeno osebo za vročanje v 
Republiki Sloveniji.

Obrazec izjave mora biti izpolnjen, žigosan in podpisan s strani zakonitega predstavnika 
ponudnika.

Ponudnik v informacijskem sistemu e-JN izpolnjene razpisne obrazce pod zap. št. 1 
naloži v razdelek »Drugi dokumenti«. 

5.2 Ponudba
Ponudbena cena mora biti navedena v valuti EUR, brez in skupaj z davkom na dodano 
vrednost (DDV) in sicer na »Obrazcu ponudbe, OBR:2«. Ponudbena cena po načelu »fiksna 
cena« se določi na osnovi specifikacije ponudbene cene za izvedbo storitev iz obrazca 
OBR:2a, v katerem se izpolni tiste delovne liste, odvisno za kateri sklop se oddaja ponudba.

Variantnih ponudb ni.

Ponudba mora biti veljavna najmanj 3 mesece od datuma za prejem ponudb.
Obrazec ponudbe mora biti izpolnjen, žigosan in podpisan s strani zakonitega predstavnika 
ponudnika.
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»Obrazcu ponudbe, OBR:2« mora biti predložen izpolnjen obrazec »Ponudbeni predračun-
specifikacija ponudbene cene« (OBR:2a, v katerem so izpolnjeni tisti delovni listi za sklop, 
za katerega se oddaja ponudba) v formatu »EXCEL«, iz katerega so razvidni predmet, obseg 
in cena za posamezno storitev in ponudbena vrednost vseh razpisanih storitev.
Ponudnik mora upoštevati vse zahteve iz razpisne dokumentacije in obrazec izpolniti tako, da 
za vsako posamezno storitev navede fiksno ceno in pravilno oz. brez računske napake 
izračuna in navede skupno ceno vseh ponujenih storitev z in brez DDV. Ponudnik mora 
navesti cene v eurih (EUR).
V kolikor ponudnik ne bo ponudil vsa razpisana dela in naloge, bo naročnik ponudbo izločil.

Ponudnik v informacijskem sistemu e-JN v razdelek »Predračun« naloži izpolnjen 
razpisni obrazec »obrazec ponudbe, OBR:2« v pdf. datoteki, ki bo dostopen na javnem 
odpiranju ponudb.

Ponudnik v informacijskem sistemu e-JN izpolnjen razpisni obrazec »obrazec 
ponudbeni predračun-specifikacija ponudbene cene OBR:2a« naloži v razdelek »Drugi 
dokumenti«. 

V primeru razhajanj med podatki v »obrazec ponudbe, OBR:2« - naloženim v razdelek 
»Predračun« in vsoto »obrazec ponudbeni predračun-specifikacija ponudbene cene OBR:2a« 
- naloženim v razdelek »Drugi dokumenti«, kot veljavni štejejo podatki v celotnem predračunu, 
naloženim v razdelku »Drugi dokumenti«.
Ponudnik v informacijskem sistemu e-JN v razdelek »Drugi dokumenti« naloži skeniran 
certifikat s področja družbene odgovornosti, ki ga naročnik upošteva pri razvrstitvi 
ponudb glede na merila. 

5.3 Dokazila o izpolnjevanju pogojev za ugotavljanje sposobnosti
Vsak gospodarski subjekt, ki nastopa v ponudbi, mora glede na prevzeti posel predložiti 
zahtevana dokazila o izpolnjevanju pogojev za priznanje sposobnosti.

Dokazila se zloži po vrsti kot si sledijo pogoji za ugotavljanje sposobnosti, in sicer najprej za 
ponudnika oziroma vodilnega partnerja, nato za partnerje in podizvajalce.

Izpolnjen in podpisan ESPD mora biti v ponudbi priložen za vse gospodarske subjekte, ki v 
kakršni koli vlogi sodelujejo v ponudbi (ponudnik, sodelujoči ponudniki v primeru skupne 
ponudbe, gospodarski subjekti, na katerih kapacitete se sklicuje ponudnik in podizvajalci).

Ponudnik v informacijskem sistemu e-JN vse izpolnjene razpisne obrazce pod zap. št. 
3, razen ESPD, naloži v razdelek »Drugi dokumenti«. 

Ponudnik v informacijskem v sistemu e-JN naloži svoj ESPD v razdelek »ESPD –
ponudnik«, ESPD ostalih sodelujočih pa naloži v razdelek »ESPD – ostali sodelujoči«. 
Ponudnik, ki v sistemu e-JN oddaja ponudbo, lahko naloži podpisan ESPD v pdf. obliki ali pa 
ga le naloži in bo podpisan hkrati s podpisom ponudbe. Tudi če ponudnik naloži podpisan 
ESPD v pdf. obliki, bo ta hkrati s podpisom ponudbe podpisan še enkrat. 

Za ostale sodelujoče ponudnik v razdelek »ESPD – ostali sodelujoči« priloži podpisan obrazec 
ESPD v pdf. obliki, ali v elektronski obliki podpisan xml. 

Gospodarski subjekt lahko, ne glede na prejšnji odstavek, v tem postopku uporabi obrazec 
ESPD, ki je bil že uporabljen v enem od prejšnjih postopkov javnega naročanja, in sicer v 
primeru, da so navedene informacije točne in ustrezne ter v sladu z naročnikovimi zahtevami 
za predmetno naročilo.
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5.4 Vzorec pogodbe
Del razpisne dokumentacije je tudi vzorec pogodbe o izvedbi javnega naročila (OBR:5), ki ga 
ponudniku v ponudbi ni potrebno priložiti. S podpisom obrazca ESPD ponudnik potrdi, da 
sprejema vsebino vzorca pogodbe.

5.5 Finančna zavarovanja
Ponudnik predloži zahtevane instrumente finančnih zavarovanj in izjave. Upravičenec do 
izplačil iz naslova navedenih finančnih zavarovanj je Ministrstvo za izobraževanje, znanost in 
šport, Masarykova cesta 16, 1000 Ljubljana.

5.5.1 Ponudnik mora za zavarovanje resnosti ponudbe priložiti podpisano in žigosano bianko 
menico ter izpolnjen, podpisan in žigosan obrazec OBR:6 – »Menična izjava za zavarovanje 
resnosti ponudbe« v višini 3 (treh) % ponudbene vrednosti z DDV z dobo veljavnosti do dneva
veljavnosti ponudbe.

V primeru, da ponudnik zavarovanja ne bo predložil ali bo predložil zavarovanje, ki ni skladno 
z zahtevami naročnika in zato ni v celoti unovčljivo skladno z navedenimi zahtevami, bo 
naročnik takšno ponudbo izločil.

Ponudnik mora zavarovanje za resnost ponudbe do roka za predložitev ponudb, kot je 
določeno v obvestilu o naročilu objavljenem na portalu javnih naročil osebno ali po pošti na 
naslov: 
Ministrstvo za izobraževanje, znanost in šport,
Masarykova cesta 16, 1000 Ljubljana

Ponudnik predloži finančno zavarovanje za resnost ponudbe v zapečateni ali zaprti ovojnici, 
na katero se nalepi izpolnjen razpisni obrazec »ovojnica, OBR:11«. Finančno zavarovanje za 
resnost ponudbe mora v vložišče naročnika prispeti do zgoraj navedenega roka. V primeru, da 
bo finančno zavarovanje za resnost ponudbe naročniku prispelo po zgoraj navedenem roku, 
bo takšna ponudba, kot nepravočasna izločena, poslano finančno zavarovanje za resnost 
ponudbe pa bo zaprto vrnjeno ponudniku. V izogib kasnejšim težavam zahtevajte potrdilo o 
oddanem finančnem zavarovanju za resnost ponudbe s pravilno navedenim datumom in 
časom oddaje pri pooblaščeni osebi naročnika.

V kolikor izbrani ponudnik na naročnikov poziv ne bo sklenil pogodbe ali izpolnil zahteve 
naročnika v zvezi s podizvajalci, kot to določa 94. člen ZJN-3, bo naročnik Državni revizijski 
komisiji predlagal, da uvede postopek o prekršku v skladu s 112. členom ZJN-3 in unovčil 
finančno zavarovanje za resnost ponudbe brez kakršnekoli obveznosti do ponudnika.

Ne vnovčena finančna zavarovanja za resnost ponudbe se po zaključku postopka oddaje 
javnega naročila vrnejo neizbranim ponudnikom, izbranemu ponudniku pa po predložitvi 
finančnega zavarovanja za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti.

5.5.2 Izbrani ponudnik, s katerim bo sklenjena pogodba bo moral, najkasneje v 15 (petnajstih) 
koledarskih dneh od sklenitve pogodbe, predložiti naročniku ločeno finančno zavarovanje za 
dobro izvedbo pogodbenih obveznosti (bančno garancijo) skladno z vzorcem iz razpisne 
dokumentacije v višini 10 (desetih) % od pogodbene vrednosti z DDPV z dobo veljavnosti še 
najmanj 30 dni po preteku veljavnosti pogodbe.

V kolikor izvajalec ne izpolnjuje svojih pogodbenih obveznosti, lahko naročnik unovči finančno 
zavarovanje za zavarovanje dobre izvedbe pogodbenih obveznosti in odstopi od pogodbe, 
brez kakršnekoli obveznosti do izvajalca, ne glede na njihovo naravo.
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5.6 Tehnične zahteve naročnika
Ponudba ponudnika mora ustrezati potrebam in zahtevam naročnika, določenim v tehničnih 
specifikacijah in v razpisni dokumentaciji.
Ponudnik v informacijskem sistemu e-JN izpolnjene razpisne obrazce pod zap. št. 6 
naloži v razdelek »Drugi dokumenti«. 

5.7 Oddaja ponudbe
Ponudnik mora predložiti ponudbo v informacijski sistem e-JN na spletnem naslovu:
https://ejn.gov.si/ponudba/pages/aktualno/aktualno_javno_narocilo_podrobno.xhtml?zadevaId
=6049, v skladu s točko 3 dokumenta Navodila za uporabo informacijskega sistema za 
uporabo funkcionalnosti elektronske oddaje ponudb e-JN: PONUDNIKI (v nadaljevanju: 
Navodila za uporabo e-JN), ki je del te razpisne dokumentacije in objavljen na spletnem 
naslovu https://ejn.gov.si/eJN2

Ponudnik se mora pred oddajo ponudbe registrirati na spletnem naslovu 
https://ejn.gov.si/eJN2, v skladu z Navodili za uporabo e-JN. Če je ponudnik že registriran v 
informacijski sistem e-JN, se v aplikacijo prijavi na istem naslovu. Za oddajo ponudb je 
zahtevano eno od s strani kvalificiranega overitelja izdano digitalno potrdilo: SIGEN-CA 
(www.sigen-ca.si), POŠTA®CA (postarca.posta.si), HALCOM-CA (www.halcom.si), AC NLB 
(www.nlb.si).

Ponudnik lahko do roka za oddajo ponudb svojo ponudbo umakne ali spremeni. Če ponudnik 
v informacijskem sistemu e-JN svojo ponudbo umakne, se šteje, da ponudba ni bila oddana in 
je naročnik v sistemu e-JN tudi ne bo videl. Če ponudnik svojo ponudbo v informacijskem 
sistemu e-JN spremeni, je naročniku v tem sistemu odprta zadnja oddana ponudba. Po 
preteku roka za predložitev ponudb ponudbe ne bo več mogoče oddati.

6.0 UGOTAVLJANJE SPOSOBNOSTI
Naročnik bo namesto potrdil, ki jih izdajajo javni organi ali tretje osebe, kot predhodni dokaz 
sprejel enotni evropski dokument v zvezi z oddajo javnega naročila (v nadaljevanju: ESPD). 
ESPD vključuje uradno izjavo gospodarskega subjekta, da ne obstajajo razlogi za izključitev in 
da izpolnjuje pogoje za sodelovanje, hkrati pa zagotavlja informacije, ki jih zahteva naročnik. V 
ESPD je naveden uradni organ ali tretja oseba, odgovorna za izdajo dokazil in vključuje tudi 
uradno izjavo, da bo gospodarski subjekt na zahtevo in brez odlašanja sposoben predložiti ta 
dokazila. Vse navedbe v ESPD in dokazila, ki jih predloži gospodarski subjekt, morajo biti 
resnična in veljavna. Naročnik lahko kadarkoli med postopkom pozove ponudnike, da 
predložijo dokazila v zvezi z navedbami v ESPD.

Gospodarski subjekt mora v ESPD navesti vse informacije, na podlagi katerih bo naročnik 
pridobil potrdila ali druge potrebne informacije z neposrednim dostopom do nacionalne baze 
podatkov in podati soglasje za naročnikovo pridobitev dokazil.
ESPD obrazec je ustvarjen v obliki XML datoteke, ki jo gospodarski subjekt prenese na svoj 
računalnik. Za njegovo ustrezno izpolnitev gospodarski subjekti obrazec (datoteko) uvozijo na 
Portal javnih naročil (datoteke same ni mogoče odpirati). To storijo tako, da obiščejo spletno 
stran http://www.enarocanje.si/_ESPD/ in sledijo navodilom. V okviru vprašanja “Kdo ste?” 
izberejo opcijo “Sem gospodarski subjekt”. Vmesnik samodejno odpre naslednje vprašanje 
“Kaj želite storiti?”. Gospodarski subjekti izberejo možnost “Uvoziti naročnikov ESPD”. Portal 
javnih naročil samodejno odpre nadaljnjo možnost “Naloži dokument”. Ponudniki kliknejo 
gumb “Izberite datoteko” (gumb se glede na vrsto brskalnika lahko imenuje različno, praviloma 
pa gre za nalaganje oziroma uvoz datoteke). Odpre se pogovorno okno, v okviru katerega 
ponudniki izberejo datoteko ESPD (ime).xml, ki se nahaja v mapi, kamor so jo prenesli s 
spleta. Ko jo izberejo (dvoklik ali označitev z enojnim klikom in potrditev s klikom na gumb 
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Odpri). Nato ponudniki kliknejo na gumb “Uvozi ESPD”. Portal samodejno naloži naslednjo 
stran, na kateri pa ponudniki sledijo vsebini pred pripravljenega obrazca ESPD in ga v celoti 
izpolnijo s svojimi podatki in odgovori na zastavljena vprašanja. Za podrobnejša navodila v 
zvezi z uporabo in izpolnjevanjem ESPD obrazca predlagamo, da se obrnete na upravljavca 
Portala javnih naročil http://www.enarocanje.si/Kontakt/.

Naročnik lahko pred oddajo javnega naročila od izbranega ponudnika zahteva, da 
predloži najnovejša dokazila (potrdila, izjave) kot dokaz izpolnjevanja pogojev za 
ugotavljanje sposobnosti. Gospodarski subjekt lahko predmetna dokazila predloži tudi 
sam. Naročnik si v primeru dvoma o resničnosti ponudnikovih izjav v ESPD pridržuje 
pravico preveriti obstoj in vsebino navedb v ponudbi.

Za ponudbe s podizvajalci ali v primeru predložitve skupne ponudbe je potrebno upoštevati 
tudi točko 3.1 (skupno nastopanje) in točko 3.2 (nastopanje s podizvajalci) te razpisne 
dokumentacije.
Izpolnjevanje pogojev bo naročnik preveril skladno s 77. in 78. členom ZJN-3.
Ponudnik morajo v ponudbi predložiti dokumentacijo, kot je navedeno v tč. 5.0 (NAVODILA ZA 
IZDELAVO PONUDBE).

6.1 RAZLOGI ZA IZKLJUČITEV
Vsak gospodarski subjekt (ponudnik, partner, podizvajalec), ki nastopa v ponudbi, mora 
izpolnjevati naslednje zahteve pri ugotavljanju sposobnosti:

6.1.1 Razlogi, povezani s kazenskimi obsodbami
Gospodarski subjekt ali njegov zakoniti zastopnik ni bil pravnomočno obsojen zaradi kaznivih 
dejanj iz 1. odstavku 75. člena ZJN-3. 

Naročnik bo iz sodelovanja v postopku javnega naročanja izključil gospodarski subjekt, če 
ugotovi, da je bila gospodarskemu subjektu ali osebi, ki je članica upravnega, vodstvenega ali 
nadzornega organa tega gospodarskega subjekta ali ki ima pooblastila za njegovo zastopanje 
ali odločanje ali nadzor v njem, izrečena pravnomočna sodba za dejanje, ki ima elemente 
kaznivih dejanj, naštetih v 1. odstavku 75. člena ZJN-3.

Naročnik bo iz postopka javnega naročanja kadar koli v postopku izključil gospodarski subjekt, 
če se izkaže, da je pred ali med postopkom javnega naročanja ta subjekt glede na storjena ali 
neizvedena dejanja v enem od zgoraj navedenih položajev.

6.1.2 Razlogi, povezani s plačilom davkov ali prispevkov za socialno varnost
6.1.2.1 Gospodarski subjekt izpolnjuje obvezne dajatve in druge denarne nedavčne 
obveznosti v skladu z zakonom, ki ureja finančno upravo, ki jih pobira davčni organ v skladu s 
predpisi države, v kateri ima sedež, ali predpisi države naročnika, če vrednost teh neplačanih 
zapadlih obveznosti na dan oddaje ponudbe znaša 50 evrov ali več ali če na dan oddaje 
ponudbe ni imel predloženih vseh obračunov davčnih odtegljajev za dohodke iz delovnega 
razmerja za obdobje zadnjih petih let do dne oddaje ponudbe.

Naročnik bo iz sodelovanja v postopku javnega naročanja izključil gospodarski subjekt, če 
ugotovi, da gospodarski subjekt ne izpolnjuje obveznih dajatev in drugih denarnih nedavčnih 
obveznosti v skladu z zakonom, ki ureja finančno upravo, ki jih pobira davčni organ v skladu s 
predpisi države, v kateri ima sedež, ali predpisi države naročnika, če vrednost teh neplačanih 
zapadlih obveznosti na dan oddaje ponudbe znaša 50 evrov ali več. Šteje se, da gospodarski 
subjekt ne izpolnjuje obveznosti iz prejšnjega stavka tudi, če na dan oddaje ponudbe ni imel 
predloženih vseh obračunov davčnih odtegljajev za dohodke iz delovnega razmerja za 
obdobje zadnjih petih let do dne oddaje ponudbe.
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Naročnik bo iz postopka javnega naročanja kadar koli v postopku izključil gospodarski subjekt, 
če se izkaže, da je pred ali med postopkom javnega naročanja ta subjekt glede na storjena ali 
neizvedena dejanja v enem od zgoraj navedenih položajev.

6.1.3 Razlogi, povezani z insolventnostjo, nasprotjem interesov ali kršitvijo poklicnih 
pravil

6.1.3.1 Gospodarski subjekt ni kršili obveznosti na področju okoljskega, socialnega in 
delovnega prava (3. člen ZJN-3);

Naročnik bo iz sodelovanja v postopku javnega naročanja izključil gospodarski subjekt, če 
ugotovi, da je gospodarski subjekt kršili obveznosti na področju okoljskega, socialnega in 
delovnega prava iz drugega odstavka 3. člena ZJN-3.

Naročnik bo iz postopka javnega naročanja kadar koli v postopku izključil gospodarski subjekt, 
če se izkaže, da je pred ali med postopkom javnega naročanja ta subjekt glede na storjena ali 
neizvedena dejanja v enem od zgoraj navedenih položajev.

6.1.3.2 Nad gospodarskim subjektom ni začet postopek zaradi insolventnosti ali prisilnega 
prenehanja po zakonu, ki ureja postopek zaradi insolventnosti in prisilnega prenehanja, ali 
postopek likvidacije po zakonu, ki ureja gospodarske družbe in njegovih sredstev ali 
poslovanja ne upravlja upravitelj ali sodišče, in njegove poslovne dejavnosti začasno niso 
ustavljene in če se je v skladu s predpisi druge države nad njim začel postopek ali pa je nastal 
položaj z enakimi pravnimi posledicami

Naročnik bo iz postopka javnega naročanja izključil gospodarski subjekt, če se je nad 
gospodarskim subjektom začel postopek zaradi insolventnosti ali prisilnega prenehanja po 
zakonu, ki ureja postopek zaradi insolventnosti in prisilnega prenehanja, ali postopek 
likvidacije po zakonu, ki ureja gospodarske družbe, če njegova sredstva ali poslovanje upravlja 
upravitelj ali sodišče, ali če so njegove poslovne dejavnosti začasno ustavljene, ali če se je v 
skladu s predpisi druge države nad njim začel postopek ali pa je nastal položaj z enakimi 
pravnimi posledicami.

Naročnik se lahko odloči, da iz postopka javnega naročanja ne izključi gospodarskega 
subjekta, pri katerem je sodišče pravnomočno odločilo o potrditvi prisilne poravnave.

Naročnik bo iz postopka javnega naročanja kadar koli v postopku izključil gospodarski subjekt, 
če se izkaže, da je pred ali med postopkom javnega naročanja ta subjekt glede na storjena ali 
neizvedena dejanja v enem od zgoraj navedenih položajev.

6.1.3.3 Pri gospodarskem subjektu se pri prejšnji pogodbi o izvedbi javnega naročila ali 
prejšnji koncesijski pogodbi, sklenjeni med ponudnikom in naročnikom niso pokazale 
precejšnje ali stalne pomanjkljivosti pri izpolnjevanju ključne obveznosti, zaradi česar je 
naročnik predčasno odstopil od prejšnjega naročila oziroma pogodbe ali uveljavljal odškodnino 
ali so bile izvedene druge primerljive sankcije.

Naročnik bo iz sodelovanja v postopku javnega naročanja izključil gospodarski subjekt, če so 
se pri prejšnji pogodbi o izvedbi javnega naročila ali prejšnji koncesijski pogodbi, sklenjeni med 
ponudnikom in naročnikom pokazale precejšnje ali stalne pomanjkljivosti pri izpolnjevanju 
ključne obveznosti, zaradi česar je naročnik predčasno odstopil od prejšnjega naročila oziroma 
pogodbe ali uveljavljal odškodnino ali so bile izvedene druge primerljive sankcije.

Naročnik bo iz postopka javnega naročanja kadar koli v postopku izključil gospodarski subjekt, 
če se izkaže, da je pred ali med postopkom javnega naročanja ta subjekt glede na storjena ali 
neizvedena dejanja v enem od zgoraj navedenih položajev.

6.1.3.4 Gospodarski subjekt ni bil kriv dajanja resnih zavajajočih razlag pri dajanju informacij, 
zahtevanih zaradi preverjanja obstoja razlogov za izključitev ali izpolnjevanja pogojev za 
sodelovanje ali je razkril te informacije ali je predložil dokazila, ki se zahtevajo v skladu z 79. 
členom ZJN-3.
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Naročnik bo iz sodelovanja v postopku javnega naročanja izključil gospodarski subjekt, če je 
bil ta subjekt kriv dajanja resnih zavajajočih razlag pri dajanju informacij, zahtevanih zaradi 
preverjanja obstoja razlogov za izključitev ali izpolnjevanja pogojev za sodelovanje ali če ni 
razkril teh informacije ali če ni mogel predložiti dokazil, ki se zahtevajo v skladu z 79. členom 
ZJN-3.

Naročnik bo iz postopka javnega naročanja kadar koli v postopku izključil gospodarski subjekt, 
če se izkaže, da je pred ali med postopkom javnega naročanja ta subjekt glede na storjena ali 
neizvedena dejanja v enem od zgoraj navedenih položajev.

6.1.4 Nacionalni razlogi za izključitev
6.1.4.1 Gospodarski subjekt na dan, ko poteče rok za oddajo ponudb, ni izločen iz postopkov 
oddaje javnih naročil zaradi uvrstitve v evidenco gospodarskih subjektov z negativnimi 
referencami.

Naročnik bo iz sodelovanja v postopku javnega naročanja izključil gospodarski subjekt, če je ta 
na dan, ko poteče rok za oddajo ponudb, izločen iz postopkov oddaje javnih naročil zaradi 
uvrstitve v evidenco gospodarskih subjektov z negativnimi referencami.

Naročnik bo iz postopka javnega naročanja kadar koli v postopku izključil gospodarski subjekt, 
če se izkaže, da je pred ali med postopkom javnega naročanja ta subjekt glede na storjena ali 
neizvedena dejanja v enem od zgoraj navedenih položajev.

6.1.4.2 Gospodarskemu subjektu v zadnjih treh letih pred potekom roka za oddajo ponudb s 
pravnomočno odločbo pristojnega organa Republike Slovenije ali druge države članice ali 
tretje države ni bila dvakrat ali večkrat izrečena globa zaradi prekrška v zvezi s plačilom za 
delo.

Naročnik bo iz sodelovanja v postopku javnega naročanja izključil gospodarski subjekt, če mu 
je bila v zadnjih treh letih pred potekom roka za oddajo ponudb s pravnomočno odločbo 
pristojnega organa Republike Slovenije ali druge države članice ali tretje države dvakrat ali 
večkrat izrečena globa zaradi prekrška v zvezi s plačilom za delo, delovnim časom, počitki, 
opravljanjem dela na podlagi pogodb civilnega prava kljub obstoju elementov delovnega 
razmerja ali v zvezi z zaposlovanjem na črno.

Naročnik bo iz postopka javnega naročanja kadar koli v postopku izključil gospodarski subjekt, 
če se izkaže, da je pred ali med postopkom javnega naročanja ta subjekt glede na storjena ali 
neizvedena dejanja v enem od zgoraj navedenih položajev.

Ne glede na navedeno, lahko gospodarski subjekt naročniku, v skladu s sklepom Ustavnega 
sodišča št. U-I-180/19-17, predloži dokaze, da je sprejel zadostne ukrepe, s katerimi lahko 
dokaže svojo zanesljivost kljub obstoju tega izključitvenega razloga.

Naročnik bo v skladu z osmim odstavkom 75. člena ZJN-3 iz postopka javnega naročanja 
kadar koli v postopku izključil gospodarski subjekt (gospodarski subjekt, ki odda prijavo, 
gospodarski subjekt v skupni ponudbi, podizvajalca, subjekt, na katerega kapaciteto se 
sklicuje), če se izkaže, da je pred ali med postopkom javnega naročanja ta subjekt, glede na 
storjena ali neizvedena dejanja v enem od položajev iz poglavja 6.1. teh navodil.

Ne glede na določbe ZJN-3 bo naročnik v skladu z 38. členom Zakona o interventnih ukrepih 
za omilitev in odpravo posledic epidemije COVID-19 (Uradni list RS, št. 80/2020) dovolil 
popravni mehanizem tudi v primeru, če gospodarski subjekt ne izpolnjuje obveznih dajatev in 
drugih denarnih nedavčnih obveznosti v skladu z zakonom, ki ureja finančno upravo, ki jih 
pobira davčni organ v skladu s predpisi države, v kateri ima sedež, ali predpisi države 
naročnika, če vrednost teh neplačanih zapadlih obveznosti na dan oddaje ponudbe ali prijave 
ali preverjanja znaša 50 eurov ali več ali če na dan oddaje ponudbe ali prijave ali preverjanja 
ta subjekt ni imel predloženih vseh obračunov davčnih odtegljajev za dohodke iz delovnega 
razmerja za obdobje zadnjih petih let do dne oddaje ponudbe ali prijave. Naročnik v tem 
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primeru določi primeren rok, v katerem mora gospodarski subjekt obveznosti izpolniti. Ta rok 
ne sme biti daljši od 30 dni.

6.2 POGOJI ZA SODELOVANJE
6.2.1 Ustreznost za opravljanje poklicne dejavnosti
6.2.1.1. Gospodarski subjekt je vpisan v ustrezen poklicni in/ali poslovni register za opravljanje 
dejavnosti, ki je predmet naročila in jo prevzema v ponudbi.

Gospodarski subjekt mora imeti veljavno registracijo za opravljanje dejavnosti v skladu s 
predpisi države članice, v kateri je registrirana dejavnost o vpisu v register poklicev ali trgovski 
register, če je za opravljanje take dejavnosti na podlagi posebnega zakona takšna registracija 
potrebna.

Pogoje iz te točke morajo izpolnjevati vsak gospodarski subjekt, ki bo vključen v izvedbo 
javnega naročila.

Dokazilo: Podpisana izjava ponudnika (obrazec OBR:3) in izpolnjen obrazec za ESPD.

6.2.1.2. Gospodarski subjekt ima veljavno dovoljenja pristojnega organa za opravljanje 
dejavnosti, ki je predmet javnega naročila, če je za opravljanje take dejavnosti na podlagi 
posebnega zakona takšno dovoljenje potrebno in je član posebne organizacije, da bi lahko v 
državi, v kateri ima svoj sedež, opravlja storitev.

Gospodarski subjekt mora imeti veljavno dovoljenje pristojnega organa za opravljanje 
dejavnosti, ki je predmet javnega naročila, če je za opravljanje take dejavnosti na podlagi 
posebnega zakona takšno dovoljenje potrebno, ali morajo biti člani posebne organizacije, da 
bi lahko v državi, v kateri imajo svoj sedež, opravljali storitev.

Pogoje iz te točke morajo izpolnjevati vsak gospodarski subjekt, ki bo vključen v izvedbo 
javnega naročila.
Dokazilo: Podpisana izjava ponudnika (obrazec OBR:3) in izpolnjen obrazec za ESPD.

6.2.1.3. Ponudnik mora dokazati, da je pridobil vsaj enega izmed naslednjih certifikatov, 
veljavnih za dejavnost, ki je predmet javnega naročila: 

- ISO 9001 (Sistemi vodenja kakovosti),
- ISO 14001 (Sistemi ravnanja z okoljem),
- ISO 50001 (Sistem upravljanja z energijo),
- ISO 18001(Sistemi varnosti in zdravja pri delu).

Pogoj mora izpolnjevati vsak gospodarski subjekt, ki bo vključen v izvedbo javnega naročila.

Ponudniki, ki oddajajo ponudbo za SKLOP 2 (pridržano javno naročilo), morajo obvezno 
dokazati usposobljenost za opravljanje storitve na okolju prijazen način, kar mora zajemati 
dokazila o rednem usposabljanju osebja o zdravstvenih, varnostnih in okoljskih vidikih 
čiščenja. Kot dokazilo o usposobljenosti se prizna vzpostavljen sistem ravnanja z okoljem, kot 
sta npr. EMAS ali ISO 14001.

Ponudniki, ki na dan oddaje ponudbe nimajo zahtevanih certifikatov, podajo lastno izjavo
ponudnika, da je njegovo osebje usposobljeno za opravljanje storitve, skladno z zahtevanimi 
certifikati. 

Ponudnik pa se, v kolikor bo na razpisu izbran kot izvajalec, zavezuje, da bo zahtevane 
certifikate pridobil v roku najkasneje 90 dni od datuma podpisa pogodbe in ga predložil 
naročniku. V kolikor izvajalec v navedenem roku ne bo predložil zahtevanih certifikatov, bo 
naročnik, skladno z pogodbo, obračunal pogodbeno kazen. 

Dokazilo: kopije certifikatov ali izjava ponudnika (obrazec OBR:8a)
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6.2.1.4. Ponudnik mora, v primeru oddaje ponudbe za SKLOP 3 – fizično varovanje, imeti 
naslednje licence in pooblastila:

1. licenco za varovanje ljudi in premoženja,
2. licenco za upravljanje z varnostno nadzornim centrom,
3. licenco za izvajanje sistemov tehničnega varovanja,
4. pooblastilo Ministrstva za obrambo za varovanje premoženja pred požarom, ki 

vključuje izvajanje tehničnega in fizičnega požarnega varovanja objektov.

Dokazilo: kopije licenc in pooblastila ter podpisana izjava ponudnika (obrazec OBR:10).

6.2.2 Ekonomski in finančni položaj
6.2.2.1. Povprečni splošni letni promet na področju poslovanja gospodarskega subjekta, v 
zadnjih 3 poslovnih letih (2017, 2018, 2019) znaša najmanj 50.000 EUR za posamezen sklop.
Če zahtevane informacije o (splošnem ali posebnem) prometu niso na voljo za celotno 
zahtevano obdobje, gospodarski subjekt navede datum, na katerega je bilo podjetje 
ustanovljeno ali je začel gospodarski subjekt poslovati.

Pogoj mora izpolnjevati ponudnik, pri čemer naročnik zahteva solidarno odgovornost drugega 
subjekta v primeru sklicevanja na njegove zmogljivosti.

Dokazilo: S.BON obrazec

Potrdilo ne sme biti starejše od 30 dni od datuma, določenega za oddajo ponudbe. V primeru 
skupne ponudbe pogoj velja za vse partnerje v skupini.

6.2.2.2. Ponudnik v zadnjih šestih mesecih pred objavo obvestila o tem naročilu ni imel 
blokiranega računa.

Dokazilo: Potrdilo poslovne banke, ki vodi račun gospodarskega subjekta, iz katerega izhaja, 
da ni imel blokiranega transakcijskega računa. Če ima gospodarski subjekt odprtih več 
računov, mora predložiti toliko potrdil, kot ima računov.

Ponudnik lahko namesto potrdila poslovne banke priloži BON-2. Potrdilo ne sme biti starejše 
od 30 dni od datuma, določenega za oddajo ponudbe. V primeru skupne ponudbe pogoj velja 
za vse partnerje v skupini.

6.2.2.3. Ponudnikova bonitetna ocena znaša od SB1 do vključno SB6 ali smiselno enako 
boniteto (AAA, AA, A, BBB) ter metodologijo ocenjevanja ene od mednarodnih bonitetnih hiš 
(D&B, Moody's, Standard & Poor's), ki ugotavlja predmetno boniteto po enakih standardih. 
Dokazilo: S.BON obrazec

Potrdilo ne sme biti starejše od 30 dni od datuma, določenega za oddajo ponudbe. V primeru 
skupne ponudbe pogoj velja za vse partnerje v skupini.

Opomba: v kolikor S.BON obrazec izkazuje tudi, da ponudnik v zadnjih šestih mesecih pred 
izstavitvijo dokazila ni imel blokiranega transakcijskega računa, ponudnik ne rabi posebej 
prilagati BON-2 oz. potrdila bank, kot je navedeno v točki 6.2.2.2.

6.2.3 Tehnična in strokovna sposobnost
6.2.3.1. Gospodarski subjekt ima za izvedbo del, ki so predmet javnega naročila, na razpolago 
najmanj naslednji kader:

a. za izvedbo storitev upravljanja in vzdrževanja (SKLOP 1):
 operativni upravnik in hišnik (vsaj ena oseba) –

V. ali VI. stopnja izobrazbe tehnične smeri oziroma splošne smeri
 knjigovodja (vsaj ena oseba) –

V. stopnja izobrazbe ekonomske smeri
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 ENERGETSKI UPRAVITELJ – samostojni nosilec projekta v službi inženiringa –
pooblaščeni inženir vpisan v imenik IZS – vsaj ena oseba z vsaj VI. stopnjo 
izobrazbe tehnične smeri (najbolje strojne ali elektro stroke) z izkušnjami na 
področju upravljanja z energetskimi sistemi v stavbah,

 pravnik (vsaj ena oseba) –
VII. ali VIII. stopnja izobrazbe pravne smeri s pravosodnim izpitom

b. za izvedbo storitev čiščenja in urejanja A2 in B2 pomožnih A.3, B.3 skupnih prostorov 
in C urejanja funkcionalnega zemljišča (parcele 386/22, 386/24 in 386/25, k.o. 1736 
Brinje I) obeh objektov ter D košnja parcele št. 386/23, k.o. 1736 Brinje I (Sklop 2, 
pridržano javno naročilo):
 čistilke / čistilci (minimalno 2 osebi za A.2 in B.2 pomožne prostore ter A3. in B.3

skupne prostore) – brez zahtevane stopnje izobrazbe
 usposobljen delavec (vsaj 1 oseba) za redno košnjo trave in občasno obrezovanje 

drevja in grmovnic na funkcionalnem zemljišču in D zemljišču 386/23, k.o. 1736
Brinje I - brez zahtevane stopnje izobrazbe

c. za izvedbo storitev fizičnega varovanja in receptorske službe (Sklop 3):
 varnostnik / receptor (minimalno 2 osebi) –

brez zahtevane stopnje izobrazbe

Dokazilo: Predložitev izpolnjene izjave o izpolnjevanju tehnične in kadrovske usposobljenosti 
(OBR:4). V primeru, da bo ponudnik izvajal naročilo s kadri, ki niso njegovi zaposleni, v izjavi 
posebej navede, s kakšnim dokumentom bo urejeno sodelovanje.

6.2.3.2 Gospodarski subjekt kot samostojni nosilec posla oz. izvajalec v skupnem nastopu 
je/so v zadnjih 3 letih opravili samostojno ali kot storitev upravljanja / čiščenja / fizično 
varovanja za vsaj 3 različne naročnike na stanovanjskem ali/in poslovnem objektu koristne 
površine 1.200 m² ali več in vsaj eno leto pri istem naročniku – za vsak sklop posebej.

Dokazilo: Predložitev izpolnjene izjave o referencah (OBR:4a), to je najvažnejših referenc v 
zadnjih 3 letih, izpolnjena potrdila naročnika (OBR:4b) in izpolnjen obrazec za ESPD.

Naročnik si pridržuje pravico reference, ki jih navede gospodarski subjekt, še dodatno 
preverjati pri potrjevalcih referenc oz. naročnikih.

Obrazcu OBR:4a morajo biti priložena potrdila naročnikov (obrazec OBR:4b) za vsako 
navedeno referenco posebej.

V primeru, da je gospodarski subjekt za naročnika že izvajal enakovredne storitve, kot so 
zahtevane v referencah, ni potrebno potrdilo referenčnega naročnika, temveč zadostuje 
navedba reference na spisku referenc.

Za izpolnjevanje tega pogoja se v primeru skupne ponudbe, reference ugotavljajo skupno, to 
pomeni, da se količinsko seštevajo (ne pa tudi po vrednosti).

Ponudnik lahko izpolnjevanje tega pogoja (reference) dokazuje tudi s podizvajalci. V tem 
primeru mora podizvajalec predložiti svoje reference. Podizvajalec, ki bo izkazoval ta pogoj, bo 
moral tudi izvesti storitev, za katero se zahteva referenca.

6.2.4 Sheme za zagotavljanje kakovosti in standardi za okoljsko ravnanje
6.2.4.1 Hišniška vzdrževalna dela (za SKLOP 1)
Ponudnik mora z upoštevanjem okoljskih vidikov izpolnjevati vse temeljne okoljske zahteve za 
okoljsko manj obremenjujoče blago in storitve, ki so navedene v podtočki št. 11. oprema za 
stranišča na splakovanje in oprema za pisoarje iz prve (1.) alineje 4. člena Uredbe o 
zelenem javnem naročanju (v nadaljevanju Uredba). Ponudnik mora za vsak tip proizvodov ( 
kotličkov za splakovanje WC-jev ipd.), ki jih bo v sklopu vzdrževanja zamenjal s starimi 
dotrajanimi ter vsa dokazila, da proizvodi ter načini izvajanja zamenjave, izpolnjujejo zahteve v 
nadaljevanju navedenih tehničnih specifikacij, posebej predložiti tehnične podatke (tehnični 
list) in navodila za obratovanje in vzdrževanje in da bo delež splakovalnih sistemov ustrezal 
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doseganju ciljev iz 12. in 13. točke drugega (2.) odstavka 6. člena Uredbe (okoljski vidiki in cilji 
zelenega javnega naročanja).

Specifikacija blaga in temeljne okoljske zahteve (tehnične specifikacije) za okoljsko 
manj obremenjujoče blago upoštevaje določila Uredbe o zelenem javnem naročanju. 
WC splakovalniki:
Novi WC splakovalniki morajo zadostiti naslednjim tehničnim specifikacijam:

1. Celotni nominalni volumen splakovanja opreme za stranišča na splakovanje, ko se da na 
trg, ne sme presegati 6,0 l/splakovanje, ne glede na tlak vode.

Način dokazovanja – ponudnik mora k ponudbi priložiti:
– potrdilo, da ima blago znak za okolje tipa I, iz katerega izhaja, da blago izpolnjuje zahteve, 

ali
– rezultate preskušanja v skladu s postopkom preskušanja iz standarda EN 997 ali 

enakovrednih standardov ali
– ustrezno dokazilo, iz katerega izhaja, da so zahteve izpolnjene.
Naročnik med izvajanjem naročila preverja, ali ponudnik izpolnjuje zahteve.

2. Straniščni kompleti s celotnim volumnom splakovanja, ki presega 4,0 litre, in splakovalni 
straniščni sistemi morajo biti opremljeni z napravo za varčevanje z vodo. Ko se dajo na trg, 
zmanjšani volumen splakovanja, ki se sprosti ob delovanju naprave za varčevanje z vodo, 
ne sme presegati 3,0 l/splakovanje, ne glede na tlak vode. Straniščne školjke morajo 
omogočati uporabo naprave za varčevanje z vodo, njen zmanjšani volumen splakovanja, 
ki se sprosti ob delovanju naprave za varčevanje z vodo, pa ne sme presegati 3,0 
l/splakovanje ne glede na tlak vode.

Za opremo s senzorjem:
Vsak krmilnik splakovanja s senzorjem mora onemogočati lažno sprožitev in zagotavljati, da 
se splakovanje izvede šele po dejanski uporabi izdelka.

Dokazilo: Ponudnik mora k ponudbi priložiti:
– potrdilo, da ima blago znak za okolje tipa I, iz katerega izhaja, da blago izpolnjuje zahteve, 

ali
– rezultate preskušanja v skladu s postopkom preskušanja iz standarda EN 997 ali 

enakovrednih standardov3 ali
– kratek opis ukrepov, sprejetih pri oblikovanju izdelka, da se onemogoči lažna sprožitev in 

zagotovi izvedba splakovanja šele po dejanski uporabi izdelka, če ponudba vključuje 
izdelek, opremljen s krmilnikom splakovanja s senzorjem, ali

– tehnično dokumentacijo proizvajalca, iz katere izhaja, da so zahteve izpolnjene, ali
– ustrezno dokazilo, iz katerega izhaja, da so zahteve izpolnjene.

3. Splakovalni sistemi so opremljeni s prilagoditveno napravo, ki monterju omogoča, da 
prilagodi volumen splakovanja ob upoštevanju lokalnih pogojev odtočnega sistema. 
Celotni volumen splakovanja po prilagoditvi v skladu z navodili za montažo ne sme 
presegati 6 l/splakovanje za opremo za stranišča na splakovanje ali 4 l/splakovanje, če 
straniščni komplet ni opremljen z napravo za varčevanje z vodo, zmanjšani volumen 
splakovanja po prilagoditvi pa v skladu z navodili za montažo ne sme presegati 3 
l/splakovanje.

Dokazilo: Ponudnik mora k ponudbi priložiti:
– potrdilo, da ima blago znak za okolje tipa I, iz katerega izhaja, da blago izpolnjuje zahteve; 

ali
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– tehnično dokumentacijo proizvajalca, iz katere izhaja, da so zahteve izpolnjene,4 ali
– ustrezno dokazilo, iz katerega izhaja, da so zahteve izpolnjene.

4. Za opremo za stranišča na splakovanje velja vsaj petletna garancija za popravila ali 
zamenjavo. Garancijski pogoji jasno zajemajo preskus tesnosti in vse ventile izdelka. 
Ponudnik zagotovi tudi, da so originalni nadomestni deli ali enakovredni deli razpoložljivi 
najmanj deset let od datuma nakupa.

Dokazilo: Ponudnik mora k ponudbi priložiti:
– potrdilo, da ima blago znak za okolje tipa I, iz katerega izhaja, da blago izpolnjuje zahteve, 

ali
– tehnično dokumentacijo proizvajalca, iz katere izhaja, da so zahteve izpolnjene, ali
– ustrezno dokazilo, iz katerega izhaja, da so zahteve izpolnjene.

5. Opremo za stranišča na splakovanje se dobavi z naslednjimi informacijami v tiskani obliki 
(na embalaži ali v dokumentaciji, priloženi izdelku) in/ali elektronski obliki:

– z navodili za pravilno montažo, vključno s podatkom o tem, kateri razred in/ali tip izdelka je 
bil preskušen, s podatkom o osebnem obratovalnem tlaku, za katerega je izdelek 
primeren, podatkom o tem, s katerimi vrstami odtočnega sistema lahko izdelek deluje, s 
podatki, ki opisujejo, kako prilagoditi volumen splakovanja in tudi posledice (npr. v smislu 
ravni preostale vode in ravni polnjenja itn.), ter za straniščne školjke in splakovalne 
straniščne sisteme, ki se dajo na trg posebej, tudi s podatkom o tem, s katerimi izdelki 
tvorijo popolno delujočo celoto, ki je varčna z vodo;

– z napotki o tem, kako se lahko z racionalno uporabo čim bolj zmanjša vpliv na okolje, zlasti 
informacijami o ustrezni uporabi izdelka, da se čim bolj zmanjša poraba vode;

– informacijami o celotnem, zmanjšanem in povprečnem volumnu splakovanja v 
l/splakovanje;

– priporočili o pravilni uporabi in vzdrževanju izdelka, vključno s podatkom o tem, kateri 
nadomestni deli se lahko zamenjajo, podatkom o zamenjavi tesnil in drugih elementov, če 
izdelek pušča, z nasveti za čiščenje itn.;

– z informacijami o ustreznem odlaganju izrabljenega izdelka.
Dokazilo: Ponudnik mora k ponudbi priložiti:
– potrdilo, da ima blago znak za okolje tipa I, iz katerega izhaja, da blago izpolnjuje zahteve, 

ali
– tehnično dokumentacijo proizvajalca, iz katere izhaja, da so zahteve izpolnjene, ali
– ustrezno dokazilo, iz katerega izhaja, da so zahteve izpolnjene.

6.2.4.2 Čiščenje in urejanje skupnih in pomožnih prostorov (za SKLOP 2, pridržano 
javno naročilo)

Ponudnik mora z upoštevanjem okoljskih vidikov izpolnjevati vse temeljne okoljske zahteve za 
okoljsko manj obremenjujoče blago in storitve (za higienske proizvode ter čistila in storitve 
čiščenja), ki so navedene v podtočki št. 4. pisarniški papir in higienski papirnati izdelki ter v 
podtočki št. 19. čistila, storitve čiščenja in storitve pranja perila iz prve (1.) alineje 4. člena 
Uredbe o zelenem javnem naročanju (v nadaljevanju Uredba).

Ponudnik mora predložiti seznam vseh čistil (univerzalna čistila, čistila za sanitarne prostore in 
čistila za čiščenje oken), ki jih bo uporabljal pri izvajanju storitev in vsa dokazila, da proizvodi 
(čistila) ter načini izvajanja storitev čiščenja, izpolnjujejo zahteve v nadaljevanju navedenih 
tehničnih specifikacij in da delež univerzalnih čistil ustreza doseganju cilja iz 25. točke drugega 
(2.) odstavka 6. člena Uredbe (okoljski vidiki in cilji zelenega javnega naročanja).
Pogoj mora izpolnjevati ponudnik s predložitvijo izpolnjene izjave o ustreznosti čistilnih 
sredstev (OBR:8) in priložiti seznam okoljsko manj obremenjujočega blaga (OBR:9) ter vsa 
ostala dokazila o izpolnjevanju tehničnih specifikacij, ki so zahtevana v nadaljevanju.
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Ponudnik mora izpolnjevati tudi vse temeljne zahteve kakovostnih in okoljskih standardov 
(tehnične specifikacije navedene v nadaljevanju) in da delež: 
1. primarne vlaknine, pridobljene iz trajnostno upravljanih gozdov, v higienskih papirnatih 
proizvodov, izdelanih iz primarne vlaknine dosega minimalni kriterij iz 5. točke 2. odstavka 6. 
člena Uredbe ali
2. reciklirane vlaknine v higienskih papirnatih proizvodih izdelanih iz predelane vlaknine 
dosega minimalni kriterij iz 6. točke 2. odstavka 6. člena Uredbe za papirno konfekcijo 
(HIGIENSKI PAPIRNATI PROIZVODI), ki jo bo, če bo kot izvajalec izbran, dnevno nameščal v 
WC kabine (WC papir) in v sanitarije (papirnate brisače) pri umivalnikih posebej v sestavi A.3 
in B.3 skupnih prostorov ter posebej v sestavi A.2 in B.2 pomožnih prostorov.

Specifikacija blaga in temeljne okoljske zahteve (tehnične specifikacije) za okoljsko 
manj obremenjujoče blago 
Ponudnik mora pri čiščenju in dobavi blaga izpolnjevati vse temeljne okoljske zahteve za 
okoljsko manj obremenjujoče blago (čistila), ki bodo opredeljene v nadaljevanju in sicer za:

1. univerzalna čistila, čistila za sanitarne prostore in čistila za okna in
2. ostali sanitarno - higienski material (tekoča mila, osvežilci zraka, vrečke za odpadke, 

higienski papirnati izdelki).

1. Okolju prijazna: univerzalna čistila, čistila za sanitarne prostore in čistila za čiščenje 
oken

1.1. Univerzalna čistila, čistila za sanitarne prostore in čistila za okna ne smejo biti razvrščeni 
in označeni z enim ali več stavki za nevarnost po Uredbi (ES) št. 1272/2008:1
– H300 (Smrtno pri zaužitju), 
– H301 (Strupeno pri zaužitju), 
– H304 (Pri zaužitju in vstopu v dihalne poti je lahko smrtno), 
– H310 (Smrtno v stiku s kožo), 
– H311 (Strupeno v stiku s kožo), 
– H330 (Smrtno pri vdihavanju), 
– H331 (Strupeno pri vdihavanju), 
– H340 (Lahko povzroči genske okvare), 
– H341 (Sum povzročitve genskih okvar), 
– H350 (Lahko povzroči raka), 
– H350i (Lahko povzroči raka pri vdihavanju), 
– H351 (Sum povzročitve raka), 
– H360F (Lahko škodi plodnosti), 
– H360D (Lahko škodi nerojenemu otroku), 
– H360FD (Lahko škodi plodnosti, lahko škodi nerojenemu otroku), 
– H360Fd (Lahko škodi plodnosti, sum, da škodi plodnosti), 
– H360Df (Lahko škodi nerojenemu otroku, sum, da škodi plodnosti), 
– H361f (Sum škodljivosti za plodnost), 
– H361d (Sum škodljivosti za nerojenega otroka), 
– H361fd (Sum škodljivosti za plodnost, sum škodljivosti za nerojenega otroka), 
– H362 (Lahko škodi dojenim otrokom), 
– H370 (Škodi organom), 
– H371 (Lahko škodi organom), 
– H372 (Škodi organom pri dolgotrajni ali ponavljajoči se izpostavljenosti), 
– H373 (Lahko škodi organom pri dolgotrajni ali ponavljajoči se izpostavljenosti), 
– H400 (Zelo strupeno za vodno okolje), 
– H410 (Zelo strupeno za vodno okolje, z dolgotrajnimi učinki), 
– H411 (Strupeno za vodno okolje, z dolgotrajnimi učinki), 
– H412 (Škodljivo za vodno okolje, z dolgotrajnimi učinki), 
– H413 (Lahko ima dolgotrajne škodljive učinke na vodno okolje), 
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– H59 (Nevarno ozonskemu plašču), 
– EUH029 (V stiku z vodo se sprošča strupen plin), 
– EUH031 (V stiku s kislinami s sprošča strupen plin), 
– EUH032 (V stiku s kislinami se sprošča zelo strupen plin), 
– EUH070 (Strupeno ob stiku z očmi), 
– H334 (Lahko povzroči simptome alergije ali astme ali težave z dihanjem pri vdihavanju), 
– H317 (Lahko povzroči alergijski odziv kože), 
– H420 (Škodljivo za javno zdravje in okolje zaradi uničevanja ozona v zgornji atmosferi). 

1.2. Univerzalno čistilo, čistilo za sanitarne prostore in čistilo za okna ne smejo vsebovati:
– več kot 0,02 g fosforja na funkcionalno enoto univerzalnega čistila,
– biocidov, razen če se uporabljajo kot sredstva za konzerviranje,
– biocidov, za katere velja eno ali več naslednjih standardnih opozoril, stavkov za 
nevarnost ali previdnostnih stavkov iz zakona, ki ureja kemikalije, ali Uredbe (ES) št. 
1272/2008:

– H400 (Zelo strupeno za vodno okolje) in H410 (Zelo strupeno za vodno okolje, z 
dolgotrajnimi učinki),
– H411 (Strupeno za vodno okolje z dolgotrajnimi učinki),

razen če je Log P2 ≥ 3,0 oziroma če je eksperimentalno določen BCF3 ≤100, kar pomeni, 
da biocidi niso potencialno bioakumulativni.

Dokazilo: Ponudnik mora k ponudbi priložiti:
– izjavo, da bo pri dobavi blaga izpolnil zahtevo, in ustrezno dokazilo, iz katerega izhaja, 
da so zahteve izpolnjene, ali
– potrdilo, da ima blago znak za okolje EU za čistila (angl. Ecolabel for Hard Surface 
Cleaning products) ali
– ustrezno dokazilo, iz katerega izhaja, da so zahteve izpolnjene, ali
– varnostne liste za vse izdelke, ki so predmet ponudbe.
Naročnik bo med izvajanjem javnega naročila (ves čas pogodbenega obdobja) preverjal, 
ali izbrani ponudnik-pogodbeni izvajalec izpolnjuje zahteve.

1.3. Univerzalnem čistilu, čistilu za sanitarne prostore in čistilu za okna morajo biti priložena 
jasna navodila za doziranje. 

1.4. Razpršilci ne smejo vsebovati potisnega plina 

Dokazilo: Ponudnik mora k ponudbi priložiti navodila za doziranje.

2. Ostali sanitarno - higienski material

ZAHTEVE OKOLJSKIH STANDARDOV:
Toaletni WC papir v rolici in papirnate brisače v zloženki morajo izpolnjevati tehnične 
specifikacije za sledeče temeljne okoljske zahteve in merila za higienske papirnate 
proizvode iz:
a) točke 5.2.1.5 Primerov okoljskih zahtev (verzija 1.0 februar 2020) za higienski papir iz 
primarne vlaknine,  ki mora biti izdelan iz primarne vlaknine, ki ni beljena z elementarnim 
klorom (ECF),16 pri čemer mora vsaj 50 % primarne vlaknine izvirati iz trajnostno 
upravljanih gozdov.
Dokazilo: Ponudnik mora k ponudbi priložiti:
– potrdilo, da ima papir znak za okolje tipa I, iz katerega izhaja, da papir izpolnjuje
zahteve, ali 
– dokazilo o uporabi primarne vlaknine, ki ni beljena z elementarnim klorom (ECF), in
potrdilo FSC17 ali PEFC18 za izdelek zadnjega v skrbniški verigi lesa ali dovoljenje 
FLEGT,19 če les izhaja iz države, ki je podpisala prostovoljni sporazum o partnerstvu
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z EU, ali 
– ustrezno dokazilo, iz katerega izhaja, da so zahteve izpolnjene ali iz
b) točke 5.2.1.5 Primerov okoljskih zahtev (verzija 1.0 februar 2020) za higienski papir iz 
predelane vlaknine, ki  mora biti izdelan iz predelane vlaknine, ki ni beljena z elementarnim 
klorom (ECF), pri čemer mora delež reciklirane vlaknine v papirju izdelanem iz predelane 
vlaknine, znašati vsaj 30%.
 Dokazilo: Ponudnik mora k ponudbi priložiti: 
– potrdilo, da ima blago znak za okolje tipa I, iz katerega izhaja, da blago izpolnjuje
zahteve, ali 
– dokazilo o uporabi deleža primarne in deleža predelane vlaknine, ki ni beljena z
elementarnim klorom (ECF), in potrdilo FSC ali PEFC za izdelek zadnjega v skrbniški
verigi lesa ali dovoljenje FLEGT, če les izhaja iz države, ki je podpisala prostovoljni
sporazum o partnerstvu z EU, ali – ustrezno dokazilo, iz katerega izhaja, da so zahteve 
izpolnjene.  
Naročnik med izvajanjem naročila preverja, ali ponudnik izpolnjuje zahteve.

Ponudnik mora k ponudbi priložiti izpolnjene izjave o ustreznosti (OBR:8) in k izpolnjenemu 
obrazcu (OBR:9) obvezno priložiti Potrdilo, da ima blago znak za okolje tipa I, vsa ustrezna 
druga dokazila za ta artikel iz Priloge 4 k Uredbi o zelenem javnem naročanju..

6.2.5 Podatki o uporabi zmogljivosti drugih subjektov (81. člen ZJN-3)
Pri izkazovanju tehnične, strokovne, ekonomske in finančne sposobnosti, se lahko ob 
pogojih iz 81. člena ZJN-3 gospodarski subjekt sklicuje na kapacitete drugih subjektov, ne 
glede na pravno razmerje med njimi. Glede pogojev v zvezi z izobrazbo in strokovno 
usposobljenostjo izvajalca storitev in vodstvenih delavcev podjetja ter pogojev v zvezi z 
ustreznimi poklicnimi izkušnjami pa lahko gospodarski subjekt uporabi zmogljivosti drugih 
subjektov le, če bodo slednji izvajali storitve, za katere se zahtevajo te zmogljivosti. 
Če želi gospodarski subjekt uporabiti zmogljivosti drugih subjektov, mora naročniku 
dokazati, da bo imel na voljo potrebna sredstva, na primer s predložitvijo zagotovil teh 
subjektov v ta namen. Naročnik v skladu s 77., 79. in 80. členom ZJN-3 preveri, ali 
subjekti, katerih zmogljivosti namerava uporabiti gospodarski subjekt, izpolnjujejo ustrezne 
pogoje za sodelovanje in ali zanje obstajajo razlogi za izključitev. Naročnik bo od 
gospodarskega subjekta zahteval zamenjavo subjekta, ki ne izpolnjuje pogojev za 
sodelovanje ali v zvezi s katerim obstajajo obvezni razlogi za izključitev. Naročnik pa bo 
lahko od gospodarskega subjekta zahteval zamenjavo subjekta tudi, če v zvezi z njim 
obstajajo neobvezni razlogi za izključitev.

Dokazilo: Izpolnjen obrazec za ESPD za vsakega od zadevnih gospodarskih subjektov, 
katerih zmogljivosti ponudnik uporablja v skladu z 81. členom ZJN-3.

Naročnik lahko listine za dokazovanje izpolnjevanja pogojev ali pooblastila za pridobitev listin, 
če izhajajo iz uradne evidence, zahteva naknadno (po odpiranju in opravljenem pregledu 
ponudb). Naročnik si, za navedbe, ki jih ni možno ali jih naročnik ni uspel preveriti v uradnih 
evidencah državnih organov ali organov lokalnih skupnosti, pridržuje pravico, da od ponudnika 
zahteva dodatne informacije ali (stvarna) dokazila o izpolnjevanju pogojev ali izjave podane 
pred pravosodnim ali upravnim organom, notarjem ali pristojnim organom poklicnih ali 
gospodarskih subjektov v državi, kjer ima gospodarski subjekt svoj sedež. Naročnik bo 
ponudnika pozval, naj v določenem roku naročniku dostavi vse listine za dokazovanje 
izpolnjevanja pogojev. Če pozvani ponudnik listin, pooblastil oz. dokazil ne bo dostavil 
pravočasno ali če bo dostavil listine, pooblastila oz. dokazila v nasprotju z zahtevami 
naročnika, bo naročnik njegovo ponudbo kot nedopustno izključil oz. izločil.
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7.0 NAČIN POJASNJEVANJA RAZPISNE DOKUMENTACIJE
Ponudniki lahko postavijo pisna vprašanja preko Portala javnih naročil, na za to določenem 
mestu pri predmetnem javnem naročilu. Pojasnila na pisna vprašanja bodo objavljena na 
Portalu javnih naročil.

Odgovori na postavljena vprašanja postanejo sestavni del razpisne dokumentacije in so 
obvezujoča za ponudnike. Naročnik bo zahtevo za pojasnilo dokumentacije v zvezi z oddajo 
javnega naročila oziroma kakršnokoli drugo vprašanje štel kot pravočasno, če bo na portalu 
javnih naročil zastavljeno najkasneje do dneva in ure, kot je to določeno v obvestilu o naročilu, 
objavljenem na portalu javnih naročil in v Dodatku k Uradnemu listu EU. 

Naročnik ne bo odgovarjal na komentarje.

8.0 ČAS IN KRAJ ODDAJE PONUDBE
Ponudba se šteje za pravočasno oddano, če jo naročnik prejme preko sistema e-JN
https://ejn.gov.si najkasneje do dneva in ure, kot je to določeno v obvestilu o naročilu 
objavljenem na portalu javnih naročil in v informacijskem sistemu e-JN. Za oddano ponudbo 
se šteje ponudba, ki je v informacijskem sistemu e-JN označena s statusom »ODDANO«.

Ponudnik mora do roka za predložitev ponudb osebno ali po pošti na naslov: 
Ministrstvo za izobraževanje, znanost in šport,
Masarykova cesta 16, 1000 Ljubljana

predložiti tudi zavarovanje resnosti ponudbe (točka 5.5.1 razpisne dokumentacije).

9.0 ODPIRANJE PONUDB
Odpiranje ponudb je elektronsko in bo potekalo avtomatično v informacijskem sistemu e-JN na 
spletnem naslovu https://ejn.gov.si ob uri in datumu, kot je to določeno v obvestilu o naročilu, 
objavljenem na portalu javnih naročilu.
Odpiranje ponudb poteka tako, da informacijski sistem e-JN samodejno ob uri, ki je določena 
za javno odpiranje ponudb, prikaže podatke o ponudnikih, o variantah, če so bile zahtevane 
oziroma dovoljene, ter omogoči dostop do .pdf dokumenta, ki ga ponudniki naložijo v sistem e-
JN pod zavihek »Predračun«.
Ponudniki, ki so oddali ponudbe, imajo podatke o odpiranju ponudb v informacijskem sistemu 
e-JN na razpolago v razdelku »Zapisnik o odpiranju ponudb«.

10.0 OCENJEVANJE PONUDB
Naročnik bo javno naročilo oddal na podlagi zaključenega postopka ocenjevanja ponudb, 
skladno z določili 89. člena ZJN-3.
Naročnik bo ponudbe najprej razvrstil po merilih in predhodno preveril z vidika ustreznosti 
zagotavljanja naročnikovih zahtev glede predmeta javnega naročila, preden bo preveril, da ne 
obstajajo razlogi za izključitev najugodnejšega ponudnika in da so izpolnjeni pogoji za njegovo 
sodelovanje. Če naročnik oceni, da ponujeni predmet javnega naročila ne ustreza zahtevam 
naročnika, za ponudnika, ki je oddal takšno ponudbo, ni treba preveriti, ali obstajajo razlogi za 
izključitev in ali izpolnjuje pogoje za sodelovanje.

Če so ali se zdijo informacije ali dokumentacija, ki jih morajo predložiti gospodarski subjekti, 
nepopolne ali napačne oziroma če posamezni dokumenti manjkajo, lahko naročnik zahteva, 
da gospodarski subjekti v ustreznem roku predložijo manjkajoče dokumente ali dopolnijo, 
popravijo ali pojasnijo ustrezne informacije ali dokumentacijo, pod pogojem, da je takšna 
zahteva popolnoma skladna z načeloma enake obravnave in transparentnosti.
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Naročnik bo od gospodarskega subjekta zahteval dopolnitev, popravek, spremembo ali 
pojasnilo njegove ponudbe le, kadar določenega dejstva ne bo mogel preveriti sam. 
Predložitev manjkajočega dokumenta ali dopolnitev, popravek ali pojasnilo informacije ali 
dokumentacije se lahko nanaša izključno na takšne elemente ponudbe, katerih obstoj pred 
iztekom roka, določenega za predložitev ponudbe, je mogoče objektivno preveriti. Če 
gospodarski subjekt ne predloži manjkajočega dokumenta ali ne dopolni, popravi ali pojasni 
ustrezne informacije ali dokumentacije, bo naročnik gospodarski subjekt izključil iz nadaljnjega 
ocenjevanja.

Razen kadar gre za popravek ali dopolnitev očitne napake, če zaradi tega popravka ali 
dopolnitve ni dejansko predlagana nova ponudba, ponudnik ne sme dopolnjevati ali 
popravljati:
- svoje cene brez DDV na enoto, vrednosti postavke brez DDV, skupne vrednosti ponudbe 

brez DDV, razen kadar se skupna vrednost spremeni v skladu s sedmim odstavkom 89. 
člena ZJN-3 in ponudbe v okviru meril,

- tistega dela ponudbe, ki se veže na tehnične specifikacije predmeta javnega naročila,
- tistih elementov ponudbe, ki vplivajo ali bi lahko vplivali na drugačno razvrstitev njegove 

ponudbe glede na preostale ponudbe, ki jih je naročnik prejel v postopku javnega 
naročanja.

Na glede na šesti odstavek 89. člena ZJN-3 sme izključno naročnik ob pisnem soglasju 
ponudnika popraviti računske napake, ki jih odkrije pri pregledu in ocenjevanju ponudb. Pri 
tem se količina in cena na enoto brez DDV ne smeta spreminjati. Če se pri pregledu in 
ocenjevanju ponudb ugotovi, da je prišlo do računske napake zaradi nepravilne vnaprej 
določene matematične operacije s strani naročnika, lahko naročnik ob pisnem soglasju 
ponudnika popravi računsko napako tako, da ob upoštevanju cen na enoto brez DDV in 
količin, ki jih ponudi ponudnik, izračuna vrednost ponudbe z upoštevanjem pravilne 
matematične operacije. Naročnik lahko ob pisnem soglasju ponudnika napačno zapisano 
stopnjo DDV popravi v pravilno.

11.0 MERILO IN POGOJI ZA IZBOR NAJUGODNEJŠE PONUDBE
Merilo za izbiro najugodnejše ponudbe za posamezen sklop je ekonomsko najugodnejša 
ponudba. Naročnik bo javno naročilo za posamezen sklop oddal ponudniku, ki bo oddal 
dopustno in ekonomsko najugodnejšo ponudbo, skladno z naslednjimi merili:

1. Cena, največ 90 točk,
2. Certifikat na področju družbene odgovornosti, največ 10 točk.

Največje možno število točk je 100 točk.

Ekonomsko najugodnejša ponudba je tista, ki doseže najvišje skupno število točk. Doseženo 
skupno število točk je enako vsoti doseženega števila točk pri posameznem merilu.
V primeru, da več ponudb prejme enako število točk, bo izbrana tista ponudba, ki bo prejela 
več točk pri merilu ponudbena vrednost z DDV.

1. Merilo »cena«
Po merilu »cena« lahko ponudnik prejme največ 90 točk. Ob izpolnjevanju pogojev in zahtev iz 
te razpisne dokumentacije bo naročnik pri merilu »cena« upošteval ponudbeno vrednost z 
DDV iz razpisnega obrazca št. OBR:2. 

Naročnik bo točke po merilu »cena« izračunal na sledeč način:

najnižja ponudbena vrednost z DDV
Točke po merilu »cena« = -------------------------------------------- X 90
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ponudnikova ponudbena vrednost z DDV

Po navedenem merilu in glede na zgornji izračun bo ponudnik, katerega ponudbena vrednost 
z DDV bo najnižja, prejel 90 točk, ostali ponudniki pa sorazmerno število točk manj.

2. Merilo »certifikat na področju družbene odgovornosti«
Po merilu »certifikat na področju družbene odgovornosti« lahko ponudnik prejme največ 10 
točk.
Točke po merilu »certifikat na področju družbene odgovornosti« bo ponudnik prejel če bo 
izkazal, da ima pridobljen certifikat s področja družbene odgovornosti in sicer certifikat 
»Družini prijazno podjetje« ali certifikat »Družbeno odgovorno podjetje«:
Ponudnik, ki bo v ponudbi predložil certifikat, bo prejel 10 točk, ponudnik, ki certifikata ne 
bo predložil, bo prejel 0 točk.

V primeru, da bi dva ponudnika, v skupnem seštevku točk po vseh merilih, prejela enako 
število točk, bo naročnik dal prednost ponudniku, ki bo prejel višje število točk po merilu 
»cena«.

Dopustna ponudba je ponudba, ki jo predloži ponudnik, za katerega ne obstajajo razlogi za 
izključitev in ki izpolnjuje pogoje za sodelovanje, njegova ponudba ustreza potrebam in 
zahtevam naročnika, določenim v tehničnih specifikacijah in dokumentaciji v zvezi z oddajo 
javnega naročila, je prispela pravočasno, pri njej ni dokazano nedovoljeno dogovarjanje ali 
korupcija, naročnik je ni ocenil za neobičajno nizko in cena ne presega zagotovljenih sredstev 
naročnika.

Naročnik bo izbral in sklenil pogodbo o predmetu tega naročila s tistim ponudnikom, ki bo 
predložil vso zahtevano dokumentacijo, izpolnjeno skladno z navodili in katerega ponudba 
ustreza merilu iz razpisne dokumentacije.

Naročnik ne bo upošteval variantnih ponudb.

12.0 ODLOČITEV
Po sprejemu odločitve o oddaji naročila bo naročnik slednjo objavil na portalu javnih naročil. 
Naročnik o vseh odločitvah obvesti ponudnike in kandidate na način, da odločitev objavi na 
portalu javnih naročil. Odločitev o oddaji javnega naročila se šteje za vročeno z dnem objave 
na portalu javnih naročil.

Naročnik lahko do pravnomočnosti odločitve ugotavljanja sposobnosti in odločitve o oddaji 
javnega naročila z namenom odprave nezakonitosti po predhodni ugotovitvi utemeljenosti, 
svojo odločitev na lastno pobudo spremeni in sprejme novo odločitev, s katero nadomesti 
prejšnjo.

13.0 NEOBIČAJNO NIZKA CENA
Če bodo v ponudbi za dano naročilo ponujene neobičajno nizke cene, bo naročnik postopal v 
skladu z 86. členom ZJN-3.

14.0 POZNEJŠA - DODATNA DELA
Izvajalec se obvezuje, da bo za naročnika po njegovem posebnem naročilu izvršil tudi 
morebitna poznejša dodatno naročena dela. Navedena dela bo izvajalec izvršil po fiksnih 
cenah za mersko enoto iz ponudbe.
Morebitna poznejša dela, ki jih bo naročnik naročil, se bodo obračunavala na osnovi 
kalkulacijskih elementov VSEH POSTAVK iz ponudbe izvajalca. Potrjene enotne cene za 
poznejša dela mora naročnik najprej potrditi in skleniti dodatno pogodbo oziroma aneks k tej 
pogodbi po predhodno izvedenem postopku javnega naročanja v skladu z ZJN-3.
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15.0 ROK ZA IZVEDBO STORITEV
Trajanje pogodbe 2 leti, šteto od datuma podpisa pogodbe dalje.

16.0 NAČIN IN POGOJI PLAČILA
Naročnik bo izvajalcu naročene storitve plačeval na naslednji način:
Izvajalec bo račune za opravljene storitve izdajal mesečno za storitve opravljene v preteklem 
mesecu, skupaj s poročilom o opravljenem delu, v katerem bodo zapisani morebitni posebni 
dogodki, ki jih je obravnaval skupaj z izvedenimi ukrepi.
Izvajalec bo za izvedena dela, skladno z Zakonom o opravljanju plačilnih storitev za 
proračunske uporabnike (Uradni list RS, št. 77/16 in 47/19; ZOPSPU-1) izstavljal izključno v 
elektronski obliki, kot e-račun s spremljajočo dokumentacijo preko spletne aplikacije 
UJPeRačun.
Vrednost računov bo naročnik plačeval 30. dan od dneva uradnega prejema le-teh, ki jih 
izvajalec predloži naročniku do vsakega 20. v mesecu za pretekli mesec.
Naročnik bo plačila partnerjem izvrševal neposredno. Na enak način bo plačeval 
podizvajalcem, v primeru, da podizvajalci to zahtevajo.

17.0 FINANČNA ZAVAROVANJA

17.1 FINANČNO ZAVAROVANJE ZA RESNOST PONUDBE
Finančno zavarovanje za resnost ponudbe ponudnik priloži ponudbi. Kot finančno zavarovanje 
naročnik zahteva od ponudnika izročitev podpisane in žigosane bianco menice s pooblastilom 
za izpolnitev ali poroštvo (obrazec OBR:6) sicer v višini 3 % ponudbene vrednosti z DDV, za 
čas veljavnosti ponudbe. Naročnik bo po oddaji javnega naročila, finančno zavarovanje vrnil 
neizbranemu ponudniku, v kolikor bo le ta to zahteval.

17.2 FINANČNA ZAVAROVANJA Z A  D O B R O  I N  P R A V O Č A S N O  I Z V E D B O  
POGODBENIH OBVEZNOSTI

Finančno zavarovanje za dobro in pravočasno izvedbo pogodbenih obveznosti bo izbrani 
ponudnik predložil ob sklenitvi pogodbe. Kot finančno zavarovanje naročnik zahteva od 
izbranega najugodnejšega ponudnika izročitev bančne ali zavarovalniška garancije, unovčljivo
na prvi poziv (obrazec OBR:7a – lastna izjava ponudnika) sicer v višini 10 % pogodbene 
vrednosti z DDV, za čas trajanja pogodbe, vključno 30 dni dlje, kot bo v pogodbi določen rok 
za izvedbo naročila. Naročnik bo po preteku 30 dnevnega roka po izteku veljavnosti pogodbe, 
finančno zavarovanje vrnil izbranemu ponudniku, v kolikor bo le ta to zahteval.

Naročnik bo unovčil bančno ali zavarovalniško garancijo, v primeru, da obveznosti po pogodbi 
ne bodo pravočasno in pravilno izpolnjene.
Izbrani ponudnik bo moral predložiti finančno zavarovanje za dobro in pravočasno izvedbo 
pogodbenih obveznosti najkasneje v 10. dneh po podpisu pogodbe. Predložitev bančne ali 
zavarovalniške garancije je pogoj za veljavnost pogodbe.

18.0 PODATKI O LASTNIŠKI STRUKTURI
Ponudnik se zavezuje, da bo v primeru, če bo izbran kot najugodnejši ponudnik ali v času 
izvajanja javnega naročila, v osmih (8) dneh od prejema poziva naročnika, le-temu 
posredovati podatke o: 
- svojih ustanoviteljih, družbenikih, vključno s tihimi družbeniki, delničarjih, komanditistih ali 

drugih lastnikih in podatke o lastniških deležih navedenih oseb;
- gospodarskih subjektih, za katere se glede na določbe zakona, ki ureja gospodarske 

družbe, šteje, da so z njimi povezane družbe.
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19.0 USTAVITEV POSTOPKA, ZAVRNITEV VSEH PONUDB, ODSTOP OD IZVEDBE JAVNEGA 
NAROČILA
Naročnik lahko kadarkoli pred potekom roka za odpiranje ponudb ustavi postopek javnega 
naročanja. V primeru ustavitve postopka javnega naročila naročnik ne prevzema nikakršnih 
finančnih ali drugih obveznosti do ponudnika.

20.0 ZAUPNOST PODATKOV
Ponudnik mora v svoji ponudbi označiti tiste podatke, ki pomenijo poslovno skrivnost po 39. in 
40. členu Zakona o gospodarskih družbah (Uradni list RS, št. 65/09 z vsemi spremembami) in 
priložiti ustrezen sklep o določitvi zaupnih podatkov. Pri tem mora upoštevati določbe 35. 
člena ZJN-3 in določbe Zakona o dostopu do informacij javnega značaja (Uradni list RS, št. 
51/06 z vsemi spremembami).
Ponudnik naj obrazce in izjave, za katere meni, da sodijo pod zaupne ali poslovno skrivnost, v 
desnem zgornjem kotu označi s klavzulo »ZAUPNO« ali »POSLOVNA SKRIVNOST« in 
podpisom osebe, ki je podpisnik ponudbe. Če naj bo zaupen samo določen podatek v obrazcu 
ali dokumentu, mora biti zaupni del podčrtan z rdečo barvo, v isti vrstici ob desnem robu pa 
oznaka »ZAUPNO« ali »POSLOVNA SKRIVNOST« in podpis osebe, ki je podpisnik ponudbe. 
Naročnik ne odgovarja za zaupnost podatkov, ki ne bodo označeni, kot je zgoraj navedeno.

Ob tem naročnik opozarja ponudnike, da pod zaupne podatke ali poslovno skrivnost ne sodijo 
podatki, ki so predmet ocenjevanja ponudb, oziroma na podlagi predpisov ne sodijo pod 
zaupne ali poslovno skrivnost. Javni podatki so specifikacija ponujenega blaga, storitve ali 
gradnje in količina iz te specifikacije, cena na enoto, vrednost posamezne postavke in skupna 
vrednost iz ponudbe ter vsi tisti podatki, ki so vplivali na razvrstitev ponudbe v okviru drugih 
meril.

21.0 PRAVNO VARSTVO
Zahtevek za revizijo lahko v skladu z Zakonom o pravnem varstvu v postopkih javnega 
naročila (Uradni list RS, št. 43/11, 60/11 - ZTP-D, 63/13, 90/14 - ZDU-1I, 60/17 in 72/19; v 
nadaljevanju besedila: ZPVPJN), vloži vsaka oseba, ki ima ali je imela interes za dodelitev 
javnega naročila in ji je ali bi ji lahko z domnevno kršitvijo nastala škoda.
Zahtevek za revizijo, ki se nanaša na vsebino objave, povabilo k oddaji ponudbe ali razpisno 
dokumentacijo, se lahko vloži najkasneje v roku desetih (10) delovnih dni od dneva:
- objave obvestila o javnem naročilu ali
- obvestila o dodatnih informacijah, informacijah o nedokončanem postopku ali popravku, če 

se s tem obvestilom spreminjajo ali dopolnjujejo zahteve ali merila za izbor 
najugodnejšega ponudnika iz razpisne dokumentacije ali predhodno objavljenega obvestila 
o naročilu.

Vlagatelj mora v zahtevku za revizijo navesti:
- ime in naslov vlagatelja zahtevka in kontaktno osebo,
- ime naročnika,
- oznako (številko) javnega naročila oziroma odločitve o oddaji oziroma izidu javnega 

naročila,
- očitane kršitve,
- dejstva in dokaze, s katerimi se kršitve dokazujejo,
- navedbo, ali gre v konkretnem postopku javnega naročila za sofinanciranje iz evropskih 

sredstev in iz katerega sklada.
Vlagatelj mora ob vložitvi zahtevka, ki se nanaša na vsebino objave, povabilo k oddaji 
ponudbe ali razpisno dokumentacijo vplačati takso v znesku 4.000,00 EUR.

Taksa se vplača transakcijski račun št. SI56 0110 0100 0358 802, odprt pri Banki Sloveniji, 
S l o v e n s k a  3 5 ,  1 5 0 5  L j u b l j a n a ,  S l o v e n i j a ,  S W I F T  k o d a :  B S L J S I 2 X ,  I B A N :  
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SI56011001000358802, referenca: 11 16110-7111290-XXXXXX21 (namesto »X« se vnese 
zaporedno številko objave obvestila o javnem naročilu na Portalu javnih naročil).
Zahtevek za revizijo se vloži preko portala eRevizija.

22.0 OSTALA DOLOČILA
Ponudniki nosijo sami vse stroške povezane s pripravo in predložitvijo ponudbe, vključno s 
stroški prospektnega materiala, katalogov, če jih bo naročnik zahteval. Naročnik v nobenem 
primeru ne more biti odgovoren za morebitno škodo, ki bi nastala zaradi teh stroškov, brez 
ozira na potek postopkov v zvezi z javnim naročilom in na končno izbiro ponudnika.

Vljudno vabljeni k oddaji ponudbe!

V Ljubljani, 15.1.2021
REPUBLIKA SLOVENIJA

MINISTRSTVO ZA IZOBRAŽEVANJE,
ZNANOST IN ŠPORT

prof. dr. Simona Kustec
MINISTRICA

po pooblastilu št.: 1002-40/2013/41
z dne 15.2.2019:

Iztok ŽIGON
GENERALNI DIREKTOR

DIREKTORATA ZA INVESTICIJE
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