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 DODATEK A 

EKONOMSKO SVETOVANJE IN ADMINISTRATIVNA PODPORA 

1. Investicijska dokumentacija in ekonomika 
Trenutno stanje: DIIP, PIZ in IP je narejen in potrjen. 

Predvidene storitve  

- Priprava letnih poročil o izvajanju investicije (vsaj 2x ) ali novelacija investicijske 
dokumentacije 

- Priprava poročil o črpanju, priprava napovedi 
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2. Administrativna podpora za pripravo poročil  

- Priprava seznama potrebnih listin na eMa 

- Kontrola in uskladitve  

- Vnos v eMA  

- Priprava napovedi, finančnih in ostalih poročil  

- Usklajevanje s skrbniki  

- pregled, kontrola in potrjevanje listin izvajalcev glede na upravičenost stroškov in glede 
na pogodbena določila sofinanciranja, 

- pregled in priprava listin glede evidenčnih postopkov, 

- priprava zahtevkov za izplačilo v sistemu e-MA  
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PRAVNE STORITVE 

3. Pravne storitve  

- celovita strokovna pomoč pri izvedbi postopka javnega naročanja za izbiro dobavitelja 
opreme: 

o izdelava osnutka sklepa o začetku postopka, 

o izdelava osnutka razpisne dokumentacije skupaj z vzorcem pogodbe  

o izvedba usklajevalnih sestankov z naročnikom, 

o priprava osnutkov vseh potrebnih objav na Portalu javnih naročil, 

o pomoč pri izvajanju aktivnosti na portalu eJN, 

o svetovanje naročniku pri vprašanjih ponudnikov zastavljenih na Portalu javnih 
naročil, 

o svetovanje naročniku pri preverbi ponudb, 

o izdelava osnutka poročila o pregledu ponudb, 

o svetovanje naročniku pri odpravi nepopolnosti v prejetih ponudbah, 

o svetovanje naročniku pri izvedbi morebitnih pogajanj, 

o svetovanje naročniku pri ocenjevanju ponudb, 

o izdelava osnutka odločitve o oddaji javnega naročila oziroma druge odločitve 
skladno z ZJN-3, 

o izdelava osnutka končnega poročila, 

o svetovanje pri morebitnem izvajanju vpogledov v ponudbe, 

o svetovanje pri morebitnem postopku pravnega varstva; 

- strokovna pomoč pri izvajanju evidenčnih postopkov; 

- pravno svetovanje v času izvajanja projekta: 

o razlaga pogodbenih določil, 
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o strokovna pomoč pri komunikaciji z izvajalci v zvezi s pravnimi aspekti pogodbenih 
razmerij (priprava dopisov, obravnava zahtevkov, itd.), 

o strokovna pomoč pri komunikaciji z nadzornimi organi (priprava obrazložitev, 
pravnih mnenj, dopisov, itd.) 

o strokovna pomoč pri spremembah pogodb o izvedbi javnih naročil med njihovo 
veljavnostjo (priprava osnutkov dodatkov, izvedba administrativnih objav, ipd.). 
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OPTIMIZACIJA, ENERGETSKO UPRAVLJANJE IN POMOČ PRI VZDRŽEVANJU 

4. Sodelovanje pri poskusnem obratovanju in optimizaciji delovanja ter energetskem 
upravljanju 

- Priprava tabele periodičnih pregledov in servisov vgrajenih naprav  

- Preizkušanje delovanja naprav pred primopredajo  

- Pomoč pri krmiljenju naprav po primopredaji  

- Priprava načrta stalne optimizacije delovanja energetske opreme in naprav 

- Sodelovanja pri šolanju vgrajenih naprav in opreme 

- Sodelovanje pri prvih zagonih in simulacijah delovanja (npr. kaj narediti, če se izključi 
požarno javljanje, kaj če pride do izpada električne energije, kako reštartati delovanje 
naprav…) 

- Optimizacija delovanja naprav za obdobje 1 leta. 
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TEHNIČNO SVETOVANJE  

 

5. Pregled projektne dokumentacije PZI  

- Pregled skladnosti PZI (ki ga izdela izvajalec projektiranja in gradnje s projektno nalogo 
oz. zahtevami naročnika) 

- Z zakonodajo  

- Popolnosti dokumentacije (ali so predloženi vsi zahtevani načrti, izračuni, študije…) 

- Osnovna preverba količin, vseh vključenih postavk  

- Skladnosti grafike, tehničnega poročila in popisov del znotraj enega načrta   

- Skladnost različnih načrtov  

- Usklajevanje dopolnitev z izvajalcem 

- Analiza enakovrednosti glede na predloge  

- Obravnava sprememb PZI tekom gradnje  
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6. Nadzor pri gradnji in tehnično svetovanje 
Storitve nadzora (po GZ): 

- Vodja nadzora svoje ugotovitve vpisuje v gradbeni dnevnik. Z lastnoročnim podpisom 
gradbenega dnevnika potrjuje, da so podatki oziroma vpisi, vneseni v gradbeni dnevnik, 
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resnični. 

- Nadzornik mora nadzor izvajati tako, da se zagotovijo izpolnjevanje zahtev iz Gradbenega 
zakona in ostale veljavne gradbene zakonodaje, preventivno delovanje in pravočasno 
preprečevanje napak.  

- Če vodja nadzora med izvajanjem gradnje ugotovi, da ni pridobljeno predpisano 
pravnomočno gradbeno dovoljenje, da ni prijavljen začetek gradnje ali da gre za 
neskladje, ki presega dopustna odstopanja iz 66. člena tega zakona, neskladje z 
gradbenimi predpisi, ali pa, da vgrajeni gradbeni in drugi proizvodi, inštalacije, 
tehnološke naprave in oprema ter izvedeni postopki niso dokazani z ustreznimi dokumenti, 
mora o tem takoj obvestiti investitorja in izvajalca ter ugotovitve in predloge, kako stanje 
popraviti, vpisati v gradbeni dnevnik. 

- Zahtevi za izdajo uporabnega dovoljenja se priloži izjava nadzornika, da so dela 
dokončana, skladna z izdanim gradbenim dovoljenjem in da so izpolnjene predpisane 
bistvene zahteve. 

Nadzornik mora v okviru nadzora zlasti: 

- 1. sodelovati pri zakoličenju objekta in redno spremljati gradnjo objekta na gradbišču, 

- 2. v skladu s tem zakonom in pravili stroke zagotoviti kakovost nadzora, ki omogoča 
dokončanje objekta v skladu z dokumentacijo za izvedbo gradnje, v skladu s prostorskim 
izvedbenim aktom, gradbenimi in drugimi predpisi ter gradbenim dovoljenjem, 

- 3. ustno in pisno opozoriti udeležence pri graditvi objektov, če ugotovi kršitve in dejanja, 
ki so v nasprotju z določbami tega zakona, 

- 4. ustaviti gradnjo objekta, če se kršitve iz prejšnje točke kljub opozorilu nadaljujejo ali 
napake, nastale kot posledica teh kršitev, niso pravočasno odpravljene ter v teh primerih 
ugotovljene kršitve prijaviti gradbenemu in drugim inšpektorjem, 

- 5. morebitne potrebe po spremembi ali dopolnitvi dokumentacije za izvedbo gradnje 
pravočasno sporočiti investitorju in jih z njim ter s projektantom uskladiti, 

- 6. nadzorovati pravilnost vpisa sprememb, nastalih med gradnjo, v dokumentacijo za 
izvedbo gradnje, ki jih zabeleži izvajalec in so podlaga za izdelavo dokumentacije za 
pridobitev uporabnega dovoljenja, 

- 7. udeležencem pri pripravi in zagotavljanju predpisanih dokumentov zagotoviti 
informacije in strokovno podporo s svojega področja dela, 

- 8. opozoriti na tehnične rešitve v dokumentaciji za izvedbo gradnje, ki bi lahko bile v 
nasprotju s tem zakonom, z gradbenim dovoljenjem, predpisi, s katerimi se podrobneje 
določijo bistvene in druge zahteve, in drugimi predpisi, 

- 9. pri preverjanju tehničnih rešitev iz prejšnje točke upoštevati le tehnične rešitve, ki se 
nanašajo na izpolnjevanje bistvenih zahtev, določenih s tem zakonom, 

- 10. od vseh izvajalcev prevzemati, zbirati in preverjati potrdila o skladnosti in ustreznosti 
gradbenih in drugih proizvodov, materialov ter naprav in s kakovostnimi zahtevami 
investitorja, 

- 11. vsebinsko preveriti in s podpisom potrditi ustreznost dokumentacije za pridobitev 
uporabnega dovoljenja, 

- 12. sodelovati pri odpravi pomanjkljivosti po opravljenem tehničnem pregledu do 
zaključka upravnega postopka, 

- 13. sodelovati pri izvajanju meritev, preizkusov in testiranj, 

- 14. zagotoviti koordinacijo strokovnjakov iz prejšnjega odstavka. 
Storitve tehničnega svetovanja: 

- Priprava analiz, količin vgrajenih materialov in izvedenih rešitev in priprava pisnih mnenj 
nad dopise in predloge izvajalca, ki so naslovljene na nadzor ali pa na naročnika,  

- Usklajevanje detajlov z izvajalci in projektanti v času gradnje, preverjanje ustreznosti 
pri ekspertih posameznih področij (npr. tehnologija kuhinje, tehnologija betonov, 
preverjanje delavniških načrtov,  

- Obravnava predlogov izvajalca za spremembe: Tehnični vidik (svetovanje in mnenje glede 
potrebnosti, glede primernosti rešitve, glede vpliva na druge rešitve …) 

- Preverba ustreznosti tehničnih rešitev za pripravo aneksov za vključitev  oz. spremembo 
podizvajalcev na strani izvajalca  

- Usklajevanje sprememb in podaja pisnih mnenje glede  predlogov izvajalca o ustreznosti 
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oz. neustreznosti. 

- Preverjanje ustreznost predloženi dokumentov izvajalca gradnje glede neposrednega 
plačila podizvajalcem gradnje, priprava oz. analiza delilnikov, 

- preverjanje ocene stroškov / porabe za posamezne storitve ali dela glede na letni plan in 
podaja stališč realnosti ocen izvajalca,  

- pregledovanje, ne samo formalno - temveč tudi vsebinsko, tehnično dokumentacijo in 
usklajenost le te z veljavno zakonodajo (PID, POV, atesti materialov in naprav z navodili 
o rokovanju in vzdrževanju, dokazila o funkcionalnosti vgrajenih naprav (poročila, 
potrdila, izkazi, meritve, funkcionalni preizkusi, itd…), vse potrebne izjave o skladnosti 
in zanesljivosti objekta  ter soglasje upravljalcev, itd… 

- sodelovanje pri odpravi pomanjkljivosti kvalitetnega pregleda in nadzirati odpravo vseh 
pomanjkljivosti s tehničnega in kvalitetnega pregleda; 

- vodenje postopka primopredaje objekta in primopredajni zapisnik (vse listine, 
garancije…), preverjanje ustreznost seznama predane dokumentacije in dokumentacijo; 

- nadziranje, da se v projekt za izvedbo in v projekt izvedenih del sproti vnašajo vse tiste 
spremembe in dopolnitve, ki nastajajo med gradnjo, in da take spremembe potrdi 
naročnik po predhodni potrditvi odgovornega projektanta in odgovornega nadzornika; 

- Vodenje sestankov in priprava tedenskih zapisnikov o izvajanju gradnje. Po potrebi 
priprava dodatnih zapisnikov in obvestil o izvrševanju dogovorov projektantu, naročniku 
in izvajalcu.   

- Kontroliranje izmer in vpis morebitnih pripomb v gradbeni dnevnik pred obračunom za 
dodatno naročena dela.  

- Svetovanje glede energetske učinkovitosti in uredbe o zelenem javnem naročanju  
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7. Trajnostna gradnja  

a. Predcertificiranje trajnostne gradnje (DGDB, LEED, BREAM ali enakovredno) oz. 
svetovanje konzultanta DGNB (oz. LEED, BREAM ali enakovredno) naročniku pri 
gradnji:  

i. priprava usmeritev in splošnih navodil glede certifikacijskega sistema, 

ii. predcertificiranje (preliminarno poročilo in ocena potrebnih ukrepov za 
pridobitev certifikata (podajanje  usmeritev glede ustreznih lastnosti 
materialov z ustreznimi tehničnimi deklaracijami, (naša naloga za izvajalca 
gradnje je  le opozoriti projektanta, nadzor in investitorja ter podati predlog 
ustreznega materiala oz. elementa v kolikor izbrani materiali oz. elementi 
navedeni v posameznih postavkah ne ustrezajo vsaj kakovostni stopnji 3 iz 
tabele zahtev za gradbene proizvode (priloga razpisne 
dokumentacije)podajanje strokovnih mnenje in stališč, Svetovanje glede 
listin, ki so zahtevane zaradi certificiranja glede na certifikacijski sistem  

b. Izdelava energetske izkaznice po zaključku gradnje   
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