
Projektna naloga 
za izvajanje nadzora 

pri graditvi OŠ Loka Črnomelj 
 
 
 

1. Uvod 
 

Občina Črnomelj namerava izgraditi OŠ Loka Črnomelj, pri čemer je bil v enem razpisu izbran izvajalec 
priprave projektne dokumentacije in izvedbe gradnje.  
 
Naročnik je z izvajalcem gradnje podpisal gradbeno pogodbo z upoštevanjem določil Rumene knjige 
FIDIC. 
 
Zgoraj navedeni okoliščini zahtevata dodatno pozornost izbora nadzora pri gradnji.  
 
Nadzor na gradbišču opravlja fizična oseba, ki izpolnjuje zahteve zakonodaje in opravlja naloge 
zapisane v zakonodaji. Poleg nalog v okviru zakona pa mora nadzornik opravljati tudi ostale naloge 
opredeljene v projektni nalogi, ponudbi in pogodbi.  
 
Uradne listine, kot to zahteva zakonodaja, mora nadzornik predati v popisani obliki. Praviloma se vsa 
ostala korespondenca izvaja v elektronski obliki, kot elektronska pošta.  
 

2. Opredelitev pojma nadzora  
 

Skladno s slovensko zakonodajo (Gradbenim zakonom) je nadzornik ob investitorju, projektantu in 
izvajalcu izrecno zahtevan udeleženec pri gradnji, s katerim mora naročnik (investitor) skleniti pogodbo 
v pisni obliki. To so minimalne zahteva slovenske zakonodaje, ob katerih pa se v praksi pojavljajo tudi 
druge storitve in drugačna poimenovanja oz. različne storitve vključene v vloge navedenih 
udeležencev.  
 

3. Izpolnjevanje osnovnih zahtev glede nadzora skladno z Gradbenim 
zakonom  

 

Osnovne opredelitve in zahteve glede storitev nadzora izhajajo iz gradbene zakonodaje predvsem iz 
gradbenega zakona (Gradbeni zakon (Uradni list RS, št. 61/17, 72/17 – popr. in 65/20). To so predvsem: 

• Nadzornik je pravna ali fizična oseba, ki kot udeleženec pri graditvi objektov izvaja nadzor nad 
gradnjo in izpolnjuje pogoje po zakonu, ki ureja arhitekturno in inženirsko dejavnost. Investitor 
bo sklenil pogodbo s, zato dejavnost registriranim, samostojnim podjetnikom ali podjetjem. 

• Nadzornik mora za vodenje nadzora določiti pooblaščenega arhitekta ali pooblaščenega 
inženirja iz stroke, ki glede na vrsto del prevladuje (v nadaljnjem besedilu: vodja nadzora) in ki 
zanj opravlja poklicne naloge v eni od predpisanih oblik v skladu z zakonom, ki ureja 
arhitekturno in inženirsko dejavnost. Vodja nadzora izvaja in koordinira nadzor nad gradnjo v 
celoti.  

 



4. Pooblaščene osebe 
 

Nadzornik mora v ponudbi navesti naslednje osebe: 
 

Vodja nadzora  
 

Ime in priimek, IZS ali ZAPS številka 

Pooblaščen inženir za izvajanje nadzora nad 
gradbeno obrtniškimi deli (lahko je tudi enaka 
oseba kot je vodja nadzora) 

Ime in priimek, IZS ali ZAPS številka 

Pooblaščen inženir strojnih instalacij za izvajanje 
nadzora nad strojnimi instalacijami  

Ime in priimek, IZS ali ZAPS številka 

Pooblaščen inženir elektro instalacij za izvajanje 
nadzora nad elektro instalacijami 

Ime in priimek, IZS ali ZAPS številka 

 
Nadzornik brez pisnega soglasja naročnika ne sme zamenjati članov projektne skupine. V primeru 
zamenjave morajo imeti nadomestne osebe izpolnjevati minimalne poklicne kvalifikacije in reference.  
Nadzornik je odgovoren za vse storitve svojih podpogodbenikov v celoti. Nadzor izvaja en nadzornik, 
ki storitev v celoti opravi sam oziroma s svojimi podpogodbeniki.  
 
Storitve nadzora: 

• Vodja nadzora svoje ugotovitve vpisuje v gradbeni dnevnik. Z lastnoročnim podpisom 
gradbenega dnevnika potrjuje, da so podatki oziroma vpisi, vneseni v gradbeni dnevnik, 
resnični. 

• Nadzornik mora nadzor izvajati tako, da se zagotovijo izpolnjevanje zahtev iz Gradbenega 
zakona in ostale veljavne gradbene zakonodaje, preventivno delovanje in pravočasno 
preprečevanje napak. 

• Če vodja nadzora med izvajanjem gradnje ugotovi, da ni pridobljeno predpisano pravnomočno 
gradbeno dovoljenje, da ni prijavljen začetek gradnje ali da gre za neskladje, ki presega 
dopustna odstopanja iz 66. člena tega zakona, neskladje z gradbenimi predpisi, ali pa, da 
vgrajeni gradbeni in drugi proizvodi, inštalacije, tehnološke naprave in oprema ter izvedeni 
postopki niso dokazani z ustreznimi dokumenti, mora o tem takoj obvestiti investitorja in 
izvajalca ter ugotovitve in predloge, kako stanje popraviti, vpisati v gradbeni dnevnik. 

• Zahtevi za izdajo uporabnega dovoljenja se priloži izjava nadzornika, da so dela dokončana, 
skladna z izdanim gradbenim dovoljenjem in da so izpolnjene predpisane bistvene zahteve. 

• Nadzornik mora v okviru nadzora zlasti: 
1. sodelovati pri zakoličenju objekta in redno spremljati gradnjo objekta na gradbišču, 
2. v skladu s tem zakonom in pravili stroke zagotoviti kakovost nadzora, ki omogoča 
dokončanje objekta v skladu z dokumentacijo za izvedbo gradnje, v skladu s prostorskim 
izvedbenim aktom, gradbenimi in drugimi predpisi ter gradbenim dovoljenjem, 
3. ustno in pisno opozoriti udeležence pri graditvi objektov, če ugotovi kršitve in dejanja, ki so 
v nasprotju z določbami tega zakona, 
4. ustaviti gradnjo objekta, če se kršitve iz prejšnje točke kljub opozorilu nadaljujejo ali napake, 
nastale kot posledica teh kršitev, niso pravočasno odpravljene ter v teh primerih ugotovljene 
kršitve prijaviti gradbenemu in drugim inšpektorjem, 
5. morebitne potrebe po spremembi ali dopolnitvi dokumentacije za izvedbo gradnje 
pravočasno sporočiti investitorju in jih z njim ter s projektantom uskladiti, 
6. nadzorovati pravilnost vpisa sprememb, nastalih med gradnjo, v dokumentacijo za izvedbo 
gradnje, ki jih zabeleži izvajalec in so podlaga za izdelavo dokumentacije za pridobitev 
uporabnega dovoljenja, 
7. udeležencem pri pripravi in zagotavljanju predpisanih dokumentov zagotoviti informacije in 
strokovno podporo s svojega področja dela, 



8. opozoriti na tehnične rešitve v dokumentaciji za izvedbo gradnje, ki bi lahko bile v nasprotju 
s tem zakonom, z gradbenim dovoljenjem, predpisi, s katerimi se podrobneje določijo bistvene 
in druge zahteve, in drugimi predpisi, 
9. pri preverjanju tehničnih rešitev iz prejšnje točke upoštevati le tehnične rešitve, ki se nanašajo 
na izpolnjevanje bistvenih zahtev, določenih s tem zakonom, 
10. od vseh izvajalcev prevzemati, zbirati in preverjati potrdila o skladnosti in ustreznosti 
gradbenih in drugih proizvodov, materialov ter naprav in s kakovostnimi zahtevami 
investitorja, 
11. vsebinsko preveriti in s podpisom potrditi ustreznost dokumentacije za pridobitev 
uporabnega dovoljenja, 
12. sodelovati pri odpravi pomanjkljivosti po opravljenem tehničnem pregledu do zaključka 
upravnega postopka, 
13. sodelovati pri izvajanju meritev, preizkusov in testiranj, 
14. zagotoviti koordinacijo strokovnjakov iz prejšnjega odstavka. 

 

5. Ostale zahteve naročnika za izvajanje storitev nadzora: 
 
Formalne zahteve po podpisu pogodbe in pred izvedbo storitev: 

• Nadzornik mora za vodenje nadzora določiti pooblaščenega arhitekta ali pooblaščenega 
inženirja iz stroke in investitorju (v nadaljevanju se kot enakovredno upošteva tudi dikcija 
naročnik) o tem izdati pisni sklep.  

• Nadzornik se s sklenitvijo pogodbe za nadzor zaveže ščititi interese investitorja, vendar je v 
razmerju do investitorja samostojen in nastopa kot profesionalna oseba. Investitor priznava, 
da nadzornik opravlja pogodbeno storitev v njegovo korist, istočasno pa ščiti korist javnega 
interesa skladno z določili GZ in ZAID. 

• Nadzornik mora imeti zavarovano odgovornost za škodo skladno z GZ. Zahteva naročnika je, 
da letna zavarovalna v času trajanje pogodbe ne sme biti nižja od 100.000 EUR.  

 
Ostale vsebinske zahteve pri izvedbi storitev nadzora: 

1. Nadzor nad izvajanjem gradbene pogodbe in uvedba izvajalca v delo. 
2. Organizacija in koordinacija sestankov in aktivnosti z drugimi udeleženci, ki so vključeni v 

proces gradnje, kot so: upravni organi, projektanti, izdelovalci študij in preliminarnih 
elaboratov, upravljavci infrastrukture, mnenjedajalci, sosedje in ostale osebe v vplivnem 
območju, bodoči uporabniki stavbe, koordinator zdravja in varstva pri delu … 

3. V času gradnje, kar pomeni dneve, ko izvajalec gradnje dela na gradbišču tudi dejansko izvaja, 
mora nadzornik zagotavljati dnevno prisotnost predstavnika nadzora na gradbišču. Dokazilo, 
da je bila dnevna prisotnost zagotovljena je popis podpis gradbenega dnevnika za tisti dan.  

4. Količinski in finančni nadzor: kontrola knjige obračunskih izmer, v kolikor je v gradbeni pogodbi 
ali z drugim dogovorom z izvajalcem gradnje zahtevana priprave knjige obračunskih izmer. 

5. Pregled, kontrola in potrjevanje stopnje dovršenosti del in začasnih ter končnih situacij. 
Nadzornik je dolžan investitorju in izvajalcu gradnje podati pisne pripombe v roku 3 dni od 
prejema situacij s strani izvajalca.  

6. V največji možni meri in skladno z zakonodajo, pogodbenimi določili in pravili stroke upoštevati 
želje in pripombe naročnika in uporabnika objekta.  

7. Ustno in pisno opozarjanje udeležencev pri graditvi objektov v primeru ugotovitev dejanj in 
kršitev, ki so v nasprotju z določbami gradbene zakonodaje, zagotavljanja varnosti pri delu, 
standardov in dobre prakse.  

8. Nadzornik je dolžan od izvajalca gradnje pred naročilom materiale ali opreme pridobiti 
tehnične liste, ki izkazujejo ustreznost dobave glede na projektno rešitev, veljavno zakonodajo 
in zahteve sofinancerja (predvidoma bo to EKO sklad). Obveščanje naročnika v primeru, da 
vgrajeni gradbeni in drugi proizvodi, inštalacije, tehnološke naprave in oprema ter izvedeni 



postopki dobave in vgradnje niso dokazani z ustreznimi dokumenti. Nadzorni je dolžan 
ugotovitve in predloge rešitev, vpisati v gradbeni dnevnik, oz. o tem v pisni obliki obvestiti 
naročnika.  

9. Priprava analiz, količin manj ali več vgrajenih materialov in izvedenih rešitev ter priprava pisnih 
mnenj na dopise in predloge izvajalca, ki so naslovljene na nadzor ali pa na naročnika.  

10. Nadzirati skladnost gradnje z PZI (ali je na gradbišču noveliran projekt za izvedbo glede na 
spremembe in dopolnitve, ki nastajajo med gradnjo), usklajevati detajle gradnje z izvajalci in 
projektanti in skrbeti da morebitne spremembe potrdi naročnik po predhodni potrditvi 
odgovornega projektanta in odgovornega nadzornika. Usklajevanje detajlov z izvajalci in 
projektanti ter podaja stališč o ustreznosti.  

11. Usklajevanje sprememb in podaja pisnih mnenje glede predlogov izvajalca glede zahtevkov 
izvajalca gradnje s predlogom investitorju. V pogodbeni ceni za nadzor so vključene vse storitve 
nadzora dodatnih naročil gradnje (ki jih sklene investitor z izvajalcem gradnje) do višine 10 % 
osnovne pogodbe vrednosti.  

12. Preverjanje ustreznosti predloženih dokumentov izvajalca gradnje glede neposrednih plačil 
podizvajalcem gradnje, priprava oz. analiza delilnikov.  

13. Spremljanje izvedbe gradnje priprave in priprave vse spremljajoče dokumentacije glede na 
terminski (časovni) načrt izvajalca in aktivno vključevanje v zmanjševanje morebitnih zamud 
glede na pogodbena določila in terminski načrt izvajalca gradnje.  

14. Preverjanje izvajanje porabe sredstev glede na letni plan in podaja stališč realnosti ocen 
izvajalca za porabo sredstev v proračunskem letu.  

15. Preverjanje popolnosti dokumentacije pred pričetkom del (preverjanje ali je na voljo vsa 
potrebna PZI dokumentacija pred pričetkom del). 

16. Priprava vloge za prijavo gradbišča na inšpektorat za delo in upravno enoto.  
17. Sodelovanje in priprava gradiv pri inšpekcijskih pregledih gradbenega inšpektorata in ostalih 

inšpekcijskih služb.  
18. Nadzor nad skladnostjo rešitev s projektno nalogo oz. tehničnih specifikacij podanih s strani 

naročnika. Nadzor je dolžan podati tudi stališče glede enakovrednosti, glede na predlagane 
materiale ali opremo, ki jo predlaga (oz. jih predlaga za zamenjavo) izvajalec gradnje.  

19. Pregledovanje dokumentacijo povezane z gradnjo in usklajenost le te z veljavno zakonodajo 
(PID, POV, izjav o skladnosti oz. atestov materialov in naprav z navodili o rokovanju in 
vzdrževanju, dokazila o funkcionalnosti vgrajenih naprav (poročila, potrdila, izkazi, meritve, 
funkcionalni preizkusi, vse potrebne izjave o skladnosti in zanesljivosti objekta ter soglasje 
upravljalcev, itd …).  

20. Organizirati in voditi kvalitetni pregled pogodbenih del ter aktivno sodelovati pri odpravi vseh 
pomanjkljivosti na kvalitetnem pregledu.  

21. Aktivno sodelovanje na tehničnem pregledu in nadzor nad odpravo vseh pomanjkljivosti s 
tehničnega. Nadzornik je dolžan sodelovati, dokler niso odpravljene vse ugotovljene 
pomanjkljivosti.  

22. Vodenje postopka primopredaje objekta in priprava primopredajnega zapisnika, vključno s 
preverbo popolnosti in ustreznosti predane dokumentacije.  

23. Nadzor nad sprotnim vnašanjem sprememb in dopolnitev nastalih med gradnjo v projekt za 
izvedbo in skrb, da je s spremembami med gradnjo seznanjen (jih potrdi) naročnik po predhodni 
potrditvi odgovornega projektanta in odgovornega nadzornika.  

24. Vodenje sestankov in priprava tedenskih zapisnikov o izvajanju gradnje in po potrebi priprava 
dodatnih zapisnikov in obvestil o izvrševanju dogovorov med mnenjedajalci, upravnimi organi, 
projektanti, naročnikom in izvajalcem.  

25. Nadzor nad dobavo in montažo opreme vključno z zunanjo opremo in inventarjem.  
26. Redno foto dokumentiranje gradnje, zlasti pri vgradnji ustrezne debeline toplotne izolacije v 

zunanji ovoj z metrom ob izolaciji na fotografiji.  
27. Redno preverjanje ustreznosti tesnjenja zunanjega ovoja in zagotavljanja zrakotesnosti.  
28. Priprava tehničnih strokovnih podlag sodelovanje na morebitnih pogajanjih z izvajalcem 



gradnje.  
29. Sodelovanje pri šolanju uporabnika s strani izvajalcev in dobaviteljev.  
30. Vsebinsko preveriti in s podpisom potrditi ustreznost dokumentacije za pridobitev uporabnega 

dovoljenja. 
31. Izvajati nadzor pri odpravi pomanjkljivosti in napak. Sodelovanje in koordiniranje obravnave in 

odprave napak času gradnje in v garancijski dobi (3 let) ter strokovna pomoč pri morebitnem 
unovčevanju finančnih zavarovanj. Nadzornik je dolžan na osnovi pisnega obvestila investitorja 
sodelovati pri obravnavi in odpravi pomanjkljivosti v garancijski dobi in o tem pripraviti 
zapisnike oz. druga pisna obvestila.  

 

6. Opredelitev hujših kršitev pogodbenih obveznosti 
 
Kot hujše kršitve se, poleg neizpolnjevanja zakonsko zahtev štejejo tudi:  

1. Neizpolnjevanje dolžnega ravnanja storitev nadzora vezanih na zahteve EKO sklada 
(sofinancerja projekta).  

2. Gradnja v nasprotju s projektno nalogo oz. tehničnimi specifikacijami naročnika oz. zamenjava 
materialov in opreme izvajalca, z lastnostmi, ki ne ustrezajo projektni nalogi oz. tehnični 
specifikaciji naročnika in nadzor o tem ni pravočasno opozoril izvajalca gradnje in naročnika.  

3. Potrditev gradbenih situacij, kadar predvideni materiali ali vgrajena oprema še ni bila vgrajena 
oz. vgrajene količine ne ustrezajo obračunanim. 

 
 
  


