Zavod za varstvo kulturne dediséine Slovenije
Sluzba za kulturno dedi$¢ino

Obmo¢na enota Celje

o

Stevilka:  35108-0111/2022-6, LCO
Datum: 18.08.2022

Javni zavod Republike Slovenije za varstvo kulturne dedis¢ine (v nadaljevanju: ZVKDS), Obmo¢na
enota Celje, Glavni trg 1, 3000 Celje, izdaja na podlagi 1. to¢ke drugega odstavka 84. ¢lena Zakona o
varstvu kulturne dedis¢ine (Uradni list RS, $t. 16/08, 123/08, 8/11, 30/11-Od1.US, 90/12, 111/13, 32/16
in 21/18; v nadaljevanju: ZVKD-1), na zahtevo Obéine Vitanje, Grajski trg 1, 3205 Vitanje (v
nadaljevanju: investitor), ki ga zastopa Koning d.o.o0., Mestni trg 7, 3210 Slovenske Konjice, v zadevi
izdaje kulturnovarstvenega mnenja naslednje

KULTURNOVARSTVENO MNENJE

1. Projektna dokumentacija DGD, projektant: ARHITEKTURicA d.o.o., Spodnje Preloge 35, 3210
Slovenske Konjice, odg. projektant: Tomaz Struc, u.d.i.a., Stev. projekta: 027/22, datum: maj 2022
za investitorjev poseg »rekonstrukcija in sprememba namembnosti objekta Na vasi 17 v
Vitanju, parcelna $t. 54/4 k.o. Vitanje, je skladna z varstvenim reZimom, doloéenim s predpisi
iz pristojnosti ZVKDS.

2. Pri_izdelavi projektne dokumentacije za izvedbo gradnje (PZI) je potrebno posami¢ne detajle,
izbrane materiale in barvne tone uskladiti z odgovornim konservatorjem:

- Vsi detajli glede finalne obdelave fasad in detajlov (barva, struktura ometa) morajo biti usklajeni
v sodelovanju s predstavnikom ZVKDS na podlagi rezultatov sondiranj, ki jih bo ob postavitvi
gradbenih odrov opravil predstavnik ZVKDS, OE Celje.

- Investitor mora za zamenjavo stavbnega pohistva predloZiti ustrezen mizarski naért z vsemi
detajli in profilacijo v razmerju 1:10.

- Nova kritina mora biti klasi¢ni ope¢ni bobrovec ali ope¢ni zarezni bobrovec (neglazirana kritina,
naravne ope¢no rdece barve).

- Uskladiti je potrebno finalne obdelave tlakov v notranj$éini.

lenom ZVKD-1 pristojni Zavod v okviru svoje redn javnosti izvaja konservatorski
nadzor na segi v dedis¢in j rebno vsaj 10 delovnih dni pred pri¢etkom del pisno ali po

elektronski posti (tajnistvo.ce@zvkds.si) o tem obvestiti.

4. Ce na obmodju ali predmetu posega obstaja ali se najde arheoloska ostalina, mora investitor od
Ministrstva za kulturo Republike Slovenije pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in
odstranitev dedis¢ine.

5. Kulturnovarstveno mnenje preneha veljati po poteku dveh let od njegove izdaje.

6. Stroski organu v tem postopku niso nastali; investitor sam krije svoje stroske postopka.

Obrazlozitev:

28. ¢len ZVKD-1 dolo¢a, da je kulturnovarstveno soglasje treba pridobiti za poseg v spomenik, za poseg
v vplivno obmocje spomenika, ¢e to obveznost dolo¢a akt o razglasitvi, in za poseg v registrirano
nepremi¢no dedis¢ino, ¢e to doloca prostorski akt. Kulturnovarstveno soglasje za poseg, za katerega je
predpisano gradbeno dovoljenje, se izda v skladu s predpisi, ki urejajo graditev. V skladu z 43. ¢lenom
Gradbenega zakona (Uradni list RS, $§t. 199/21; v nadaljevanju: GZ-1) se v takih primerih
kulturnovarstveno soglasje izda v obliki mnenja (v nadaljevanju: kulturnovarstveno mnenje). Po 29.
¢lenu ZVKD-1 je treba pred izdajo kulturnovarstvenega soglasja oziroma mnenja pridobiti
kulturnovarstvene pogoje ZVKDS.
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Investitor je dne 27.05.2022 pri ZVKDS, Obmo¢na enota Celje, vloZil zahtevo za izdajo
kulturnovarstvenih pogojev za rekonstrukeijo in spremembo namembnosti objekta Na vasi 17 v
Vitanju na parcelni $t. 54/4 k.o. Vitanje. Zahtevi je priloZil projektno dokumentacijo DGD za
predvidene posege ter pooblastilo investitorja z dne 15.05.2022.

Pri pregledu projektne dokumentacije je bilo ugotovljeno, da ta ni popolna, saj ni vsebovala izrisa
osvetljevanja mansardnih prostorov ter tehni¢nega poro¢ila predvidenih posegov. ZVKDS je zato dne
02.06.2022 pozval investitorja k dopolnitvi zahteve. Investitor je zahtevo dne 28.07.2022 ustrezno
dopolnil s popolno projektno dokumentacijo v tiskani obliki, navedeno v 1. to¢ki izreka.

Iz investitorjeve vloge izhaja, da namerava izvesti rekonstrukcijo objekta s spremembo namembnosti iz
gostinskega prostora v muzej v pritliéni etaZi, v nadstropni in mansardni etaZi objekta pa se preuredijo
§tiri stanovanjske enote. V notranjosti objekta se obdelava povrsin prilagodi namenu. Stenske povrsine
bodo ometane in obeljene ali pa obloZene s keramiko, talne povrsine bodo obloZene s keramiko ali
lesenimi talnimi oblogami. Predmetni objekt je po etaznosti P+N+M, nepravilne tlorisne oblike in
maksimalnih tlorisnih gabaritov o¢rtanega pravokotnika 12,28m x 17,87m. Posegi v konstrukcijo
objekta zaradi naértovane ureditve bodo minimalni. Na vsaki stresni se izvedeta po dve pultasti fréadi.
Gabaritno se objekt ne spreminja. Naklon obstoje¢ih stresin znasa od 39° do 43°, kritina je Bramac.
Okolica objekta ostane urejena kot je sedaj.

Predlagana gradnja rekonstrukcija in sprememba namembnosti objekta Na vasi 17 v Vitanju posega v
stavbni spomenik Vitanje - HiSa Na vasi 17 (ESD 10732) ter v naselbinski spomenik Vitanje -
Trsko jedro (ESD 827).

Higa Na vasi 17 je nadstropna stavba s ¢opasto streho. Clenjena zunanj$¢ina s stiriosno glavno fasado z
ornamentiranim portalom iz leta 1811. Notranjs¢ina je renesanéna, z ohranjenimi oboki in kovanimi
okenskimi krizi.

Trgko jedro Vitanje ima znaéilno obuli¢no zazidavo, lijakast vstop v trg in postopno zlivanje trga v
ruralni tip naselja. Sklenjena pozidava v svojem zaledju razvija ozke parcele.

Varstveni rezim za stavbni spomenik Vitanje - Hisa Na vasi 17 (ESD 10732) in naselbinski
spomenik Vitanje - Trsko jedro (ESD 827) je doloten v Odloku o razglasitvi kulturnih in
zgodovinskih spomenikov v Obéini Vitanje, Ur. l. RS, t. 8/99-390, 2/2001-185, 87/2001 (| popravek).

6. &len zgoraj navedenega Odloka dolo¢a: »Na razglasenih kulturnih in zgodovinskih spomenikih ter v
njihovih varovanih obmoé&jih so dovoljeni le posegi in razvojne usmeritve, ki ne nasprotujejo
spomeniskim lastnostim, in ki so v skladu z varstvenimi reZimi. Kakrsnikoli posegi na zavarovanih
objektih in njihovih obmoéjih so mozni le s soglasjem in na podlagi konservatorskih smernic
pristojnega Zavoda za varstvo naravne in kulturne dedi$¢ine. «

Za posege v spomenika je potrebno upostevati tudi dolo¢be veljavnega prostorskega akta Odloka o
obéinskem prostorskem naértu Obéine Vitanje (Uradno glasilo slovenskih obéin, $t. 25/2016), v
nadaljevanju: Odlok.

Odlok v 97. ¢lenu navaja splosne pogoje varstva kulturne dedis¢ine:

(5) Na obmogjih kulturne dediséine so dopustni posegi v prostor in prostorske ureditve, ki prispevajo
k trajni ohranitvi dedis¢ine ali zvisanju njene vrednosti, dedis¢ino varujejo in ohranjajo na mestu
samem (in situ).

(9) Gradnja novega objekta, vkljuéno z dozidavo in nadzidavo ter deli, zaradi katerih se bistveno
spremeni zunanji zgled objekta, in rekonstrukcija objekta na objektih in obmodjih kulturne dedis¢ine
niso dovoljeni, ¢e so s tem prizadete varovane vrednote objekta ali obmodja kulturne dediS¢ine in
prepoznavne znaéilnosti in materialna substanca, ki so nosilci teh vrednot. Gradnja novih objektov,
dozidave, nadzidave obstoje¢ih objektov varovanih po predpisih s podroéja kulturne dedis¢ine je
dopustna le iziemoma, kadar ni mogo¢e zagotoviti primernejse lokacije ali ni moZno zagotoviti druge
reditve, pri ¢emer je poseg skladen z varstvenimi reZimi, ki veljajo za ta objekt ali obmodje in s tem
soglasa pristojen Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine.

Odlok v 98. ¢lenu navaja varstveni rezim za kulturne spomenike:
(1) Za kulturne spomenike in njihova vplivna obmodja veljajo prostorski izvedbeni pogoji, kot jih
opredeljuje varstveni rezim konkretnega akta o razglasitvi kulturnega spomenika. V primeru neskladja
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dolocb tega odloka z varstvenimi reZimi, ki veljajo za kulturni spomenik, veljajo prostorski izvedbeni
pogoji, doloceni z varstvenim rezimov aktu o razglasitvi. Za kompleksne posege oziroma za posege v
strukturne elemente spomenika je treba izdelati konservatorski naért, ki je del projektne
dokumentacije za pridobitev soglasja. Pogoji priprave in izdelave konservatorskega naérta so dolo¢eni
s predpisi s podrodja varstva kulturne dedis¢ine. S kulturnovarstvenim soglasjem se potrdi
konservatorski naért in usklajenost projektne dokumentacije s konservatorskim naértom.

(2) Na razglasenih kulturnih in zgodovinskih spomenikih ter v njihovih varovanih obmoéjih so
dovoljeni le posegi in razvojne usmeritve, ki ne nasprotujejo spomeniskim lastnostim in ki so v skladu
z varstvenimi rezimi. Kakrsnikoli posegi na zavarovanih objektih in njihovih obmo¢jih so mozni le s
soglasjem in na osnovi konservatorskih smernic pristojnega Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine
Slovenije Obmo¢na enota Celje.

Odlok v 100. ¢lenu navaja varstveni rezim za registrirano stavbno dedi$éino:
i_registrirani st i_dedi$¢ini hranjaj d lori

(1) Pri registrirani stavbni ini
bariti divo (gradbeni material) in konstrukcijska zasnova, oblikovanost zunanij&¢ine (¢lenitev
obj in fa lika in naklon stresin, kritina, stavbno pohistvo, barve fa fasadni detajli
nkcionalna zasnova notranjosti objektov in pripadajofega zunanj rostora, komunikacijska in

Nedopustna je izvedba plinskih, elektro in ostalih omaric na obcestnih oziroma glavnih fasadah
(mozna izvedba v hodniku ali talna izvedba), samostojeéih in vidnih infrastrukturnih omaric ob enotah
ali vobmodju dedis¢ine, izvedba satelitskih anten in klimatskih naprav na vidnih mestih.

(3) Za vsa obnovitvena dela na enotah nepremiéne kulturne dedis¢ine je potrebno najprej narediti

arhitekturni posnetek obstoje¢ega stanja v merilu 1:50, ki sluZi kot podlaga za pripravo idejnega naérta
in vsebuje vse tlorise, dva prereza, vse fasade, detajle.
(4) Rekonstrukceije so dopustne ob obnovah in sanacijah stavb.

Odlok v 102. ¢lenu navaja varstveni rezim za naselbinske spomenike:

(1) Pri na¢rtovanju posegov v obmod&ju naselbinskega kulturnega spomenika je potrebno upostevati
varstveni rezim, ki doloca:

- varovanje vseh kulturnih, umetnostnih, arhitekturnih, likovnih, arheologkih ter ambientalnih
vrednot na obmod¢ju spomenika v njihovi izvirnosti in neokrnjenosti;

- varovanje zgodovinskega znacaja naselja;

- varovanje primarne, naselbinske zasnove (komunikacijska mreza, parcelacija, strnjena obcestna
povezava, razporeditev javnih in internih odprtih prostorov, itd);

- varovanje odnosa med posameznimi stavbami ter odnosa med stavbami in odprtim prostorom;

- varovanje prostorsko pomembnejsih prvin znotraj naselja (vodotok, park, drevesa, ipd.);

- varovanje prepoznavne lege naselja v prostoru oziroma krajini (glede na potek poti, reliefne
znacCilnosti, ipd.);

- varovanje histori¢nih in naravnih mej rasti naselja;

- varovanje podobe naselja v prostoru (mase in gabariti objektov, oblike stresin, vrsta kritine,
obcestne podobe fasad, ipd.) ter vedute na naselje in pogledi iz njega;

- varovanje celotnega stavbnega tkiva glede na valorizacijo posameznega objekta in na njegov
pomen v oblikovanju zgodovinske oziroma morfologke strukture naselja;

- omogocanje poseganja v spomenik z vzdrZevalnimi, sanacijskimi in raziskovalnimi deli (delna ali
celovita prenova spomenika) pooblas¢enim osebam s predhodnim pisnim soglasjem ZVKDS;

- novogradnje ob glavni tr$ki komunikaciji nac¢eloma niso sprejemljive; primarna je obnova in
rekonstrukeija obstojecih stavb, ter izvedba manj$ih, dvori$énih prizidkov, ki so nujni za
funkcioniranje obstoje¢ih objektov; lokacija prizidkov in oblikovanje zunanjs¢ine se mora v celoti
skladati z arhitekturnim zna¢ajem glavnega objekta;

- izjemoma je (v procesu znanstvenih proucevanj ali v primeru druge javne koristi, ¢e so izérpane
vse druge moZnosti umestitve objektov javnega interesa) ob predhodni pridobitvi
kulturnovarstvenih pogojev in kulturnovarstvenega soglasja ali strokovnih podlag mozno, po
izvedeni predhodni arheoloski raziskavi, minimalno posegati v strukturne elemente dedi$¢ine, ki
vkljuéuje tudi arheolosko kulturno dedis¢ino; posegi morajo biti omejeni na minimum, del
varovanega objekta mora biti ohranjen kot kontrolni blok;

- v primeru odkritja kvalitetno ohranjenih in za $irsi prostor kulturno izpovednih ostalin, je le-te
treba prezentirati »in situ« in jih primerno vkljuéiti v turisti¢no ponudbo;
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- v zavarovanem obmod&ju naselja je dovoljeno postavljanje tistih enostavnih objektov, ki jih je
mozno skladno vkljuéiti v naselbinsko strukturo: enostavne, pomozne objekte je moZno
postavljati na interne parcele, pod pogojem, da gradnja sledi historicnemu sistemu pozidave
notranjih dvori$¢ oziroma parcel, oblikovanje in materiali pa morajo biti skladni s pozidano
strukturo na parceli oziroma naselju; enostavne objekte je mozZno postavljati tudi na javne
povrsine v sklopu naértnega urejanja javnih povr$in, ki mora biti skladno s spomeniskim
znatajem ambienta;

- pri urejanju javnih in internih zunanjih prostorov (cestis¢, plo¢nikov ter dvoris¢) je potrebno
uporabiti histori¢éne, avtohtone materiale ter avtohtono vegetacijo.

(2) V primeru, da se pri posamezni enoti kulturne dedis¢ine varujejo tudi zemeljske plasti z
morebitnimi arheologkimi ostalinami je potrebno upostevati PIP za registrirana arheolo$ka najdisca.

ZVKDS je na podlagi navedene zahteve ugotovil, da je poseg skladen z varstvenim rezimom. Pri
posegih na hisi Na vasi 17 se ohranjajo vse varovane vrednote (gabariti, ulitne fasade, materiali,
fasadne odprtine, detajli, stavbno pohi§tvo). Do manjsih posegov prihaja na streSinah, kjer bodo
umesdene pultaste fréade, ki bodo omogoéile uporabo podstresnih prostorov v stanovanjske namene. V
notranjosti gre za preurejanje Ze uporabljenih prostorov v druge namene. Vsi detajli in barve bodo
dogovorjeni v fazi izdelave PZI projektne dokumentacije. Ker je predlagani poseg investitorja
sprejemljiv in izdaja kulturnovarstvenih pogojev ni potrebna, je ZVKDS ob uporabi petega odstavka
43. ¢lena GZ-1 njegovo zahtevo za izdajo kulturnovarstvenih pogojev Stel kot zahtevo za izdajo
kulturnovarstvenega mnenja ter izdal v izreku navedeno kulturnovarstveno mnenje. S tem
kulturnovarstvenim mnenjem se poseg investitorja dovoli v obsegu in na nacin, kot je dolofen v
priloZeni projektni dokumentaciji.

Ce se na obmod¢ju ali predmetu posega najde arheologka ostalina, morata investitor in odgovorni vodja
del poskrbeti, da ta ostane neposkodovana ter na mestu in v poloZaju, kot je bila odkrita, o najdbi pa
morata najpozneje naslednji delovni dan obvestiti ZVKDS (prvi odstavek 26. ¢lena ZVKD-1).

To kulturnovarstveno mnenje preneha veljati po poteku dveh let od njegove izdaje. Ta rok preneha
tedi, ko investitor vlozi zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja. Ce je zahteva za izdajo gradbenega
dovoljenja zavrnjena, velja ¢as veljavnosti, naveden v kulturnovarstvene mnenju.

To mnenje je je takse prosto (22. to¢ka 28. ¢lena Zakona o upravnih taksah, Uradni list RS, st. 106/10
- UPB4, 32/16, 30/18 in 189/20). Investitor sam krije svoje stroske postopka.
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Postopek vodila:
Lucija Caks Ora¢, univ.dipl.inZ.arh.

konservatorka —
e

Vroditi:

- Investitorju — po poobla$éencu: Koning d.o.o., Mestni trg 7, 3210 Slovenske Konjice —
PRIPOROCENO
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