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1. UVODNA OBRAZLOZITEV
1.1 NAMEN IZDELAVE ELABORATA EKONOMIKE

Elaborat ekonomike je v skladu z 68. ¢lenom Zakona o urejanju prostora-ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21

in 18/23 — ZDU-10) obvezna strokovna podlaga za pripravo prostorskega akta.

Osnovni namen izdelave Elaborata ekonomike je prikaz finanénih posledic, ki jih bo imela izvedba nacrtovanih
prostorskih ureditev, kadar bo za to potrebno zgraditi novo ali rekonstruirati obstoje€o komunalno opremo.

Kadar bo prosterska ureditev imela u¢inek tudi na druzbeno infrastrukturo, se prikaze tudi ta.

Na ta nacin naj bi bila tako javnost kot odlocevalci pravocasno — t.j. §e v fazi sprejemanja prostorskega akta,

pred uradno potrditvijo — informirani o priakovanih stroskih ter finanéni vzdrznosti naértovane ureditve, s &imer

bi bilo odlo€anje bolj kvalitetno.

Elaborat ekonomike sam po sebi ne dolo¢a prostarskih ali infrastruktumnih ureditev, ampak jih zgolj povzema
iz obstojedih virov in prikazuje osnovno komunalno ekonomiko ter ima tako v procesu prostorskega

naértovanja zgolj informativno viogo.

Elaborat ekonomike za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev opredeljuje:

- komunalno opremo’ in drugo gospodarsko javno? in druzbeno? infrastrukturo, ki jo bo treba zgraditi za

ta namen,
- oceno investicij ter dologitev vira financnih sredstev za izvedbo ureditev iz prejSnje alineje,
- etapnost izvajanja naértovanih ureditev, ki se nanasajo na komunalno opremo in drugo gospodarsko

javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

Podrobneje je vsehina in oblika elaborata ekonomike dolo¢ena v Pravilniku o elaboratu ekonomike (Uradni list

RS, &t. 45/19 in 199/21 — ZUreP-3).

' Komunalna oprema so:
—  objekti oziroma omreZja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva

okolja v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja;

—  objekti oziroma omreZja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb v skladu s
predpisi, ki urejajo energetiko;

—  javne povriine v lasti obcine. (158. ¢len ZUreP-3).

2 gospodarska javna infrastruktura so prostorske ureditve, namenjene opravljanju gospadarskih javnih sluzb, in prostorske ureditve za
druge namene Vv javnem interesu na podro&ju energetike, prometa, elektronskih komunikacij in drugih gospodarskih dejavnosti, ki so
kot take dolocene z zakonom ali odlokam lokalne skupnosti; gospodarska javna infrastruktura je drzavnega in lokalnega pomena; (3.

clen ZUreP-3).

* druzbena infrastruktura so prostorske ureditve namenjene izvajanju dejavnosti splo§nega pomena, s katerimi se zagotavljajo dobrine, ki
s0 V javnem interesu na podrogju vzgoje in izobraZevanja, znanosti, $porta, zdravstva, socialnega varstva, kulture ter drugih dejavnosti
splodnega in splodno gospodarskega pomena, ki so kot take doloéene z zakonom ali cdlokom lokalne skupnosti; (3. ¢len ZUreP-2).
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1.2 ZAKONSKA PODLAGA

V sklopu priprave Obéinskega podrobnega prostorskega naérta (OPPN) za Gospodarsko cono 2020 v
Kotevju-GCK20 (del), ki je razdeliena na 19 gradbenih parcel, ki so namenjene gradnji stavb ter
transformatorskih postaj, zadrzevalnikov hipnega odtoka voda ter gradnji javnih prometnic, ki omogocajo

dostope do vseh parcel namenjenih gradnji stavb za izvajanje dejavnosti.

2. OBRAVNAVANO OBMOCJE ZA IZDELAVO ELABORATA EKONOMIKE

Obmodéje nacrtovanih ureditev je velikost 30,2 ha in zajema zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami: 310/3, 310/4,
310/5, 310/7, 310/8, 310/10, 311, 312,, 313/4, 313/7, 313/8, 313/9, 313/10, 313/12, 313/14, 313/16, 313/18,
314/10, 314/8, 315/2, 723/24, 723/23, 723/21, 723/12, 723/35, 727, 728/3, 723/44, 723/45, 723/47, 723/49,
723151, 723/52, 726/2, 726/3, 726/4, 726/5, 728/14 (del9, 728/18 (del), 728/19, 728/2, 728/20, 728/21, 729/2
(del) (vse) k. 0. 1578 Zeline ter 2210/1, 2210/6, 2210/8, 2211/70, 2211/6, 2211/7, 2216/4 (del), 2215/3 (del),
2211/65 (del), 2211/64 (del), 2208/9, 2208/11, 2207/39, 2207/37, 2210/9, 2210/7, 2209/12, 2211/74 (del),
2211/75 (vse) k. 0. 1577 KoCevje.in 1058 k. 0. 1575 Stara Cerkev.

Obmocje na zahodu omejuje regionalna cesta Koéevje — Stari Log (R1 214/1156) in obstoje€ kompleks tovarne
Yaskawa, na severu naselje Gorenje in Klinja vas, na vzhodu kmetijske povrSine in na jugu obrtna cona

Kogevje (obmogje LIK I, 1, 1II).

Obmocje urejanja s tem OPPN je v naravi nepozidano ocbmocje. Celotno obmoéje dela OPPN se nameni
opravljanju storitvenih, servisnih in proizvodnih dejavnosti. Razdeljeno je na 19 gradbenih parcel namenjenih
gradnji stavb ter na parcele namenjene gradnji transformatorskih postaj, zadrzevalnikov hipnega odtoka voda
ter gradnji javnih prometnic, ki omogocajo dostope do vseh parcel namenjenih gradnji stavb za izvajanje

dejavnosti.

OPPN je razdeljen na pet karejev, in sicer: kare A, B, C, D in E. Kareji predstavljajo nepozidano stavbno
zemlji¢e cone in se jih nameni za izvajanje poslovnih dejavnasti v skladu s tem odlokom. Stavbe in dejavnosti
znotraj kareja se izvede kot samostojne objekte in dejavnosti. Promet znotraj karejev A, B, C, D in E se uredi
v sklopu manipulacijskih povr&in posamezne gradbene parcele namenjene gradnji stavb. Vhodi na obmocje
GCK20 cone se izvedejo preko obstojetega glavnega uvoza v cono v juznem delu obmocja ali preko novih
prikljuékov iz regionalne ceste. Vhodi potekajo skozi dostopno »Cesto A« na jugu obmocja ter tudi preko
dostopnih »Cest C« in »D« in tudi na severu preko obstojede lokalne ceste Zeline - Gorenje. Na skrajnem
A proti jugu obmodja in se nadaljuje v »cesto E«. Poleg tega je predvidena tudi »Cesta B«, ki se napaja iz
povezovalne ceste. Interni tovorni promet poteka dvosmerno in enosmerno krozno okali vseh karejev. V sklopu
manipulacijskih povréin cbmogja A, B, C, D in E se uredijo $e parkiri§¢a za tovorna vozila in za osebna vozila.

Parkiri§ca za osebni promet se lahko uredijo v sklopu posamezne parcele.
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V severovzhodnem delu obmodéja D se lahko izvede tudi visji opaorni zid, ki bo omogoéil izvedba dodatnih
parkiris€ za osebna vozila ter krozni promet tovornim vozilom. Smeri prometnih tokov se uredijo z ustrezno
talno signalizacijo. Mozna je postavitev pomoznih stavb kot so dodatne nadstreSnice, namenjene zasciti tovora
in blaga pred zunanjimi vremenskimi vplivi, dozidave namenjene tehnoloskemu procesu ter tipski objekti (Sotori
in podobno) namenjeni skladiéenju, pri cemer je potrebno upostevati dologen faktor zazidanosti ter minimalni
delez zelenih povrSin v skladu s tem odlokom. Na strehe stavb se lahko namestijo paneli (sonéni,

fotovoltaicni,...) za proizvodnjo energije. Na obmocéju je mozno urediti tudi samostoje¢e sonéne elektrarne.

7z

Na obmoéju OPPN se uredita dve novi transformatorski postaji TP GCK1 (obmoagje F1) ter TP GCK2 (obmaodje
F2). Obstojeda jamborska TP Brunvirt (obmocje F3) se nadomesti z novo. Jugozahodno od obmoéja OPPN,
tik ob javni poti JP672321, se nahaja obstojeta TP Poslovna cona LIK. Za zadrZevanje padavinskih voda ter
za uravnavanje in zmanj$anje vpliva pozidave na povecan in pospesen odtok meteorne vode se uredijo trije
zadrzevalniki. V kareju A se uredi vedji zadrzevalnik Z3 (volumen max. 8500 m3), v kareju C se uredi

zadrzevalnik Z2 (volumen max. 4.000 m3 ter v kareju D se uredi zadrzevalnik Z1 (volumen max. 600 m3).

Ob vzhodnem in severnem robu obmodéja OPPN se vzpostavijo zelene bariere z avtohtono zasaditvijo.

Obmocje gozda ob regionalni cesti se ohranja.

Zeleni pas v smeri proti stanovanjskim naselijem se uredi Sirine 5 do 15 m, ki se ga intenzivno zasadi z
avtohtonim visokoraslim dreviem in grmovno vegetacijo. Zasaditev se izvedene z neformalno zasnovo,
sestavljeno iz preteZzno visoke aviohtone vrste z velikimi listnimi ploskvami zasajene najmanj v dveh
vzporednih vrstah in grmovne vrste. Zasaditev se izvede na nacin, da bodo skriti vsi objekti v vseh horizantalnih
slojih. Ohranjena mora biti preglednost, skladno s predpisi o prometni varnosti oziroma v pasovih GJI. lzvede
se tudi drevesna, grmovna in travnata zasaditev znotraj cone, ki zajema najmanj 10% povrsin. Na parkiriscih
znotraj cone mora biti zasajeno vsaj eno veliko drevo na 4 parkirna mesta ali srednje veliko drevo na 3 parkirna

mesta.

OPPN (del) se nahaja tik ob regionalni cesti |. reda, §t. R1-214, na odseku 1156 KoCevje - Stari Log, od km
1,396 do km 1,709 na desni strani v smeri stacionaze drzavne ceste. Na SirSem obravnavanem cbmocju se
nahajata dva cestna prikljucka iz regionalne ceste P3 in P4. Prikljutek P3 sluzi, kot dostop do obmogja
kompleksa Yaskawa, P4 pa je kot dostop do kompleksa Govedoreja Koéevje (GO—KO) Prikljucka se ohranjata.
Preko prikljutka P3 se v nadaljevanju izvede priklju€evanje nove gospodarske cone na obstoje€o prometno
mrezo. Gospodarska cona se na obstojeco prometna mrezo prikljucuje preke dveh novih cestnih prikljuckov
P1 in P2 s prikljugitvijo na regionalno cesto R1-214 ter preko dveh novih cestnih priklju¢kov P5 in P6 s

prikljugitvijo na obstojece obcinske ceste.
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3. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA
(GJI)

3.1 POVZETEK KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GJI, KI JO JE TREBA DOGRADITI ALI NA
NOVO ZGRADITI

Za potrebe normalnega funkcioniranja obravnavanega obmodja, bo potrebna dograditev obstojece
gospodarske javne infrastrukture. Vse novogradnje, rekonstrukcije, prestavitve, ukinitve GJI se bodo izvajale

pod nadzorom in v skladu s pogoji upravljavca posameznega infrastrukturnega voda oz. javnega dobra.

Individualni priklju€ki na objekte gospodarske javne infrastrukture niso del javne komunalne opreme

in stroSke le-teh nosi investitor, zato podrobnejSa obravnava le-teh v Elaboratu ekonomike ni

obdelana. V elaboratu ekonomike so zajeti le stroski izgradnje gospodarske javne infrastrukture.

S podrotja komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture (GJl) so za potrebe urejanja

(gradnje) cone predvidene naslednje ureditve:

Obmocje se na obstojeto cestno mrezo prikljucuje preko 2 novih cestnih prikljuékov
na regionalno cesto R1-214 (P1 in P2) ter 2 novih cestnih prikljuckov, ki se
prikljuCujeta na obstojece obcinske ceste (P5 in PB).

— P1: se uredi kot nov cestni prikljuéek na R1-214/1156 v km cca 1,400 (kot

—  P5: se uredi kot nov cestni prikljuéek na lokalno cesto LC171031 (Zeljne - Klinja
vas - Gorenje) in

— P86: se uredi kot nov cestni prikljucek na javno pot JP672321.

Promet Ob vozisce regionalne ceste se umestijo povrSine za pesce in/ali kolesarje v
dolZini ca. 292 m.
Vzdolz lokalne ceste LC 171031 Zeline - Klinja vas — Gorenje se izvede

enostranski plocnik v dolzini ca. 185 m.

Prometna mreza znotraj cone povezuje vse kareje in je razdeljena na pre¢ne ceste
A, B, Cin D, E ter pavezovalno cesto, ki povezuje vse pretne ceste in poteka vzdolz
celotnega vzhodnega roba obmocja OPPN.

o Cesta A: poteka v nadaljevanju javne poti JP672321 v dolzini ca. 292 m, kjer se

uredi novo krozisce.
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e Cesta B: poteka polkrozno od povezovalne ceste do cesta C v dolzini ca. 424
m

e Cesta C: povezuje regionalno cesto (prikljuéek P1) ter povezovalno cesto v
dolzini ca. 510 m

s Cesta D: povezuje regionalno cesto (priklju¢ek P2) ter povezovalno cesto v
dolzini ca. 413 m

e Cesta E: pot';ka v podalji§ku povezovalne ceste v smeri proti jugu v dolzini ca.
175 m

« Povezovalna cesta: uredi se vzdolZ vzhodne meje cone v dolZini ca. 888 m in
poteka od ceste E do lokalne ceste LC 171031 (prikljuéek P5) in med sabo

povezuje preéne ceste A, B, C in D.

s Vse javne prometnice znotraj gospodarske cone morajo biti projektirane za
merodajno vozilo - tovorno vozilo s priklopnikom.
Sirina vozi§¢a: * min. 2 x 3 m z ustreznimi razsiritvami ter

* enostranskim ploénikom Sirine vsaj 1,70 m.

Kanalizacija

Na obmocju gospodarske cone se izvede lo€en sistem odvodnjavanja odpadnih
voda s konéno dispozicijo v Cistilni napravi Kogevje ter padavinskih voda z izpusti

preko novih odvodnih jarkov in zadrzevalnikov v obstojeée povrsinske odvodnike.

V sklopu prometnega koridorja se izvede nova kanalizacija za odvajanje
odpadnih voda v dolzini ca. 2.980 m, na katero se prikljuéijo nacrtovane stavbe
znotraj gospodarske cone. Kanalizacija se prikljuéi na obstojeé javni fekalni kolektar
juzno od kompleksa Yaskawa.

Vzdolz javnih prometnic je predvidena ureditev cestne padavinske kanalizacije v

dolzini ca. 2779 m z izlivi v lovilec olj in naprej v zadrzevalnik.

Vzdolz javnih prometnic znotraj gospodarske cone se uredijo zeleni drenazni jarki
v dolzini ca. 1925 m in Sirine ca. 4,0 m z namenom, da se vanje stekajo Ciste
padavinske vode s streh stavb in viski padavinske vode cestne kanalizacije. Zeleni
drenazni jarki so med seboj povezani s padavinsko kanalizacijo (pod prometnicami)

v skupni dolzini ca. 475 m.

Na obmocju gospodarske cone se uredijo trije zadrzevalniki (Z1, Z2 in Z3) zaradi
prepreCevanja hipnega odtoka padavinskih voda v podtalje. Zadrzevalniki so
predvideni naslednjih volumnov: Z1: 600 m?; Z2: 4.000 m?in Z3: 8.500 m®. Obmocje

zadrzevalnikov se lahko uredi koti parkovna ureditev, kjer je ob nizkem vodostaju
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mozno obmodje uporabiti za razlicne aktivnosti in pocitek zaposlenih (ureditev

pespoti, postavitev urbane opreme, avtohtona zasaditev ipd.).

Potencialno onesnazene padavinske vode ceste se morajo predhodno ocistiti v
ustrezno dimenzioniranih lovilcih olj. Predvideno je 3 kom lovilcev olj v cestnem
telesu, in sicer eden pred vsakim izlivom v zadrzevalnik.

Potencialno onesnazene padavinske vode z manipulativnih povr8in posamezne
gradbene parcele se predhodno ocistijo v ustrezno dimenzioniranih lovilcih olj, ki
se jih locira znolt”raj gradbene parcele.

Cisto padavinsko vodo s strehe stavbe se lahko zbira v rezervoarjih dezevnice. Vado
se lahko ponovno uporabi kot sanitarno vodo, za zalivanje zelenic, pranje vozil,
manipulacijskih povrsin itd. Viske Ciste padavinske vode iz rezervoarjev dezevnice

se preko interne kanalizacije spelje v zelene drenazne jarke.

Vodovod

Za potrebe gospodarske cone se zgraditi novo javno vodovodno omrezje, ki se
bo napajalo iz obstojedega javnega vodovodnega omrezja v neposredni blizini cone.
Tocke prikljucitve so mozne v juznem delu cone pri cesta A, vzhodno od kompleksa
Yaskawa ter na obmoéju lokalne ceste LC171031.
Novo vodovodno omrezje v dolzini ca. 3220 m se predvidi v koridorju javnih
prometnic.

— zavodovodne cevi DN 80 ali vetje uporabiti nodulamno litino, za vodovodne

cevi manjSega profila (< DN 90) pa PE cevi;

Za posamitno gradbeno parcelo se izvede vodovodni prikljuéek. Na vedno
dostopnem mestu se izvede vodomerni jasek. V fazi projektne dokumentacije se

glede na porabo vode v objektu dolo&i profil prikljuéne cevi in vodomera.

Na obmocju gospodarske cone se predvidi javno hidrantno omrezje. Znotraj
obmoéja urejanja se uredi zankasta hidrantna mreza z ustreznim Stevilom in
razporeditvijo hidrantov, ki se doloéi v fazi dokumentacije za gradbeno dovoljenje.

Predvideno je 13 hidrantov.

Elektroenergetsko
omrezje
(visokonapetostno)

Na obmotju gospodarske cone se nahaja visoko napetostno elektro omrezje.
Jugozahodno od obmoéja OPPN se nahaja RTP 110/20 kV Kocevije.
|z RTP v smeri severa potekata dva daljnovoda in sicer:
= DV 110 kV Ribnica — Kogevje in
e DV 110 kV Hudo — Kocevje.
Iz RTP Kogevje je naértovan nov nadzemni dalinovod 110 kV Kogevje — Crnomelj,

upravijalca Elektro d.d.
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Elektroenergetsko
omrezje

(srednje in
nizkonapetostno)

Na obmaoéju gospodarske cone se nahaja srednje in nizko napetostno elektro

omreZje.

Jugozahodno od obmoéja OPPN se nahaja RTP 110/20 kV Kocevje. |1z RTP v smeri
severa potekajo srednjenapetostno kablovodi ter v smeri vzhoda stirje 20 kV
daljnovodi. Obstojeci tirje 20 kV daljnovodi, ki potekajo v smeri vzhoda, se na
obmoé&ju gospodarske cone opustijo, demontirajo in kablirajo v skladu s pogoji

upravljavca. »

Za elektricno napajanje gospodarske cone je predvidena izgradnja treh
transformacijskih postaj z mozZnostjo vgradnje transformatorjev do 630 kVA.
Nadomestna transformatorska postaja TP Brunvirt se vkljuéi na SN izvod J20 DV
20kV strelisce.

Transformatorski postaji TP GCK1 in TP GCK2 se vzankata v obstojeci SN izvod
J21 KB 20kV Yaskawa. V primeru vecjih energetskih potreb se predhodno opravi
elektroenergetska analiza napajanja z novim SN izvodom iz RTP Kocevje in

vzankanjem na obstojeci SN izvod J21 KB 20kV Yaskawa.

TP GCK1 se locira ob cesti B, TP GC2 se locira v zeleni pas ob povezovalni cesti.

Javna razsvetljava

Vse javne prometne povrSine se opremijo z javno razsvetljavo, ki se napaja iz
obstojecih in novih transformatorskih postaj. Predvidena je ureditev ca. 3382 m

javne razsvetljave ter postavitev ca. 113 drogov javne razsvetljave.

telekomunikacijsko
omrezje

Na SirSem obmodju OPPN je zgrajeno telekomunikacijsko omrezje. Trasa
elektronskih komunikacij poteka vzdolz regionalne ceste v dolzini ca. 2337 m.

Gospodarska cona se prikljuci na obstojece TK omrezje.

odpadki

Na obmaéju OPPN se v sklop javne prometne povrdine, tik ob prometnicah ali
transformatorskih postajah, uredita 2 vecja ekoloska otoka. Posamezni ekoloski
otok se apremi z ustreznimi posodami (Stevilo, tip in velikost dolo&i upravijavec) za
lo¢eno zbiranje odpadkov. Ob ekoloskem otoku se izvede plato za komunalno

vozilo.

toplovodno
omrezje

toplovodno omrezje. Gospodarska cona se lahko opremi z javnim toplovodnim
omrezjem.

Trase novega toplovodnega omrezja se nacdrtujejo znotraj koridorja javnih prometnic
ter po pogojih upravljavca toplovodnega omrezja. Dolzina toplovoda je ca. 1744

m.
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Vzdolz vzhodne meje se vzpostavi zelena bariera z intenzivno hortikulturno
ureditvijo (drevored). Prav tako se zelena bariera z gosto avtohtono zasaditvijo
vzpostavi v pasu ob lokalni cesti v severnem delu obmocja OPPN.

Zelena bariera se uredi &irine 5 do 15 m, ki se jo intenzivno zasadi z avtohtonim
visokoraslim drevjem in grmovno vegetacijo. Zasaditev se izvedene z neformalno
zasaditve zasnovo, sestavljeno iz pretezno visoke avtohtone vrste z velikimi listnimi ploskvami
zasajene najmanj v dveh vzporednih vrstah in grmovne vrste. Zasaditev se izvede
na nacin, da bodﬂo skriti vsi objekti v vseh horizontalnih slojih. Ohranjena maora biti
preglednost, skladno s predpisi o prometni varnosti oziroma v pasovih GJI. lzvede
se tudi drevesna, grmovna in travnata zasaditev znotraj cone, ki zajema najman]

10% povrsin posamezne gradbene parcele.
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